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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 1. 8. 2017. VSechna zastavéna tizemi jsou
vymezena zejména ve vykrese zakladniho ¢lenéni tizemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni Koncepce rozvoje uizemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

- dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moZnosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot izemi zejména klidného prostfedi, pohody bydleni a kulturni, ale
ptesto z hlediska ptirodniho prostfedi dobie fungujici krajiny

- nepripustit nekoordinovany rozvoj, ktery by narusil prednosti a hodnoty uzemi

- vSechny stavby, zafizeni a terénni Upravy respektovat Zivot a styl Zivota v dané
lokalité, nesmi zejména zhorSovat kvalitu prostfedi, hodnoty izemi a naruSovat
pohodu bydleni

Zasady rozvoje jsou:

- vychazet z postaveni sidla ve struktuie osidleni:

o Zliv — mensi lokalni spravni centrum, atraktivni lokalita pro bydleni i podnikéani
nedaleko krajského mésta v dobré dostupnosti hlavnich dopravnich tras, rozvoj

sluzeb, klidné Zivotni prostfedi, hlavni rozvoj mésta zejména bydleni a podnikani,
obcanské vybaveni, rekreace

o solitérni lokality, rekreacni oblasti — atraktivni vzhledem ke klidnému Zivotnimu
prostiedi nedaleko Zlivi, pfipadné Ceskych Budé&jovic, nepodporovat masivni
rozvoj téchto lokalit

- zachovat klidny méstsky charakter uzemi odpovidajici hodnotdm uzemi
- umoZnit rozvoj umérny velikosti a vyznamu sidla ve strukture osidleni
- vytvorit podminky pro imérny narist poctu trvale bydlicich obyvatel
- vytvorit predpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidle

- zlepSit prostupnost uzemi:

o zlepsit bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni v tizemi zejména mezi sidly i
mimo spravni Uzemi mésta, zachovat pfimé napojeni Zliv — Kubativ pomnik
soubézné se Zzeleznici, Zliv sidlo — Mydlovarsky rybnik, vytvofit moznost
bezpecného spojeni Zliv — Munice, Zliv — Hluboka nad Vltavou

- zachovavat a dale rozvijet hodnoty uzemi zejména piivétivé a klidné Zivotni

prostiedi - spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajin€ s dobrou nabidkou sluzeb a
dal§im zdzemim v samotném sidle a dobrou dostupnosti sluzeb Vv krajském mésté



zachovat a respektovat stavajici hodnoty tzemi zejména vyrazné hodnoty ptirodni,
klidné méstské prostredi a pohodu bydleni

pokracovat v celkovém rozvoji méstského prostiedi zejména vyvinout maximalni
snahu o zachovani vSech prednosti a pfilezitosti Zivota ve mésté, nadale je rozvijet a
pe€ovat o né

zachovat a rozvijet zelen, zejména vefejnou a ochrannou

podporovat sportovisté a détska hristé i uvnitf ploch s jinym zplisobem vyuziti
zejména vetejnych prostranstvi

neumist’ovat skladky, spalovny apod.
podporovat cestovni ruch vychazejici z hodnot tzemi

podporit obnovu ekologické stability zejména na rozlehlych intenzivné zemédé€lsky
vyuzivanych plochach

respektovat limity vyuZziti uzemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu - vystupni
limity:
VL1 dzemni systém ekologické stability - je limitujici skutecnosti, kterou je
nutno respektovat pii vyuziti konkrétni plochy

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny zejména pro plochy
vyroby a skladovani, vyroby a skladovani - skladovani, vyroby a skladovani -
zemédéElska vyroba, technické infrastruktury — negativni vlivy z téchto ploch
nesmi tuto hranici piekrocit, a stejné tak zadné v budoucnu vyhlasované
ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivii na okoli

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

= umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéné¢ho venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obc¢anského vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi
vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i neionizujicim zarenim
(napf. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi) nesmi
mit charakter chrdnéného venkovniho prostoru ani chranéného
venkovniho prostoru staveb

* umisténi staveb a zatfizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivii
— tyto stavby a zafizeni, kterda mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napi. hluku, zapachu ¢i neionizujiciho zafeni (napf. trafostanice,
elektricka vedeni, stavby pro zeméd¢€lstvi), nesmi byt umistovany tak,
aby do chranénych venkovnich prostori staveb a chranénych
venkovnich prostorti zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivi
Z téchto staveb a zafizeni

VL4 ochrana melioracnich zarizeni — v piipad¢ doteni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zdméru provést Upravu
drenaZniho sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funkénosti nebo
ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch

VL5 vypustén



VL6 negativni vliv hluku z dopravy

umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochach
Vv blizkosti silnic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obcCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a piedskolni vychovy a
pro zdravotni, socidlni ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu ptfed hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i  vylouceni
predpokladané hlukové zatéze

Umisténi novych silnic — tyto stavby a zatizeni mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro ob¢anské vybaveni typu staveb
pro ucely skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni tcely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu ptfed hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitt
Z hlediska hluku ¢i vylouceni predpoklddané hlukové zatéze

VL7 negativni vliv hluku z ploch sportu

umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v blizkosti
stavajicich 1 navrhovanych sportovist mohou byt stavby pro bydleni,
stavby pro ob¢anské vybaveni typu staveb pro tcely skolni a predskolni
vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a funkéné obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu pted hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limith z hlediska hluku ¢i  vylouceni
pfedpokladané hlukové zatéze

umisténi novych ploch pro sport — tyto plochy mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obfanské vybaveni typu staveb
pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
funk¢éné obdobnych staveb a ploch vyZzadujicich ochranu ptfed hlukem
(chranény venkovni prostor) aZz po splnéni hygienickych limitd
z hlediska hluku ¢i vylouceni piedpokladané hlukové zatéze

VL8 ochrana manipula¢niho pruhu podél vodnich toki - respektovat 6 m od

bfehové ¢ary Siroky jednostranny manipulacni pruh podél vodnich toki, resp.
8 m u vyznamnych vodnich toki

Hlavni cile rozvoje

posilit mésto Zliv jako lokalni spravni centrum

zachovat prevazujici obytnou funkci sidla a tomu Umérné rozvijet a dopliovat
vefejnou infrastrukturu

podporovat pristupnost a prostupnost nezastavéného uzemi

ochranit nezastavéné uzemi pred zastavovanim a jinymi vyuzitimi, které do néj
nepatii
zachovavat stabilni ¢asti prirody a dopliovat zejména chybéjici Casti dilezité pro
funkénost celku, obnovit ekologickou stabilitu zejména na rozlehlych intenzivné



b) 2.

H1
o
o

o

zemédélsky vyuzivanych plochach

vytvaiet veiejna prostranstvi, zejména formou vefejné zelené v rozvojovych
plochach, které podpoti pohodu bydleni

zachovat stavajici zpisob vyuzZiti vefejnych prostranstvi a hlavné pfistupnost
vefejnosti, ktera je zakladni podminkou pro ucel centralnich prostort sidel, vSechny
dalsi zmény téchto vetejnych prostoril orientovat na zlepSovani kvality, uchovavani a
rozvoj hodnot, zejména sidelni zelené s upfednostnénim ptvodnich druhti, zachovat
zakladni ucel téchto prostort, tj. umoznit setkavani lidi, cilem pak navrat zivota do
nich

nabidnout dostatek prileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

nabidnout prilezitost pro traveni volného ¢asu obyvatel obce napt. sportovni vyziti
posilit moZnost zaméstnani v misté

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidel a respektujici

hodnoty izemi a souvisejici ¢innosti napt. komunikace pro pési a cyklisty

koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

nize uvedené hodnoty Gizemi v maximdalni mife respektovat a utvofit podminky pro

jejich ochranu a respektovani v podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich
architektonické hodnoty

novogoticky kostel sv. Véclava

kamenny dvouobloukovy silni¢ni most u Bezdreva v&etné sochy sv. Jana Nepomuckého

¢p. 137 v Klostermannové ulici, ¢p. 72, 80, 98 201 v Nadrazni ulici apod.

ochrana hodnot

architektonické hodnoty musi byt zohlednény (imérn¢ intenzité vztahu mezi hodnotou
a vyuzitim Gzemi zejména novou, popt. rekonstruovanou stavbou ¢i zatizenim) jak pfi
nové vystavbé v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, tak pti stavebnich
upravach a pfistavbach stavajicich budov, tj. neporusit hlavni zsady a rysy, prostorové
uspotadani a dispozice staveb, orientaci jednotlivych objektt, tvaroslovi atd.

upravy doprovodné zelené smétovat k plivodnim druhtim vegetace

zcela v rozporu s hodnotami izemi je umist'ovani staveb typu srubu a zafizeni a staveb
typu mobilnich domii (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)

H2 urbanistické hodnoty — urbanisticky hodnotné prostory

o

prostor na Dolnim nédmésti s kostelem sv. Vaclava a rozsahlejsi navesni prostor se
vzrostlou zeleni na ndmé&sti Miru

ochrana hodnot

upravy vefejnych prostranstvi a stavebni upravy a pristavby budov (zejména
viditelnych z vefejnych prostortl) musi plné respektovat hlavni zasady a rysy,
prostorové uspoiddani a dispozice staveb, stavajici stavebni caru, orientaci
jednotlivych objektd, tvaroslovi atd. (viz také podminky vyse H1)



- upravy zelené smérovat k piivodnim druhtim vegetace
- zcela v rozporu s hodnotami tizemi je umist'ovani staveb typu srubu a zafizeni a staveb
typu mobilnich domi (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)
H3 mensi sakralni stavby a ostatni drobné vyznamné stavby a hodnoty — napft.

o socha Samotafe na namésti Miru

o drobné sakralni stavby vcetné doprovodné zelené¢ - jedna se zejména o kiize,
vyklenkové kaplicky a bozi muka u poli a historickych cest, drobné sakralni stavby
V nezastavéném uzemi veetné rozsahlych lesi

ochrana hodnot
- podpotit jejich udrzbu veetné ptiléhajici zelené
- zachovat dostate¢ny odstup ptipadnych rusivych prvki

- vhodné¢ upravovat jejich okoli

H4 prvky zelené v izemi
o liniové prvky zelené
e dubovi alej na hrézi Zlivského rybnika

e doprovodna zelenn kolem cest, mezi a rozhrani, napt. mezi lesem a ornou ptidou a
dalsi prvky ptirodni zelené

o plosné prvky zelené
e bohatd doprovodna a biehové zelen na biezich Bezdreva
e dv¢ lesni plochy na vychodé sidla
e rozsahlé lesni porosty a vodni plochy zejména:
= rozsahlé lesni porosty V celé severni Casti spravniho tizemi

* soustavu rybnikli kolem celého sidla s jejich bohatou biehovou a
doprovodnou zeleni

* vSechny lesy s mnoZstvim dal$ich pfirodnich prvki
o bodové prvky zelené
e solitérni dieviny v polich
ochrana hodnot
- zohlednit pfi stavajicim vyuziti i pfi Gpravach a ptipadnych zménach vyuziti
- zachovat tyto prvky a posilit jejich funk¢nost v izemnim systému ekologické stability

- dopliovat dalsi liniové prvky zelen¢ zejména podél struh a polnich cest



Cc) urbanistickd koncepce véetné urbanistické kompozice,

vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vvuziti, zastavitelnych ploch,

ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

Zliv

- zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla

- respektovat rozli¢nost vystavby pro bydleni v sidle - bydleni v bytovych domech,
v rodinnych domech méstského charakteru

- podpotit posileni centra sidla jako polyfunkcniho prostoru

o

o

zachovat a rozvijet smiSenou funkci v prostoru Dolniho namésti, ve které se
prolind a misi zejména bydleni a obCanskd vybavenost (zejména méstsky ufad,
knihovna, kulturni dim, obchody, restaurace a dalsi sluzby)

ozdravit centralni prostor sidla vetn¢ zelené s orientaci na zvySovani jeho
kvalitativnich stranek

rowr

ozdravit jizni ¢ast Dolniho namésti

- zachovat hlavni plochy zelen¢ v sidle — stfed sidla (vyznamnd zelett mezi Jiraskovou a
Fucikovou ulici), celd lokalita kolem vodojemu a domu s pecovatelskou sluzbou,
lokalita kolem hibitova, namésti Miru

- zachovat, podpofit a rozvijet vyznamna obcanské vybaveni:

o

o

O

o

celd lokalita na sever od Dolniho namésti obsahujici aredl budov méstského
ufadu navazujici vetfejné prostranstvi, dale areal zakladni Skoly a zakladni
umélecké Skoly a nedaleky aredl matetské Skoly

diam s pecovatelskou sluzbou
hasi¢skou zbrojnici
sportovni aredl fotbalového htisté

lokalitu hibitova vcetné navazujici zelené

- nerozvijet sidlo za Zelezni¢ni trat (jihozapadn€) vcetné smérem na Pistin (mimo
vymezené plochy vyroby a skladovani)

- revitalizovat celou lokalitu u Zelezniéniho nadrazi

- zohlednit vyrobni arealy na severozapad¢é a severovychodé¢ sidla, ale regulovat jejich
intenzitu vyuziti smérem k minimalizaci negativnich vlivi na okoli, maximalizovat
odclonéni od jinych zpiisobl vyuziti

- respektovat umistnéni centralni Cistirny odpadnich vod

- respektovat rekreacni funkci celé lokality Mydlovarského rybniku

Ostatni solitérni lokality

- zachovat urbanistickou koncepci a vyraz solitérnich lokalit

- r0zvoj orientovat na vyuziti stavajicich ploch
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C) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodo
zastavitelné vyuZziti vanio |
plochy plochy zménach §
lochy dle vazeml | 'g
(Zpﬁsgbu podn:clne %
vyuZiti) no*)
Z1 Zliv — sever vefejna - navazat na dopravni skelet sidla, NE NE
(VP-1) sidla prostranstvi zkvalitnit propojeni smérem
k Mydlovarskému rybniku
- vyfes§it vramci plochy vefejnych
prostranstvi parkovani u
Mydlovarského rybniku
- zohlednit  vystupni limity viz
kapitola b)
- Bm-1 - vypusténa
Z2 Zliv — bydleni - dopravni  napojeni  feSit  ze NE NE
(Bm-2) severovychod Vv rodinnych stavajicich komunikaci
sidla domech - pokud by doSlo  k vystavbé
bytovych domt, je nutno zajistit
vhodny pfechod mezi novou
zastavbou téchto bytovych domi a
stavajici zastavbou rodinnych domi
Z3 Zliv — bydleni - prokazat splnéni podminek napojeni NE NE
(Bm-3) severovychod vV rodinnych | na pozemni komunikace zejména
sidla domech silnice véetné rozhledovych poméra
- zohlednit  vystupni limity viz
kapitola b) zejména VL3
Z4 Zliv — vychod bydleni - zohlednit  vystupni limity viz| ANO NE
) sidla Vv rodinnych kapitola b) .
(Bm-4) domech - vyuziti ¢asti plochy pro budouci US
obytnou funkei odpovidajici
oplocenému  aredlu  stavajiciho
vézového vodojemu je vazano na
jeho odstaveni z provozu
Z5 Zliv — vychod bydleni - zohlednit  vystupni limity viz NE NE
(Bm-5) sidla Vv rodinnych kapitola b)
domech
Z6 vyuzita -
Z7 Zliv —jih sidla smiSené - za€lenit do centrdlniho prostoru| ANO NE
(SO-1, b}vldleni, mésta, z’aclrloxiat ’moinosti propojeni Us
S obCanskym | na Dolni ndmésti
VP-2,VPz-2) vybavenim, |- maximalné odclonit lokalitu od
vefejna zelezni¢ni drahy
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodo
zastavitelné vyuZziti vanio |
plochy plochy zménach §
Vuzemi | 'g
(plochy dle | &
zpusobu podn:rlne ®
vyuziti) no*)
prostranstvi |- zohlednit vystupni limity viz
kapitola b) zejména VL3, VL6
Z8 Zliv — v solitérni vyrobaa |- dopravni napojeni feSit ze stavajici NE NE
(VS-1) poloze na skladovani komunikace
jihozapad od - zohlednit  vystupni limity viz
sidla kapitola b) zejména VL2, VL3
Z9 - vypusténa
(VSi-1)
Z10 Zliv — dopravni |- zohlednit vystupni limity viz NE NE
(Dls-1) jihovychodné infrastruktura | kapitola b)
od sidla,
smérem na
Munice
Z11 - vypusténa
(Dls-2)
Z12 Zliv — technicka |- dopravni napojeni feSit ze stavajici NE NE
(TI-2) severovychod | infrastruktura | komunikace
sidla - odclonit od sportovniho aredlu
- zohlednit  vystupni limity viz
kapitola b) zejména VL2, VL3, VL6
Z13 Zliv —jih sidla technickd |- zohlednit vystupni limity viz NE NE
(TI-4) infrastruktura | kapitola b)
Z14 Zliv — dopravni |- zohlednit vystupni limity viz NE NE
(DI-ZD4) zelezni¢ni infrastruktura | kapitola b) zejména VL3, VL6
dréha
Z15 - vypusténa
(Bm-T7a,
Bm-7b,
VP-3)
Z16 Zliv - vychod bydleni - zajistit prostupnost Uzemi skrz| ANO NE
(Bm-8) sidla plochu smérem na sever a smérem k| 1g

domu s pecovatelskou sluzbou

zajistit  kapacitni napojeni na
stavajici komunikace

zohlednit  vystupni limity viz
kapitola b)
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodo
zastavitelné vyuZziti vanio |
plochy plochy zménach §
Vuzemi | 'g
(plochy dle | 2
2piisobu podminé %
*
vyuziti) no*)
Z17 Zliv sever sidla vyroba a - navazat na stavajici areal vcetn¢ NE N
skladovani dopravniho napojeni
(VS-2) . , L e .
- zohlednit  vystupni  limity viz
kapitola b) zejména VL3

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP

c) 3. vymezeni ploch piestavby

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodovan
zastavitelné vyuziti iozménach |
plochy plochy V uzemi §
(plochy dle podminéno '%
zpisobu *) @
vyuziti)
P1 - byla zménéna na zastavitelnou
(DI2-7D4) plochu Z14
P2 Zliv —jih smiSena - zaclenit do centralniho prostoru mésta NE
(SO-2) sidla funkce - odclonit lokalitu od Zelezni¢ni drahy

obcanského |- zohlednit vystupni limity viz
vybaveni kapitola b) zejména VL3, VL6
s dalSimi
vyuzitimi

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP

C) 4. vymezeni systému sidelni zelené

- respektovat a zachovat hlavni prvky systému sidleni zelen¢:

o nejvyznamngjsi a zakladni linie protinajici organismus sidla od jihu aZ k severovychodni
casti sidla nad dim s pecovatelskou sluzbou — zelen na jihu sidla kolem bytovych domii
spole¢né se zeleni na Dolnim namésti, pokracujici jednak do aredlu zékladni a umélecké
Skoly a jednak pokracujici pres zeleit ndmeésti Miru do zelen¢ piirodniho charakteru v okoli
vodojemu a koncici az na severovychodé sidla nad domem s pecovatelskou sluzbou

o vzrostla zeleil na vyvySeniné uprostied sidla mezi Jirdskovou a Fuc¢ikovou ulici
o lokalita kolem hibitova

- zapojit do systému rozsahlé¢ plochy mezi stavajicim sidlem a Mydlovarskym rybnikem
spolu s lokalitou kolem rybnika Pacak

- jako soucast systému sidelni zelené zachovat:
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o soukromé zahrady
o doprovodnou biehovou zelen kolem rybniki Bezdrev a Zlivsky
doplnit systém:
o navrhovanym rozvojem zelen¢ v jizni ¢asti sidla v ndvaznosti na Dolni namésti
o doplnit systém v navaznosti na prochazejici zelezni¢ni trat’

doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tokl a vodnich ploch

zeleni ochrannou a izola¢ni uplatnit pfi zmirnéni negativnich vlivli, zejména u vyrobnich a
zemédelskych areall, technické infrastruktury

zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpoc¢inkem
obyvatel

uptednostiiovat ptivodni druhy rostlin odpovidajici mistnim ptirodnim podminkam
zkvalitiiovat zelen ptfirodniho charakteru a na vetejnych prostranstvich

podporovat pozvolné prechody smérem do nezastavéného tizemi zejména pomoci zelené
podporovat zelen v sidle véetné soukromé zelené

navazat systém na nezastavéné uzemi

L] r

d) koncepce verejné infrastruktury, veetné podminek pro

jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava
zohlednit zékladni prvky:

o silnice III. t¥id (111/12228, 111/12229 a 111/12230), které zajist'uji dopravni
napojeni na ostatni sidla a silnice vyssich tiid mimo spravni tizemi mésta

o tuto kostru dopliiuje uli¢ni skelet v samotném mésté

vSechny silnice zistavaji z hlediska koncepce nezménény — je mozno je dle potieby
roz$ifovat a upravovat

zastavitelné plochy mozno ptipojit ze stavajicich komunikaci
respektovat smérové Upravy silnice 111/12229 smérem na Munice

respektovat a navézat na budouci vystavbu pielozky silnice 1/20 v useku Cesnovice -
Dasny

podporovat propojeni mezi sidly v€etné solitérnich lokalit

podpofit smérové a Sitkové Upravy pozemnich komunikaci a to i v rdmci ploch s jinym
zpusobem vyuziti nez jsou plochy dopravni infrastruktury
podporit realizaci novych komunikaci v $itkovych parametrech v souladu s pfislusnymi

normami dle divodu vzniku komunikace a to 1 v rdmci ploch s jinym zpiisobem vyuZiti
(viz nize kapitola stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti)

14



doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani) pro pozadovany zpusob
vyuziti a s nim bezprostfedné souvisejici doporucujeme fesit jako soucast stavby, popf.
umistit na pozemku stavby

zajistit na daném stavebnim pozemku pro rodinny diim minimalné dvé parkovaci stani pro
kazdou bytovou jednotku, resp. na daném stavebnim pozemku bytového domu pro kazdou
bytovou jednotku zajistit parkovaci stani v poméru 1,3 parkovaciho stdni na jednu bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vefejnou ob¢anskou infrastrukturu formy napft.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

piipojeni ze stavajicich komunikaci realizovat pod podminkou prokazani splnéni podminek
napojeni na pozemni komunikace zejména silnice véetné rozhledovych pomért

Vv pfipad¢ potieby ponechat dostatecné rezervy pro Upravu parametrii komunikaci, pro
ziizeni chodnik, pro ukladani inzenyrskych siti

zachovat a podpofit propojeni pro pési a cyklisty Zliv — Kubatlv pomnik soubézné se
zeleznici, Zliv sidlo — Mydlovarsky rybnik
realizovat propojeni pro pé&si a cyklisty Zliv — Munice, Zliv — Hluboka nad Vltavou

W

podpofit propojeni bezpecnost propojeni pro pési a cyklisty smérem na Pistin

zelezni¢ni doprava
respektovat stavajici zZelezni¢ni trat’ ¢. 190 Ceské Budé&jovice — Plzen, v useku Zliv -
Cicenice je tato trat’ zdvoukolejnéna

je navrzeno zdvoukolejnéni zelezniéni trati ¢. 190 v useku Nemanice — Zliv

letecka doprava, vodni doprava ani logistickd centra se sprdvniho izemi obce nedotvkaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturu fesit v maximalni mife v pozemcich dopravni infrastruktury
popt. v soub&éhu s nimi, v pozemcich vefejnych prostranstvi apod.

zasobovani pitnou vodou
respektovat stavajici stabilizovanou a vyhovujici koncepci — zasobovani sidla pitnou vodou
z vodovodu Zliv — Olesnik — Dtiten

zasobovani vodou ze skupinového vodovodniho fadu vyhovujici i pro nartst spotieby,
napf. v disledku vystavby v zastavitelnych plochach — moZno fesit napojenim na stavajici
fady

solitérni lokality — respektovat a zachovat soucasny stabilizovany stav
zdrojem pozarni vody jsou hydranty a rybniky v blizkosti obce

likvidace odpadnich vod
respektovat stavajici stabilizovanou a vyhovujici koncepci - jednotna kanalizaéni sit’
zakoncend centralni ¢istirnou odpadnich vod

kapacita Cistirny odpadnich vod dostate¢na i Vv pfipadé napojeni znové navrhovanych
rozvojovych lokalit, pfes to je moZnost navySeni kapacit

solitérni lokality - respektovat individudlni ¢isténi, nepfedpokladd se ani ve vyhledu
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napojeni na centralni Cistirny odpadnich vod, ale neni ani vylou¢eno

zéasobovani elektrickou energii

koncepce stabilizovana a vyhovujici i pro pfipadny narist spotieby, napt. v dusledku
vystavby

v piipadé potfeby mozno umistit nové elektrické vedeni a novou trafostanici v plochach
jiného zpisobu vyuziti, napf. v plochach bydleni, vyroby a skladovani, technické
infrastruktury, za respektovani vystupniho limitu VL3

je zptesnén koridor pro umisténi elektrického vedeni 400kV Kocin — Dasny —
V navazujicich fizenich provéfit zasah do prvkia izemniho systému ekologické stability

zasobovani teplem
zachovat stavajici vyhovujici zasobovani teplem z Teplarny Mydlovary

zasobovani plynem
sidlo neni zasobovano plynem, zasobeni plynem se nepiedpokladd, ale ani nevylucuje,
jednotliva zatizeni a vedeni je mozno realizovat v ramci podminek pro vyuziti ploch

respektovat napojeni na plynovod dvou primyslovych aredli na severovychodé a
severozapade¢ sidla

solitérni lokality — nejsou napojeny na plynovod, zasobeni plynem se neptfedpoklada, ale
ani nevylucuje, jednotliva zafizeni a vedeni je mozno realizovat v ramci podminek pro
vyuziti ploch

respektovat navrhované napojeni Munic na plynovod

nakladéani s odpady
koncepce naklddani s odpady vychazi ze souc¢asného stavu

zajiStovat svoz pevného domovniho odpadu nadale mimo feSené izemi

zachovat likvidaci nebezpec¢ného a velkoobjemového odpadu — minimalné dvakrat ro¢né
formou svozu

umisténi sbérného dvora umoznéno v plochéach technické infrastruktury

v feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako napf.
skladky, spalovny a nové nejsou navrhovany

v podrobnéjSich dokumentacich, fesicich detailnéji jednotlivé plochy (napt. izemni studie,
regulacni plan), se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi shromaZd'ovaciho mista pro
separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo), umisténi kontejnerti na t¥idény
odpad je mozné do stavajicich ploch

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz podminky vyuziti té€chto ploch)

d) 3. koncepce obfanského vybaveni (vefejna infrastruktura)

zékladni obcanské vybaveni je v soucasné dobé dostatecné, odpovidé velikosti a zejména
vyznamu mésta

zohlednit a zachovat umisténi zakladni Skoly, matefské skoly, méstského urad s méstskou
knihovnou, kulturniho salu, hasi¢ské zbrojnice, sportovniho arealu, kostela, hibitova)
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- Ostatni moznosti ob¢anského vybaveni prolinat s ostatnim vyuzitim uzemi - umoznéno V
plochéach jin¢ho zplisobu vyuziti jako piipustné anebo podminéné pfipustné vyuziti (viz
kapitola f))

Koncepce ochrany obyvatelstva

Navrh ploch pro pozadované potieby:

a)

b)

d)

9)

h)

ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava pruchod prulomové viny vzniklé zvlastni povodni.

z6na havarijniho planovani - Spravni izemi mésta Zliv se nachazi v zéon¢ havarijniho
planovani JE Temelin. Dle dostupnych informaci zadna jina firma svou produkci a
skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje Gizemi feSené timto izemnim planem.

ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné uddlosti — Nebyl vznesen zZadny pozadavek
na vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné
udalosti a proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuZiti je mozno fesit
v ramci podrobngjSich dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast
podzemnich, suterénnich a jinych casti obytnych domt a provoznich a vyrobnich
objektd. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje ptislusny méstsky urad pouze pti vyhlaseni
véale¢ného stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a
jinych ¢astech obytnych domt a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich uprave
na improvizované ukryty. V ptipadé potieby ukryti obyvatel a navstévnikii obce pii
vzniku mimofadné udalosti v dobé miru zajistuje méstsky Gfad ochranu osob pied
kontaminaci nebezpe¢nymi latkami (primyslova havérie, Gnik nebezpecné latky
Z havarovaného vozidla) ptedevsim za vyuziti ochrannych prostorti jednoduchého typu
ve vhodnych ¢éstech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a dalSich objekti, kde

budou improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.
evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - Zajisténi evakuace organizuje méstsky tfad.

Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny ve stavajicich objektech, které
urci starosta mésta (napf. t€locvicna, zakladni a matetskd Skola, kulturni sal).

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci - Toto opatieni bude dle
potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimotaddné udalosti. K tomu budou vyuzity
vhodné prostory Vramci meésta, pfipadné¢ blizkého okoli. Skladovani prostredki
individudlni ochrany pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feSeno
v centralnich skladech mimo spravni izemi mésta.

vyvezeni a uskladnéni nebezpetnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné
plochy - Na tzemi mésta se nenachazeji nebezpetné latky v takovém mnozstvi, aby
bylo nutno timto zplisobem sniZovat riziko spojené s ptipadnymi havariemi.

zachranngé, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych
ucinkii kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci
kolovych vozidel je moZzno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych ¢asti sidla na
pozemnich komunikacich zejména silnicich III. tfidy, pfipadné dalsi zpevnéné plochy
V obci. ZéhraboviSté neni v ieSeném tUzemi vymezeno. Nakazena zvifata budou
likvidovdna v misté¢ ndkazy a odvezena do mist uréenych pfislusSnym pracovnikem
veterinarni spravy a hygieny.

ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi — V feSeném tizemi neni
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piipusné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova
skute¢nost nutnd, napi. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast néjaké
vyroby nebo jako soucast méstem provozovaného sbérné¢ho dvora, resp. ptipustného
anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skute¢nost nutno fesit individualné.
Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pted vlivy nebezpecnych latek
skladovanych v uzemi. V feSeném uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti
budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanti (uzavieni a utésnéni
otvori, oken a dvefi, vétracich zafizeni a docasné¢ ukryvané osoby chranit
improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit mésto a jeho organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro ptipady mimotadné situace.

J) zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v ptipadé
meésta zajiSténa spusténim sirén a piedanim varovnych informaci obcantiim cestou
méstského Gfadu za vyuziti rozhlasl, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, predéni
telefonickych informaci a dalSich nahradnich prvka varovani.

d) 4. koncepce veFejnych prostranstvi

- respektovat a zachovat hlavni vefejnd prostranstvi:

o nejvyznamnégjsi prostory na jihu sidla skladajici se z prostoru kolem
bytovych domt, Dolniho namésti a namésti Miru a prostoru dopravniho
hriste

o vzrostla zeleil na vyvySenin¢ uprosted sidla mezi Jirdskovou a Fucikovou
ulici

o lokalita kolem hibitova

- systém doplnit navrzenymi vefejnymi prostranstvimi:
o Vjizni ¢asti sidla v ndvaznosti na Dolni ndmésti
o prostor pied Zelezni¢nim nadrazim

- nova vefejna prostranstvi lze také umistovat v ostatnich plochdch s jinym zptisobem
vyuziti zejména zastavitelnych plochach pro bydleni - vyznam bude odpovidat velikosti a
potfebam konkrétni plochy

- zachovat a zkvalithovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel

- pfi uplatiovani zelen€ upfednostiiovat pfedev§im plivodni druhy rostlin odpovidajici
pfirodnim podminkdm
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e) koncepce usporadani Krajiny, veetné vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni
podminek pro_ jejich vyuziti, uzemni_ svstém ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

e) 1. koncepce uspoiadani krajiny

vychazet a navazat na historické uspotradani krajiny

respektovat a podporovat severni ¢ast spravniho uzemi obce (lesni porost doplnény
vodnimi plochami) a Zlivsky a Bezdrevsky rybnik véetné pribfeznich porosti jako
nejstabilngjsi ¢ast spravniho tizemi obce, V ostatnich ¢astech realizovat opatfeni vedouci
k rozdéleni velkych zemédélskych ploch a zvysit tak jejich ekologickou stabilitu —
minimalné prvky tzemniho systému ekologické stability, které zajisti alespon zakladni
prostupnost a funk¢nost Uzemi, realizovat nefunkéni ¢asti prvkll Gzemniho systému
ekologické stability

zajistit ochranu ekologicky stabilnich casti, popf. obnovu téch ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratily (napf. intenzivni zemédélskou cCinnosti), ale jsou dllezité pro zlepSeni a
funkcnost ekologické stability celku

zachovat a podporovat predély krajiny zejména v podobé¢ liniovych prvkl zelenég, remizka,
lesikd, aleji kolem cest

podporovat protipovodiiova a protierozni opatieni v krajiné

umoznit zmény druhl pozemkt napft. zatraviiovani, zalesiovani, vytvareni vodnich ploch,
ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz podminky pro vyuZiti ploch
S rozdilnym zplisobem vyuZziti)

za dodrZzeni zékonnych podminek umoZznit umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani

neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie, napt. vétrné elektrarny, slunecni
elektrarny apod.

V nezastavéném Uizemi nepovolovat stavby, zafizeni a objekty pro bydleni, rekreaci apod.

neumistovat zafizeni a stavby typu mobilnich doml (mobilhouse, mobilheim, mobilhome
apod.)
V nezastavéném Uzemi neumoZiovat odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni

V podobé maringotek apod.

neumoznovat trvalé zaplocovani pozemkl a jiné zamezovani pfistupnosti nezastavéného
Uzemi, piipustné jsou pouze doCasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky
docCasné hrazeni pozemkl pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni)

neumoznovat farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo
stavajici

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu
(zejména tradicnimi humny), znovu vysazovat liniovou zeleii a obnovovat dalsi pfirodni
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prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, které ¢asto doprovazeli
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajiné, apod.

- podporovat kostru stabilnich ¢asti krajiny v podobé prvkl tizemniho systému ekologické
stability a dalSich ploch smiSenych nezastavéného tzemi vymezenych mimo wzemni
systém ekologické stability

e) 2. izemni systém ekologické stability

- kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici stabiliza¢ni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky tzemniho systému ekologické stability a dal§i plochy mimo tyto prvky
hlavné ty, které jsou zatazeny do ploch smiSenych nezastavéného uzemi (napt. pfedély v
polich, rybniky, vodotece, lesy) zejména predélujici plochy zemédélské apod.

- zajistit prostupnost biokoridorti, liniova vedeni vetejné infrastruktury navrhovat pfednostné
kolmo na prvek

- podporovat funk¢énost biocenter
- podporovat a zachovat prvky se stabiliza¢ni funkei v krajiné
- neménit vyuziti uzemi tak, aby doslo ke snizeni stavajiciho stupné ekologické stability

- neumistovat stavebni zaméry, které jsou v rozporu s tcelem, pro ktery byl prvek izemniho
systému ekologické stability vymezen

- prvky tizemniho systému ekologické stability v feSeném izemi uzemniho planu Zliv:

oznateni | nazev prvku | vyznam charakteristika
NBK119 Rezabinec nadregional | Nadregionalniho biokoridoru v tomto useku vyuziva
ni celou délku rybnika Bezdrev, ktery pod obci Zliv

biokoridor | plynule ptechazi v Zlivsky rybnik. Cenné jsou téz
brehové partie téméef v souvislém pruhu od obce
Zaluzice az k rezervaci U Vomackd.

RBC761 Mokfiny u regionalni | Moktadnich az mezofilnich louky v okoli
Vomacki biocentrum | Bezdrevského potoka a litoralni porosty Zlivského
rybnika v plochém terénu Zlivské panve.
LBC1 Mydlovarsky lokalni Biocentrum je vymezeno ve vychodni ¢asti vytopy
rybnik biocentrum | Mydlovarského rybnika, mimo rekrea¢né vyuzivanou
Cast (chaty, koupaliste).
LBC2 Ptedni Topole lokalni Biocentrum je vymezeno na rybniku Pfedni Topole.
biocentrum
LBC3 Bezdrev- lokalni Biocentrum vymezeno pod hrazi Zlivského rybnika.
Cesovicky biocentrum
cip vloZené do
NRBK119
LBC4 Bezdrev- lokalni Jadrem BC je nadrz, ktera je nyni neobhospodafovana a
Kraviny biocentrum | z 1/3 zarostl4 moktadni vegetaci. Od rybnika Bezdrev

vlozené do | je tin oddélena izkou hrazi, ktera je porostla
NRBK119 | niletovymi duby.

LBC5 Cesnovicky lokdlni | Biocentrum zaujima star$i deponii a ¢ast ¢e$novického
cip cipu rybnika Bezdrev s bohat¢ vyvinutymi litoralnimi
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oznadeni | nazev prvku | vyznam charakteristika
biocentrum | spolecenstvy, které misty zasahuji do rybnika.
LBC6 Bezdrev- lokalni | Biocentrum je umisténo na misté staré deponie, ktera je
Zéluzice biocentrum | v souc¢asné dobé zcela zarostla dfevinami. Porost
vlozené do | sousedi s kulturni loukou.
NRBK119
LBC7 Bezdrev-Na lokalni | Biokoridor je vedeny pi jiznim biehu Cegnovického
Kobylin¢ biocentrum | cipu rybnika Bezdrev, které se tahnou po celém jiznim
vlozené do | biehu v pruhu mezi vodni hladinou a kulturnimi
NRBK119 | lesnimi porosty komplexu Doubi.
LBK1 Mydlovarsky lokalni | Biokoridor je vymezeny v prostoru Mydlovarského
rybnik biokoridor | rybnika a pod hrazi i na ¢asti toku Mydovarského
potoka a piilehlych lu¢nich a lesnich porostech.
LBK2 Mydlovarsky lokalni | Biokoridor je vymezeny v nivé Mydlovarského potoka
potok biokoridor | a bezejmenného vodniho toku, tsticiho do Bezdreva.
LBK3 Zah4jsky lokalni | Biokoridor je vymezeny podél toku Zahajského potoka.
potok biokoridor
LBK5 Bezdryvka lokalni | Biokoridor je vymezeny v zdpadnim cipu rybnika
biokoridor | Bezdryvka mezi silnici a Zelezni¢ni trati jako kratké
napojeni Mydlovarského potoka na osu
nadregionalniho biokoridoru vymezenou na rybniku
Bezdrev.
LBK6 Pistinsky lokalni | Biokoridor je veden podél toku Pistinského potoka v
potok II biokoridor | useku od lesniho komplexu Remizek po zatsténi do
Bezdreva.
LBK7 Bezdrev — lokalni Biokoridor je vedeny pii jiznim biehu Ce$novického
U Doubi biokoridor | cipu rybnika Bezdrev, kde vyuziva kvalitng vyvinutych
litoralnich spoleCenstev.

- interakéni prvky

oznaceni nazev charakteristika

IP1 II'{Ia..VP ?éic Interakéni prvek polni cesty v rozsdhlém bloku orné piidy bez dfevinného
JISte doprovodu.

P2 Kiese IP podél komunikace.

IP3 E?égerev- PieruSovana linie dfevinnych vysadeb a narostdi podél obsluzné

komunikace.

P4 Munice-Zliv IP podél komunikace smér Munice.

IPS Eoru Imalého Maly remiz u mistni komunikace v bloku orné ptdy.

IP6 U drahy

Dfevinné narosty podél zelezni¢ni trati.
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e) 3. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost pristupu do vSech casti krajiny - zejména nerozsSifovat
oplocené a jinak nepftistupné ¢asti krajiny (obory, parky apod.)

trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat pfistupnost a propustnost krajiny

nevytvaret nové bariéry v krajin€, popi. minimalizovat jejich dopad na prostupnost krajiny
— zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani prostupnosti izemi
nejen pro ¢loveka, ale také pro volné Zijici Zivo€ichy

vSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrZzovat a zlepSovat
s ohledem na jejich vyznam a respektovat tato propojeni pii vyuziti uzemi

zachovavat stavajici p€siny a cesty a respektovat tato propojeni pii vyuziti uzemi

zachovat ptistupy na zeméd¢lské a lesni pozemky

zachovat a podpofit propojeni mistniho vyznamu vcetné propojeni se sousednimi sidly a
katastry

umoznit a podporovat umistovani novych komunikaci pro pési a cyklisty

podporovat realizaci komunikaci pro pési a cyklisty - po samostatné komunikaci sice
soubézné, ale mimo silnici [11/12229 a s néasledujicim napojenim na Vondrov k. u. Hluboka
nad Vltavou piipadné dale v soub¢hu se silnici III. tfidy smérem na Munice

zachovat pfimé spojeni pro pési a cyklisty podél Zelezni¢ni traté smérem ke Kubatovu
pamatniku v k. 0. Div¢ice
zachovat a podporovat doprovodnou zeleni, popt. doplnit a respektovat moznosti jejich

v

uprav (napf. rozsifeni) a dal§iho vyuziti v souladu s rozvojem meésta

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

zohlednit stanovené zaplavové tzemi Bezdrevského potoka a uzemi zvlastni povodné —
V té€sné navaznosti na jih sidla

podporovat drobna protierozni opatieni a ochranu pied povodnémi v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kapitola)

podporovat zdrzeni a zadrZzovani vody v krajiné¢ a omezit rychly odtok deStovych vod
véetné revitalizace vodnich tokli - z hlediska ochrany pted pfivalovymi desti a erozni
¢innosti vody doporucujeme upravit zpisob hospodafeni na zornénych a svazitych
pozemcich v blizkosti zastavéného Gzemi s dlirazem na spravné umistovani vhodnych
kultur, vhodny zplisob obdé€lavani a sniZeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych
lokalitach

podporovat opatieni pro piredchazeni povodni a protipovodiova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného uzemi sidla a zastavitelnych ploch napf. hrdzovym systémem v
kombinaci s nadrzemi a poldry (suchymi nadrzemi)

konkrétni ochranu izemi fesit komplexnim protipovodiiovym systémem

preferovat pasivni protipovodiova opatieni (zvySeni retencni schopnosti krajiny
zvySovanim podili zalesnénych ploch, zatravnénych biehovych past vodnich toki)
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e)

e)

e)

f)

5. rekreace

zohlednit stavajici rekreaéni funkci prolinajici se s funkcemi krajiny zejména lesa,
V nezastavéném uzemi potirat dalsi vystavbu staveb pro rodinnou rekreaci, u stavajicich
dokoncCenych staveb povolovat zmény pouze na vlastnim pozemku, celkovy nartst
nepiekro&i 50 m? celkové plochy stavby, kde jiZ stavby tuto vyméru piekroéily, nelze je
dale plosné rozsitovat

nepfipustit nekoordinované vyuzivani nezastavéného tzemi k dlouhodobéjsimu pobytu
formou rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, nepiipustné v nezastavéném uzemi jsou
napf. vefejna tabofisté, rekreacni louky a plochy jinych rekreacnich aktivit)

respektovat stavajici rekreacni objekty a kempy zejména v okoli Mydlovarského rybnika

rekreacni vyuziti krajiny orientovat na podporu komunikaci pro pési a cyklisty

6. dobvvani loZisek nerostnych surovin

s dobyvanim lozisek nerostnych surovin ani jinych surovin uzemni plan nepocita - plocha
tézby nerostll ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena

respektovat izemni rezervu pro té¢zbu nerostnych surovin (pro vyhledovou tézbu jila a
zaruvzdornych jil)

7. dalSi opatreni pro obnovu a zvvSovani ekologické stability krajiny

zachovat a podporovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou mimo Uzemni systém
ekologické stability, ale pro jeji funkénost jsou nezbytné

doporucujeme odkryt a revitalizovat zatrubnéné useky vodnich tokli s vytvofenim
drevitych biehovych porostli odpovidajici druhové skladby

stanoveni podminek pro vvuziti ploch

S rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vvuziti  (hlavni  vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vvuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
ktervch plochach je vyloucdeno umistovani staveb, zarizeni a jinvch
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vvuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napi. vv§kové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vvméry pro
vvymezovani stavebnich pozemKku a intenzity jejich vyuziti)
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Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — zejména formou rodinnych domu respektujici hodnoty Gzemi, s moznosti
odpovidajiciho zazemi (napf. sady, uzitkové zahrady)

o dale je mozno umist'ovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici
terénni Gpravy) bezprostiedné souvisejici s bydlenim, slouzici vyhradné pro
vlastni potiebu a nesnizujici kvalitu prostfedi pro bydleni (nap¥. bazény,
skleniky, pafenist¢)

pouze v plose Bm-2 umisténi bytovych domi

rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni

veiejna prostranstvi

ubytovani jako doplnkova funkce k bydleni napt. v ramci rodinnych domi

drobna podnikatelska ¢innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf.
prodej potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi, spravovani
obuvi, manikura, pediktra, rehabilita¢ni sluzby, wellness) dopliujici bydleni

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelaie)
zelen (s upfednostnénim ptvodnich druhll) — napt. vefejna, izolacni, zahrady, sady

drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni
zafizeni a vybaveni apod.)

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym vyuzitim zejména
bydlenim (napi. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, teplovody, stavby a zatizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickda a komunikacni vedeni, elektronicka komunikacni zafizeni) anebo mistniho
vyznamu v ramci potieb daného sidla

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané piipustnym zplsobem
vyuziti, doporucujeme fesit jako soucast stavby, popi. umistit na pozemku stavby

Nepripustné vyuziti

bydleni formou bytového domu mimo pfipustné

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani vcetné¢ staveb ubytovacich zafizeni mimo pfipustné
obcanské vybaveni mimo pfipustné

obchodni ¢innost mimo piipustné
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e kazdé¢ vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
naru$it pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecCisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi véetné staveb pro zemédé€lstvi, chovu hospodarskych zvirat

(napt. kravy, koné¢, kozy, prasata, dribez, kralici) a stim souvisejici
skladovani produkti Zzivocisné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téz skladovani a poskliziova Gprava produkti rostlinné vyroby
apod.

farmové a zajmové chovy

dale nap¥. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesarny, zamecnictvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, zédmécnictvi, kovarstvi,
diskotéky, garaze pro ndkladni automobily, hromadné garaze, autobazary,
stavby se shromazd’ovacim prostorem

r__z

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zédstavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uzemi. Vyska zastavby musi odpovidat stavajicim
rodinnym dom v okoli. Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi nebo
dvé nadzemni podlazi bez podkrovi. Pfi rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov je
mozno zachovat jejich vySkovou hladinu. Pfi umisténi rodinnych domi je nutno zohlednit
sousedni rodinné domy. Vyska nové zastavby bytovych domt neptekroc¢i vyskovou hladinu
sousednich bytovych dom1l.

Doporucujeme zvolit urcité jednotici prvky, které z nové zéastavby vytvoiti urbanisticky 1
architektonicky kvalitni prostor. Jednou z moznosti je inspirace v tradi¢ni zastavbé proveétrené
dlouhodobou praxi a uzivanim a ptevzeti toho hodnotného. Dal§i moznosti jsou modernég;jsi
pojeti, u kterych musi byt kladem velky diiraz na zakomponovani do okolni krajiny, kvalitni
ozelenéni s uptednostnénim ptivodnich druhti rostlin.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni v bytovych domech — rekonstrukce stavajicich bytovych domt

verejna prostranstvi

détska hristé
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zelen s upfednostnénim plivodnich druhti — napt. zahrady, sady, vefejnd, izolacni,
administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare) uvnitf stavajicich bytovych domt

podnikatelska cinnost charakteru drobné napi. neruSici vyroba a sluzby (napf.
prodej potravin a drobného zbozi, krej¢ovstvi, kadefnictvi, manikura, pedikira)
V ramci stavajicich bytovych domu

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym
vyuzitim, zejména bydlenim (zejména ta, ktera je pro bydleni potiebna a nezbytna —
napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody,
teplovody, energeticka vedeni, komunikaéni a elektronicka vedeni) anebo mistniho
vyznamu v ramci potieb daného sidla

odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané pfipustnym zptisobem vyuziti

Nepripustné vyuziti

nové stavby pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni

obc¢anské vybaveni mimo ptipustné

obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod mimo pfipustné

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovani vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi vcetné staveb pro zeméd€lstvi, chovu hospodatskych zvifat
(napt. kravy, koné, kozy, prasata, dribeZ, kralici) mimo samozasobitelstvi
a stim souvisejici skladovani produktli Zivocisné vyroby, pfiprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiovad upravu
produktli rostlinné vyroby apod.

o farmové a zajmové chovy

o dale napf. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zadmecnictvi,
kovarstvi, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stdni pro néakladni
automobily, hromadné a tadové garaze, autobazary, stavby se
shromaZzd’ovacim prostorem

Podminky prostorového uspoiradani

Celkova vyska zastavby bude fadove odpovidat stdvajici zastavbé bytovych domii.
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Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vvuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — v¢etné umisténi novych bytovych domi
vefejna prostranstvi
zeleni s upfednostnénim puvodnich druhti — napt. zahrady, sady, vefejna, izola¢ni

obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné s
bydlenim a to nejen patfici do vetejné infrastruktury (napft. stavby, zafizeni a pozemky
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péc¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva), ale také komeréniho charakteru a dale napf.
obCanské vybaveni zejména stavby, zafizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport,
détska hristé, stavby a zafizeni pro obchodni prodej, hostinskd ¢innost, ubytovani a
stravovani

drobna podnikatelska ¢innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf-.
prodej potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani
obuvi, pekarna)

drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamdtniky, sochy, lavicky, informacni
zafizeni a vybaveni apod.)

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuZitim,
zejména bydlenim a obcCanskym vybavenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, trafostanice, energeticka
vedeni, komunikacni vedeni) anebo mistniho vyznamu v rameci potteb daného sidla

odstavna a parkovaci stani pro potifeby vyvolané piipustnym nebo podminéné
piipustnym zplsobem vyuZiti

Nepripustné vyuziti

rodinné domy
ubytovani formou motelu ¢i ostatniho ubytovaciho zafizeni

kazdé¢ vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdus$i, vod a plidy, svételnym zneciSt€énim zejména osliovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvoléavat, zejména:

o vyroba a skladovani vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi, chovu hospodarskych zvirat (napf.
kravy, kon¢, kozy, prasata, driibez, kralici) vCetné¢ samozasobitelstvi a s tim
souvisejici skladovani produktl Zivo€isné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv
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a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova upravu produkti rostlinné vyroby

apod.
o farmové a zajmové chovy

o dale nap¥. Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, diskotéky, gardze pro
nakladni automobily, hromadné a ftadové gardze, autobazary, truhlarny,
tesatské dilny, klempifstvi, pneuservis, autoopravna, autoservis

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zéstavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v uizemi.

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

e rekreace

Pripustné vyuziti

e stavajici vyuziti spliiujici poZadavky na rodinnou rekreaci véetné rekonstrukci
stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci S moznosti odpovidajiciho zdzemi zejména
formou zahradek a oploceni - celkové plocha stavby &i zafizeni nepiekro&i 50 m?, kde
JiZ stavby €i zafizeni tuto vyméru piekrocily, nelze je dale plo$né rozSifovat

. r__r ’ . . . . % . . 2
e umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci maximalné do velikosti 50 m
S moZnosti odpovidajiciho zazemi zejména formou oplocenych zahradek

o hristé, kterd nesniZzuji kvalitu prostiedi, jsou slucitelnd s letni rekreaci v pfirod¢ a slouzi
pouze Ucelliim hlavniho vyuZiti této plochy bez moznosti vlastniho zdzemi

e dopliikové objekty bezprosti‘edné souvisejici s rekreaci (napf. pergoly, sklad na nafadi,
sklad na dievo) do 25 m’ zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, neobsahujici
obytné, pobytové ani jiné obdobné mistnosti, hygienické zatizeni ani vytapeni

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura bezprostredné souvisejici pouze s hlavnim
vyuzitim (napf. zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci stani na vlastnim pozemku,
vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani
odpadnich vod, energeticka a komunika¢ni vedeni, elektronicka komunikaéni zatizeni
pod podminkou, Ze bude slouzit pouze k vyuziti této plochy anebo mistniho vyznamu
V ramci potieb daného sidla

Nepripustné vyuziti

e bydleni, ubytovani, obchodni ¢innosti vcetné¢ staveb pro bydleni, ubytovacich
zatizeni, pro obchod, pro sport a s nimi provozné souvisejici stavby a zatizeni (jako
napf. kolny, gardze), a vSechny takové stavby a zarizeni, které by umozZiovaly byt i
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kratkodoby pobyt osob mimo ptipustné
e vyrobny energie napt. vétrné, fotovoltalické, bioplynové stanice

e takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi

e kazdé¢ vyuziti, které by mohlo narusSit hlavni vyuZziti (zejména kvalitni prostiedi pro
rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostiedi pro rekreaci
(napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zépachem,
znecisStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména oslhovanim,
zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolava, zejména:

o vyroba a skladovani vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélska vyroba vcetné staveb pro zeméd¢lstvi, chovu hospodaiskych
zvitat vcetn¢ samozasobitelstvi (napf. kravy, koné¢, kozy, prasata, dribez,
kralici) a s tim souvisejici skladovani produktti zivocisné vyroby, piiprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova tpravu produkt
rostlinné vyroby apod.

o farmové a zajmové chovy

o dale napfF. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, tesarny,
klempifstvi, zdmecnictvi, kovaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, garaze, odstavna
a parkovaci stani mimo pfipustné

r__z

Podminky prostorového usporadani

Stavby budou odpovidat vySkové hladiné budov v okoli, mohou mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni podlazi.

r r

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

e rekreace

Pripustné vyuziti

e stavajici vyuziti spliiujici poZadavky na letni hromadnou rekreaci v piirodé véetné
rekonstrukei stavajicich staveb a zarizeni s moznosti odpovidajiciho zazemi

e obcanské vybaveni slouZici hromadné rekreaci zejména shlavnim vyuZitim
bezprostiedné spojené a souvisejici - napf. stravovani, hostinska c¢innost, prodej
smiSen¢ho zboZi, piijCovny sportovniho vybaveni a dalsi sluzby v¢etné penzidonu

e stavby a zafizeni urcené Kk rekreatnim ucelim V uzavieném arealu formou
hromadné rekreace - najemni rekreaéni chaty do 40 m?

e pouze stavajici stavba pro rodinnou rekreaci vcetné mozZnosti rekonstrukce
s moznosti odpovidajiciho zdzemi zejména formou zahradky a oploceni - celkova
plocha stavby ¢&i zafizeni nepfekro&i 50 m?, pokud jiZ stavba &i zafizeni tuto vyméru
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piekrocily, nelze je dale plosné rozSifovat

hristé, kterd nesnizuji kvalitu prostiedi, jsou slucitelnd s letni rekreaci v pfirod¢ a slouzi
pouze ucelim hlavniho vyuziti této plochy bez moznosti vlastniho zazemi, ale
S moznosti oploceni a terénnich uprav

dopliikové objekty bezprostiedné souvisejici s rekreaci (napf. pergoly, sklad na
nafadi, sklad na dievo) do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené,
neobsahujici obytné, pobytové ani jiné obdobné mistnosti, hygienickd zafizeni ani
vytapéni

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s piipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim (napf. zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci stani,
garaze, vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, stavby a zafizeni pro zneSkodfiovani
odpadnich vod, energetickd a komunika¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zafizeni) pod
podminkou, Ze bude slouzit pouze vyuzitim této plochy anebo mistniho vyznamu v ramci
potieb daného sidla

je mozno ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych ptipadech v téchto plochach ptipustit
bydleni (napt. byt spravce) bezprostiedné souvisejici se provozem arealu pod
podminkou prokézani splnéni hlukovych limiti v chranéném vnitinim prostoru staveb

Nepripustné vvuziti

bydleni, obchodni ¢innosti vcetné staveb pro bydleni, pro obchod
vyrobny energie napt. vétrné, fotovoltalické, bioplynové stanice

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v izemi

kazdé vyuziti, které by mohlo narusit hlavni vyuziti (zejména kvalitni prostredi pro
rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostiedi pro rekreaci
(napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem,
zneciStovanim ovzdusi, vod a plidy, svételnym zneciSténim zejména oslhovanim,
zastinénim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:

o vyroba a skladovani vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélska vyroba véetné staveb pro zemédélstvi, chovu hospodaiskych
zvifat vCetné¢ samozdsobitelstvi (napt. kravy, koné, kozy, prasata, dribez,
krélici) a s tim souvisejici skladovani produkti zivocisné vyroby, piiprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a posklizitova pravu produktt
rostlinné vyroby apod.

o farmové a zdijmové chovy

o dale napF. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarny, teséarny,
klempifstvi, zamecnictvi, kovaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
autobazary, stavby se shromazd’'ovacim prostorem, gardze, odstavnd a
parkovaci stdni mimo piipustné
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Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Pfi rekonstrukci
stavajicich staveb a zafizeni je mozno zachovat jejich vysSkovou hladinu.

r

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

rekreace v krajiné

Pripustné vyuziti

funkce lesa

zemédélské hospodareni

realizace prvki izemniho systému ekologické stability a jejich podpora

opatfeni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokii a vodnich ploch zejména
rybnikd  (napf. opravy hrazi, odbahnéni) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodatského dila, ale také stabilizacni funkce v krajin€ podporujici ekologickou
stabilitu uzemi

docasné oplocenky pii vysadbé lesa napi. formou jednoduchého dievéného ohrazeni

pouze stavajici stavby pro rodinnou rekreaci véetné mozZnosti rekonstrukce
bez moznosti zdzemi zejména ne zahradky a oploceni - celkova plocha stavby ¢i
zatizeni neptrekroc¢i 50 m?, pokud jiz stavba €1 zafizeni tuto vymeéru ptekrocily, nelze je
dale plosné rozsifovat

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek, Ze neposkodi les, nenarusi prostfedi lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu
lesa (zejména lesnich porostll vétrem a vodni erozi), nezvysi ani nezplsobi nebezpeci
erozi, neposkodi ptiidu, nenarusi vodni rezim v uzemi, nenarusi hospodateni v lese ani
sit’ lesni dopravni sit€, ani krajinu a jeji funkce, nezhor§i a nenarusi stav ploch
vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny (napf. izemniho systému ekologické
stability) je moZno pfipustit v téchto plochéch:

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese a
ochranu prirody - vSe bez pobytovych mistnosti

o vceliny bez pobytovych mistnosti

o myslivecka zarizeni a to:
- napajedla a zafizeni pro piikrmovani (napi. zasypy, krmelce, seniky,
seniky s krmelcem, seniky pro vysokou)
- pozorovani a lov zvéte (napf. posedy, kazatelny)
- dalsi mysliveckd zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro baZanty, koroptve,
kotce)
o stavby, zaFizeni a jina opatfeni pro predchazeni povodnim (zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na
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ochranu pred povodnémi
o stavby, zaFizeni a jina opatieni proti erozi

o dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné¢ souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu uzemi, napft. vrty, studny, vodojemy, zafizeni pro Gpravu vody,
vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni, teplovodni fady mistniho vyznamu vcetné
dalsich souvisejicich staveb a zafizeni mistniho vyznamu, energetickd a
komunikac¢ni vedeni mistniho vyznamu (napft. vedeni nizkého napéti, vysokého
nap¢ti, trafostanice)

o pozemni komunikace mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu izemi (napft. samot)

o pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchem a s vyuzZitim SirSiho
uzemi napf. komunikace pro pési a cyklisty, naucné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich

zmény druhu pozemki na vodni plochy dale jen za podminek, ze:
o bude se jednat o extenzivné vyuzivané vodni plochy do 2 ha
o nezvysi erozni ohroZeni uzemi
o nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnich, sit’ ucelovych komunikaci a neztizi
obhospodarovani lesa
o nebude hrozit degradace pudy

Nepripustné vyuziti

zmény dokoncené stavby ¢i zaFizeni zejména staveb pro rodinnou rekreaci, kdy

. NP o 2 cos oo .
celkova plocha stavby ¢i zatizeni prekroc¢i 50 m®, kde jiz stavby ¢i zafizeni tuto vyméru
ptekrocily, nelze je dale ploS$né€ rozsifovat

takové vyuziti, které by narusilo anebo znemoznilo pInéni funkci lesa, zejména pak
poskodilo les, naruSilo prostiedi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesa (zejména
lesnich porostii vii¢i vétru a vodni erozi), zvySilo ¢i zplsobilo nebezpeci eroze,
poskodilo piidu ¢i narusilo vodni rezim v uzemi a narusSilo hospodateni v lese, lesni
dopravni sit’ ¢1 krajinu a jeji funkce

bydleni, ubytovani, obchodni ¢innosti, vyroba a skladovani, zemédélska vyroba
vcetné staveb pro bydleni, ubytovacich zafizeni, pro obchod, pro zemédélstvi, pro
vyrobu a skladovani, nové stavby pro rodinnou rekreaci a sport a s nimi provozné
souvisejici stavby a zatizeni (jako napf. kolny, garaze), a vSechny takové stavby a
zarizeni, které by umoziiovaly byt’ i kratkodoby pobyt osob mimo stavajicich staveb
pro rodinnou rekreaci

vyrobny energie napi. vétrné, fotovoltalické, bioplynové stanice

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v Gizemi

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfFistupnosti izemi mimo
pfipustného a podminéné ptipustného vyuziti
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e stavby, zafizeni a jina opati‘eni vetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji,
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostu —
mimo piipustnych a podminén¢ ptipustnych

e zafizeni a stavby typu mobilnich domid (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

Je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné jejich dominantnosti v krajing, cilem

v

je co nejcitliveéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)
o naru$eni pohledového a estetického vnimani obce
o negativni vliv na okoli

Stavajici stavby pro rodinou rekreaci budou odpovidat stavajici vyskové hladin€ budov v
okoli, mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni podlazi.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

¢ obcanské vybaveni, které¢ nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuZitim bydleni, jedna se zejména o:

o pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, hostinska ¢innost véetné stravovani
a sluzby (napt. stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem)

o télovychovu a sport, détska histé

o obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu vcetné stravovani, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

e administrativa - sprava a Fizeni (napf. kancelare)

e drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamdtniky, sochy, lavicky, informacni
zatizeni a vybaveni apod.)

e vefejna prostranstvi
e zelein s upfednostnénim ptivodnich druhil — napft. zahrady, sady, vetejna, izolacni

e dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s pifipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuzitim, zejména obCanskym vybavenim (zejména ta, ktera je
pro obCanské vybaveni potfebnd a nezbytnd — napf. chodniky, zpevnéné pozemni
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komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, trafostanice, energeticka a
komunika¢ni vedeni, elektronickd komunika¢ni zafizeni) anebo mistniho vyznamu
V ramci potieb daného sidla

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané ptipustnym nebo podminéné
pripustnym zptisobem vyuziti, doporu¢ujeme fesit jako soucast stavby, popf. umistit na
pozemku stavby

Podminéné pripustné vyuziti

je mozno ve vyjimeénych a zvlast odtivodnénych piipadech v téchto plochach pfipustit
bydleni (napi. byt spravce, majitele) bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim
pod podminkou prokdzani ucelnosti a minimalizaci naruSeni hlavniho vyuziti plochy
(tzn. pouze pfi prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj. obanskym vybavenim a
splnéni hlukovych limitd v chranéném vnitinim prostoru staveb)

Nepripustné vvuziti

bydleni (mimo podminéné piipustného vyuziti) véetné stavby pro bydleni
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetn¢ staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani

ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
disledky:

o harusit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

o své okoli a uzivani staveb a zartizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneci§tovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
zneCiSténim zejména osliovanim, zastinénim)

umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouZici)

Podminky prostorového usporadani

Stavby musi zachovat stavajici vySkovou hladinu v plose.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

¢ obcanské vybaveni patrici do verejné infrastruktury
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Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prosttedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, jedna se zejména o:

o obcanské vybaveni pro vzdélavani a vychovu véetné stravovani, socialni sluzby,
péci o rodinu a déti, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, stavby se shromazd’ovacim prostorem

o télovychovu a sport, détska hiiste
o hostinska ¢innost v¢etné stravovani
administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamatniky, sochy, lavicky, informacni
zafizeni a vybaveni apod.)

vefejna prostranstvi

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhll) — napt. zahrady, sady, vefejna a izolacni
zelen

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuzitim, zejména obCanskym vybavenim (zejména ta, kterd je
pro obcanské vybaveni potiebnd a nezbytnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zafizeni) anebo mistniho vyznamu

garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potifeby vyvolané piipustnym nebo podminéné
pfipustnym zpisobem vyuziti, doporucujeme fesit jako soucast stavby, popf. umistit na
pozemku stavby

Podminéné pripustné vyuziti

je mozno ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych piipadech v téchto plochach piipustit
bydleni (naptf. byt spravce, Skolnika, zaméstnancil) bezprostfedné souvisejici s
pfipustnym vyuzitim pod podminkou prokazani tcelnosti a minimalizaci naruSeni
hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouze pfi prokazani souladu s hlavni vyuZitim plochy tj.
obCanskym vybavenim a splnéni hlukovych limith v chrdnéném wvnitinim prostoru
staveb)

Nepripustné vyuziti

bydleni vcetné staveb pro bydleni (mimo podminéné ptipustneho vyuziti)
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani

ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni
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vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:

o naruSit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtézovat
nebo ohrozovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
zneCiSténim zejména osliovanim, zastinénim)

umist’ovani spaloven a Kkotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro piipustné
popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti slouzici)

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

sport

Pripustné vyuziti

stavby, zaFizeni a terénni upravy pro télovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuzitim — napft. kabiny, umyvéarny, toalety, tribuny, tréninkova htisté, stavby a zatizeni
zajist'ujici obcCerstveni, télocvicny

détska hristé

dalsi plochy pro sport — napf. vicetcelova hiisté, tenisové kurty

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

veiejna prostranstvi

zelen (s uptfednostnénim piavodnich druhli) — napt. zahrady, sady, vefejna a izolaéni
zelen

dopravni a technicka infrastruktura bezprostitedné souvisejici s pfipustnym popf.
podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména sportem (zejména ta, kterd je pro sport, resp.
jeho provozovani potiebna — napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, trafostanice, energetickd vedeni,
komunika¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zafizeni) anebo mistniho vyznamu

garaZe, odstavna a parkovaci stani pro potifeby vyvolané piipustnym zpisobem
vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti

je mozno ve vyjimecnych a zvlast’ odiivodnénych piipadech v téchto plochach pfipustit
bydleni (napf. byt spravce) bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim pod
podminkou prokazani ucelnosti a minimalizaci naruSeni hlavniho vyuZiti plochy (tzn.
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pouze pii prokazani souladu s hlavnim vyuzitim plochy, a splnéni hlukovych limita
V chranéném vnitfnim prostoru staveb)

Nepripustné vyuziti

¢ bydleni véetn¢ staveb pro bydleni mimo podminéné piipustného
e rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi veetné staveb pro zemédelstvi

e vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani

e ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a
jeho disledky narusit Zivotni prostiedi a verejné zdravi

r__z

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi anebo dvé nadzemni
podlazi bez podkrovi. Pfi rekonstrukei stavajicich vyssich budov Ize zachovat jejich vyskovou
hladinu.

Vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pied
hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéné¢ho venkovniho
prostoru staveb. Je nutno zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL7.

%%

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

e uzivani cirkevnich staveb a hibitova v souladu s jejich prvotnim ucelem

Pripustné vyuziti

e stavby, zaFizeni a terénni Gpravy souvisejici se stavajicim ticelem hi'bitova — napf.
ohradni zdi, obfadni mistnost, kostnice

e velejna prostranstvi
e zelen (s upfednostnénim plivodnich druhtl) — napf. sady, vefejna a izola¢ni zelen

e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy anebo
mistniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

¢ bydleni véetn¢ umistovani staveb pro bydleni
e rekreace v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci
e vyroba a skladovani véetné¢ staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi
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ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni
obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dasledky:

o narusSit hlavni vyuZiti a pietnost téchto mist nebo
o Zivotni prostiedi a veiejné zdravi nebo

o své okoli a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohrozovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy,
vibracemi, prachem, zépachem, znec€istovanim ovzdusi, vod a ptudy, svételnym
znecisSténim zejména osliovanim, zastinénim) nebo

umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro piipustné
popi. podminéné vyuZiti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuZiti slouZzici)

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kaplicek,
kostelikii, kostelii apod., dile drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf.
kiiZe, boZi muka, vyklenkové kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni zatizeni
a vybaveni apod.)

veiejné pristupna hiisté véetn¢ détskych hiist

zastavky a ¢ekarny pro veiejnou hromadnou dopravu

zelen s uptednostnénim ptivodnich druhti - zejména vetejna, rekreacni, izola¢ni, zahrady
vodni toky a plochy vcetné retencnich a pozarnich nadrzi

odstavna a parkovaci stani

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura mistniho charakteru (napt. chodniky, zpevnéné
pozemni komunikace, vodovod, kanalizace, plynovody, teplovody, energeticka a
komunikacni vedeni, elektronickd komunika¢ni zafizeni) za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

zaplocovani soukromych pozemkii (zejména stdvajici opocené¢ soukromé pozemky

vétSinou formou piedzahradek) za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani neznemozni
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hlavni vyuziti, oploceni nebude vytvafet pohledovou clonu a naopak piispéje
k vizualnimu zapojeni soukromého prostoru do vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti

o takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy,
zejména:

o bydleni v¢etn¢ staveb pro bydleni

o rekreace véetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi véetné staveb pro zemeédeElstvi

o vyroba a skladovani vcéetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
o ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni

o obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod

e zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo podminéné
piipustné

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a
jeho disledky narusSit Zivotni prosti‘edi a vefejné zdravi

e stavby a zaFizeni, které by narusily hodnoty Gizemi, napt. trafostanice, gardze

Podminky prostorového usporadani

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit hodnoty uzemi,
architektonické, pohledové a estetické vnimani center sidla, vytvaret dominantu, kterd by
rusila jednotliva vetejna prostranstvi.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

e verejna zelen

Pripustné vyuziti

e drobna architektura (men$i sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni zatizeni a vybaveni apod.)

e zastavky a €ekarny pro vefejnou hromadnou dopravu

e zelen s upfednostnénim pivodnich druhtll - zejména vetejna a rekreacni

¢ vodni toky a plochy vcéetné retencnich a pozarnich nadrzi

o détska hristé
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Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura mistniho charakteru (napf. chodniky, zpevnéné
pozemni komunikace zejména pro pé&si a cyklisty, vodovody, kanalizace, plynovody,
teplovody, energeticka a komunika¢ni vedeni, elektronickd komunikaéni zafizeni) za
podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

o takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZziti plochy,
zejména

o bydleni v¢etn¢ staveb pro bydleni
o rekreace véetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
o zemédélstvi véetn¢ staveb pro zeméedélstvi
o vyroba a skladovani vcéetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
o ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni
o obchodni ¢innost véetné staveb pro obchod
e zamezovani vefejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

o vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a
jeho disledky naruSit Zivotni prostiedi a verejné zdravi

e stavby ¢i zafizeni anebo jejich zmény, které by naruSily hodnoty izemi, napi. nové
trafostanice, zpeviiovani ploch zejména pro parkovani a odstavovani vozidel (souvislé
zpevnéné plochy apod.) mimo podminéné pifipustné

Podminky prostorového usporadani

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou naru$it hodnoty uzemi,
architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

e zahrada

Pripustné vyuziti

e oploceni

e drobna architektura (drobné vodni plochy, mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka,
vyklenkové kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni zafizeni a vybaveni apod.)

e zelen zejména soukroma a rekreacni

¢ vodni plochy a toky
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Podminéné pripustné vyuziti

o détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovod, kanalizace, plynovody, teplovody, energeticka a komunikaéni vedeni,
elektronicka komunika¢ni zafizeni) za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni
hlavni vyuziti

e za podminky, Ze nenarusi hodnoty uzemi je mozno umistovat Stavby a zarizeni
souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako jsou skleniky,
pafenisté, bazény apod.

Nepripustné vyuziti

o takové vyuziti, které by narusilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, zejména

o

o

o

o

bydleni vcetné staveb pro bydleni

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi véetné staveb pro zemedélstvi

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani
ubytovani vcetné staveb ubytovacich zafizeni

obchodni ¢innost vcetn¢ staveb pro obchod

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a
jeho disledky naruSit Zivotni prostiedi a verejné zdravi

e stavby ¢i zatizeni anebo jejich zmény, které by naruSily hodnoty tzemi, napft.
trafostanice, zpeviovani ploch zejména pro parkovani a odstavovani vozidel mimo
podminéné ptipustné

Podminky prostorového usporadani

Nejsou stanoveny.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

¢ silni¢ni dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

e dopravni stavby zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné

souvisejici:

o zafizeni technického vybaveni

o technicka infrastruktura

o soucasti komunikaci, napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, tunely, kiizovatky,
navazujici pfelozky pozemnich komunikaci
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e jina souvisejici dopravni infrastruktura - napt. obsluzné komunikace, chodniky
e zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

e drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamatniky, sochy, lavicky, informacni
zafizeni a vybaveni apod.)

e stavby a zafizeni zmirfiujici negativni vlivy z dopravy, napf. protihlukova opatieni
e stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmeot, popf. jejich rekonstrukce ¢i nové na misté

stavajicich Cerpacich stanic

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf. vodovody, kanalizace, plynovody,
teplovody, energeticka a komunikaéni vedeni, elektronicka komunika¢ni zafizeni) za
podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

o zastavky, nastupiSté a cekarny, odstavna a parkovaci stani za podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

o takové vyuziti, které by znemoZnilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména o bydleni, rekreaci, ubytovani, obchodni ¢innosti, vyrobu a skladovani,
zemeédé@lstvi veetné napt. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb
ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, staveb pro
zemedelstvi)

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale i pro ostatni piipustné nebo podminéné
piipustné vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty tizemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajiné, cilem je
co nejcitliveéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng)
o naruseni pohledového a estetického vnimani obce
o negativni vliv na okoli
Ptipadnad opatfeni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty uzemi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu ptfed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL6.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

e Zelezni¢ni dopravni infrastruktura
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Pripustné vyuziti

¢ dopravni stavby zejména stavby a zafizeni drah a s nimi provozn¢ souvisejici:

o zafizeni technického vybaveni
o technickd infrastruktura

o soucasti komunikaci, napf. néspy, zarezy, opé€rmé zdi, mosty, tunely,
kiizovatky, navazujici prelozky pozemnich komunikaci

o nadrazi a zastavky
jina souvisejici dopravni infrastruktura - napi. obsluzné komunikace, chodniky
zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
V mistech zastavek a nadrazi:

o obcanské vybaveni, napt. détska hfiste, stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, hostinskd ¢innost, ubytovani a stravovani, kancelaie

©)
o stavby pro dopravu

drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamdtniky, sochy, lavicky, informacni
zafizeni a vybaveni apod.)

stavby a zafizeni zmirfiujici negativni vlivy z dopravy, napt. protihlukova opatieni

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni technické infrastruktury (napt. vodovody, kanalizace, plynovody,
teplovody, energeticka a komunika¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zafizeni) za

r~r .

podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

odstavna a parkovaci stani bezprostfedné souvisejici s pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuZzitim za podminky, zZe nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZiti

je mozno ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech v téchto plochach pfipustit
bydleni (napt. byt zaméstnance drah, njjemni byty v ramci draznich budov) bezprostredné
souvisejici s hlavnim vyuzitim poed podminkou prokazani G¢elnosti a minimalizaci naruSeni
hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouze pii prokazani souladu s hlavnim vyuZitim plochy, tj.
sportem, a splnéni hlukovych limiti v chranéném vnitinim prostoru staveb)

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména o bydleni, rekreaci, ubytovani, obchodni c¢innosti, vyrobu a skladovani,
zemédelstvi veetné napt. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb
ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani, staveb pro
zemédelstvi) mimo piipustné a podminéné piipustné
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Podminky prostorového usporadani

Pro samotné dopravni stavby a zafizeni, ale 1 pro ostatni pfipustné nebo podminéné
piipustné vyuziti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Gzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing, cilem
je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)

o naruseni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli

Ptipadnd opatieni proti negativnim vlivim z dopravy je nutno feSit velmi citlivé a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty uzemi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout
nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem
chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL6.

Hlavni vyuziti (pFrevazujici ucel vvuziti)

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

distirna odpadnich vod, technologické objekty souvisejici s likvidaci odpadnich
vod, vedeni kanalizace a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni

vedeni vodovodu, technologické objekty zasobovani vodou (zejména vodojemy,
¢erpaci stanice, dalsi stavby a zaFizeni souvisejici s provozovanim vodovodu) a s
nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni

stavby a zaFizeni zasobovani plynem a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni
technického vybaveni

stavby a zafFizeni zasobovani teplem a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni
technického vybaveni

sbérny dvir, separacni dviir, kompostarna véetné bezprosttedné souvisejicich staveb
a zafizeni

s pripustnym vyuZitim bezprostiedné souvisejici stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a dale také souvisejici stavby a zarizeni spravy a Fizeni
(napf. kancelafe, Satny, socialni zatizeni [WC, sprchy])

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

Vv nezbytnych a obvyklych pripadech oploceni pozemki, napt. kolem Cistirny
odpadnich vod, vodojemu, Gpravny vody, sbérného dvora, kompostarny
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Nepripustné vyuziti

e takové vyuZiti, které by znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy napf. stavby
a zafizeni, které zamezi vedenti siti technické infrastruktury ¢i umisténi staveb a zatizeni
technické infrastruktury

o veSkeré stavby, zarizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

Pro samotné stavby cistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavby a zafizeni, které jsou
ptipustné nebo podminéné piipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty tzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajin¢, cilem
je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napt. pomoci zelen¢)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli

Ptipadnd opatieni proti negativnim vliviim z technické infrastruktury je nutno fesit velmi
citlivé a s ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na hodnoty Gzemi. Vyuziti ploch nesmi
zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy vyZzadujici ochranu pied hlukem zejména s
charakterem chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho prostoru staveb. Je
nutno zohlednit vystupni limity zejména VL2, VL3.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

e umisténi stavebniho zaméru elektrického vedeni Kocin - Dasny

Pripustné vyuziti

e umisténi stavebniho zaméru elektrického vedeni Kocin - Dasny

e stavajici vyuziti izemi — les, vodohospodaiské vyuziti, zemédélské obhospodarovani
pozemkil

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
e vefejna prostranstvi

e zelen — zejména ochrannd, izolacni a doprovodna

e vodni Gtvary

e uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e  vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
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bydleni — vCetn¢ staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcéanské vybaveni — vcetn¢ staveb a zafizeni obanského vybaveni
vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

stavby, zafizeni a jina opatifeni vcietné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu
nerostii, pro ochranu prirody a Krajiny, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo piipustnych

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

vyroba a skladovani:

o napf. strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, servisy, opravny, sklady
(mimo uvedenych jako nepfipustné), truhlarny, tesatské dilny, pily, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zaméCnictvi, kovarstvi,
autobazary, vyroba materialii pro stavebnictvi véetné kominovych systémd,
textilni pramysl, (véetné stavajicich provozii vyroby ruc¢nich a femeslnych
Sicich jehel a hrotti, Spendliki a dalSich produktt pro Siti a galantrii, vyroby
obalovych materiali, folii, vyrobky z PE pény, protinarazové bublinkové
obalky a folie, sacky)

oblanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani piipustné)
umistovat zejména v plochach pro bydleni — napt. stavby a zafizeni slouzici jako
zdzemi pro Cinnosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, gardze, odstavnd a
parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf.
hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany)

obsluzna zarizeni a stavby pro né bezprostfedné souvisejici s ptipustnym vyuzitim
(napft. bufet, kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zavodni jidelna)

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)

dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu nebo bezprosttedné
souvisejici s pfipustnym nebo podminéné ptipustnym vyuzitim;

o napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové),

o gardze, odstavna a parkovaci stani pro potifeby vyvolané pifipustnym nebo
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podminéné piipustnym zplisobem vyuziti; (umisténi garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zplsob vyuziti musi byt vzdy vymezeno
a feSeno v samotnych plochach vyroby a skladovani),

o napt. vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody stavby a zafizeni pro
zneSkodnovani odpadnich vod, energetickh a komunikac¢ni vedeni,
trafostanice, elektronicka komunikacni zafizeni, plynovod, regulacni stanice

zelen s upiednostnénim ptivodnich druhti - zejména ochranna a izolacni

Podminéné pripustné vyuziti

pod podminkou prokazani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivl (bude zajisténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku
V chranéném venkovnim prostoru, chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb)
je mozno ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych piipadech v téchto plochach
pripustit:
o bydleni (napt. sluzebni byt, byt majitele, byt spravce) bezprostiedné
souvisejici s pfipustnym vyuzitim

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné umistovani staveb pro bydleni mimo podminéné ptipustného
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

obcanské vybaveni véetné stravovani a sluZeb - zejména stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem) mimo
pfipustné a podminéné ptipustné

vyrobny energie — fotovoltaické elektrarmy, vétrné elektrarny, bioplynové stanice apod.

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
dusledky:
o nadmérné (nad pravnimi predpisy piipustné hodnoty) naruSit Zivotni
prostiredi a vefejné zdravi,

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zipachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a puldy,
svételnym zneciSténim zejména osliovanim, zastinénim),

o jinak sniZovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prosttedi pro bydleni, Zivotni
prostiedi, vyuZiti souvisejiciho izemi a hodnoty izemi

napf. hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemie a chemickéa vyroba, stavby a zatizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
piipravky, déale ¢innosti v oblasti nakladani odpadii a skladovani odpadii, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhli odpadd (napt. z chemické
vyroby), Cinnosti, pfi nichz by dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a
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plynnych latek, t€kavych organickych latek a pachovych latek, skladovani odpadi
jako hlavni ¢innosti (v€etné nebezpecnych odpadil), nebezpecnych latek, vyrobka a
pripravki, nebezpecnych chemickych latek apod.

umist’ovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
ptipustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostfedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici, tzn., také vykonnostné¢ odpovidajici vyuziti, pro které slouzi).

Podminky prostorového usporadani

Nov¢é stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stavajicim budovam v okoli. Tato
podminka neplati pro typické vertikdlni stavby jako jsou napf. sila pro zemédélstvi, kominy.

Je nutno respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limitd v oblasti
ochrany vefejného zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy
vyzadujici ochranu pfed hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru,
chranéného venkovniho prostoru staveb ¢i chranéného vnitiniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL2, VL3.

r r

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

Femeslna vyroba a sluzby

Pripustné vyuziti

vyroba formou femeslné vyroby a sluZeb a obdobné provozy, napi. kovovyroba,
truhlarna, tesatskd dilna, klempifstvi, zameécnictvi, kovafstvi, strojni vyroba,
autoservis, autoopravna, autobazar

stavajici provozy

obcanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popf. ani pfipustné)
umistovat zejména v plochach pro bydleni — napt. stavby a zafizeni slouzici jako
zdzemi pro Cinnosti souvisejici se spravou obce (napi. dilny, gardze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napf.
hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany)

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelare)
dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s piipustnym nebo
podminéné pifipustnym vyuZzitim;

o napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace (hlavné ucelové),

o gardze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pifipustnym nebo
podminéné piipustnym zptisobem vyuziti; (umisténi garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovany zplisob vyuziti musi byt vzdy vymezeno

a feSeno V samotnych plochéach vyroby a skladovani),
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o napt. vodovody, kanalizace, plynovody, regulaéni stanice, teplovody, stavby
a zafizeni pro zneskodiovani odpadnich vod, energetickd a komunikacni
vedeni, trafostanice, elektronicka komunikac¢ni zafizenti,

zelen s upiednostnénim ptivodnich druhii - zejména ochranna a izolacni

Podminéné pripustné vyuziti

pod podminkou prokazani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivii (bude zajisténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku
V chranéném venkovnim prostoru, chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb)
je mozno ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych piipadech v téchto plochach
pfipustit:
o bydleni (napi. sluzebni byt, byt majitele, byt spravce) bezprostredné
souvisejici s pfipustnym vyuzitim

Nepripustné vvuziti

bydleni vcetné umist'ovani staveb pro bydleni mimo podminéné ptipustného
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani vcetné staveb ubytovacich zatizeni

obcanské vybaveni véetné stravovani a sluZeb - zejména stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem) mimo
ptipustné a podminéné piipustné

vyrobny energie — fotovoltaické elektramy, vétrmé elektrarny, bioplynové stanice apod.

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zafizenim a jeho
disledky:

o nadmérné (nad pravnimi piedpisy pfipustné hodnoty) naruSit Zivotni
prostiedi a verejné zdravi,

o své okoli a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli nadmérné obtéZovat
nebo ohrozZovat (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdu$i, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim),

o jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (nejen pro bydleni),
napf. naruSit pohodu bydleni, kvalitni prostfedi pro bydleni, Zivotni
prostiedi, vyuziti souvisejiciho izemi a hodnoty izemi

napf. hutnictvi, t€Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zafizeni pro
nakladéani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
ptipravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadd a skladovani odpadl, pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech druhi odpadii (napt. z chemické
vyroby), ¢innosti, pfi nichz by dochazelo k emitovani nebezpecnych tuhych a
plynnych latek, t€kavych organickych latek a pachovych latek, skladovani odpadii
jako hlavni ¢innosti (v€etné nebezpecnych odpadil), nebezpecnych latek, vyrobki a
ptipravki, nebezpecnych chemickych latek apod.
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e umistovani spaloven a kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
pripustné popt. podminéné vyuziti, a s nim bezprostiedné souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici, tzn., také vykonnostné odpovidajici vyuziti, pro které slouzi).

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi svym umisténim a proporcemi odpovidat stdvajicim budovam v okoli.

Je nutno respektovat vystupni limity zejména s ohledem na splnéni limiti v oblasti ochrany
vefejného zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasahnout nadlimitnim hlukem plochy vyzadujici
ochranu ptfed hlukem zejména s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb ¢i chranéného vnitiniho prostoru staveb. Je nutno zohlednit
vystupni limity zejména VL2, VL3.

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucéel vyuziti)

vodohospodaiské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni utvary
zemédélské obhospodarovani pozemkii

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, boZzi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci - bude zachovédna stavajici
v v 7z v v 2
podlaznost a zastavéna plocha pozemku neptekro¢i 50 m

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a koridort
pro tyto stavby, v€etné staveb a zafizeni souvisejicich

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni
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rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcéanské vybaveni — vcetn¢ staveb a zafizeni obanského vybaveni

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemoZni vodohospodaiské vyuZiti,
zejména pak posSkodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, zptusobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zarizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
ptipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim plénu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucéel vyuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemkii

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemkii
zmény druhu pozemkii na:

o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zatizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatifeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
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uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensSi sakrdlni stavby [napi. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemkii
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na orna pida pod podminkou, ze:

o pripustna ztrata pady erozi nepiekroci limitni hodnoty
o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany ptirody a krajiny
(napt. izemniho systému ekologické stability)
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

o budou prokazany logické vazby v krajin€ (napt. hydrologické, pidoochranné,
ekologické, estetické)

o o pozemky I. a I. tfid ochrany zeméd¢lské piidy se miize jednat pouze v ptipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zeméd¢lského ptdniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostiedi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci

zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

o pristfesky pro hospodaiskéd zvitata do 150 m? zastavéné plochy stavby a zafizeni
pro napéjeni

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada
bydleni — v¢etné staveb pro bydleni
rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych a podminéné piipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro

ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
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mimo pripustnych a podminéné pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vvuziti

hospodareni v lese
stavby pro pInéni funkci lesa
vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
uzemni systému ekologické stability
zelen - zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého dfevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemka na vodni plocha, orna ptda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napi. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)
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Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni
rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a Kkrajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
ptipustnych a podminéné ptipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zdméry v izemnim planu vymezeny

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Hlavni vyuziti (p¥evazujici ucel vyuziti)

e umoZnit (zejména stavem a velikosti biotopii) trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avS§ak prirodé blizkého ekosystému

Pripustné vyuziti

e vyuZziti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovi$tnim podminkam

e vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a
koridort pro tyto stavby, v€etné staveb a zatizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:
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o stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury apod. (vCetné staveb
a zafizeni bezpodmine¢né nutnych pro tyto stavby a zafizeni) a dale pod
podminkou, Ze se jedna o stavby a zafizeni mistniho vyznamu a nelze nalézt
jinou variantu feSeni s zadnymi nebo alesponl s menSimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a biodiverzitu)

o opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody v krajin¢ ¢i zvySeni jeji reten¢ni schopnosti) a ma ochranu pred
povodnémi

o stavby, zaFizeni a jina opatieni proti erozi, napt. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a pralehi

o pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese a
ochranu pfirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

o opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich toki a vodnich ploch
zejména rybnikli (napf. opravy hrazi) a plnéni nejen jejich funkce
vodohospodatského dila, ale také stabilizaéni funkce v krajiné podporujici
ekologickou stabilitu izemi

o zmény druhu pozemki na vodni plochy

o docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna
ohrazeni pozemkii pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnik
¢i jednoduchého dfevéného ohrazeni

o véeliny do 25 m? bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

e vyuZiti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na

A4

druh s vy$$im stupném ekologické stability (napi. z orné piidy na trvaly travni porost, z
orné piidy na les)), které splni podminky:

o bude zvySovat funk¢nost izemniho systému ekologické stability
o bude zvySovat ekologickou stabilitu uzemi a ptirodni hodnotu plochy

o nedojde ke znemoZnéni hlavniho zpisobu vyuziti

Nepripustné vyuziti

e Cinnosti a zmény v izemi (zejména zmény vyuziti izemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuZiti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitost a ekologickou
stabilitu spolecenstev jej tvoticich (napf. umist'ovani staveb a zafizeni mimo pfipustné a
podminéné ptipustné, pobytova rekreace, intenzivni hospodateni, pronikani invazivnich
druhtli, zména druhu pozemku s vys$§im stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologickeé stability, napt. z louky na ornou ptidu)

e zmény v uzemi (zejména zmény vyuziti), které by znemoZnily nebo ohrozily
funkénost biocenter nebo twWzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich biocenter ¢i jejich casti (napf. umistovani staveb, tézba nerostnych
surovin, ekologicky nepfiznivé zmény druhu pozemku, viz nepiipustné vyuziti vyse)

e vyrobny energie napt. vétrné, fotovoltaické, vodni elektrarny, bioplynové stanice

e takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
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narusilo vodni reZim v izemi a narusilo vyuZiti okolnich pozemku

o takové vyuziti, které by naruSilo, znemoZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni vcetné obchodni ¢innosti, ubytovani,
vyroba a skladovani - napi. stavby pro bydleni, zeméd¢€lské usedlosti, stavby pro rodinnou
rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafizeni, stavby pro vyrobu a
skladovani, a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napi. kolny, garaze), a
vSechny takové stavby, zafizeni a objekty, které by umoznovaly byt i kratkodoby pobyt osob
zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienickd zatizeni ¢i vytapéni apod.)

e zmény vyuziti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

e zemni priace a zmény terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZziti téchto ploch
(zejména pak ohrozily trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak piirodé blizkého
ekosystému), nebo které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

e takové vyuziti, které by narusovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v tizemi

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
ptipustného a podminéné ptipustného vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a téZbu nerosti — mimo
pripustnych a podminéné piipustnych

e zaFizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
¢ odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zplisoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty izemi, v¢etné€ jeji dominantnosti v krajing, cilem je co
nejcitlivé)si zasazeni do krajiny (napf. pomoci zelen¢)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

o negativni vliv na okoli

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

e plnéni stabilizujicich funkci v tizemi, zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na
okolni intenzivnéji vyuZivané plochy a podpora migrace organismi mezi biocentry

Pripustné vyuziti

e vyuziti uzemi, které zajisti splnéni hlavniho vyuzZiti plochy zejména vysoké
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zastoupeni druhlt organismt odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi
bézném extensivnim vodohospodaiském, zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vodni plochy, vodni toky apod.)

e pouze stavajici stavby pro rodinnou rekreaci bez moznosti dalSiho rozsirovani

e vedeni

liniovych staveb technické infrastruktury uvnitt vymezenych ploch a

koridort pro tyto stavby, v¢etné staveb a zafizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujici funkce
a funkce biokoridoru:

©)

o

stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury (vcetné¢ staveb a
zatizeni bezpodmine¢né nutnych pro tyto liniové stavby) a dale pod
podminkou, Ze se jednd o stavby a zafizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantu feSeni s zZadnymi nebo alespont s menSimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitu krajiny a biodiverzitu), napt.
liniové stavby budou umistény v co nejmensSim zdsahu, nejkratSim sméru
nejlépe kolmo na biokoridor

opatieni pro predchazeni povodnim (zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti) a na ochranu pied
povodnémi

stavby, zaFizeni a jina opatfeni proti erozi, napi. vybudovani novych ¢i
obnova stavajicich mezi a pralehi

pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni slouZici pro hospodareni v lese a
ochranu pfirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tokdi a vodnich ploch
zejména rybnikti (napf. opravy hrazi)

zmény druhu pozemku na vodni plochy

funkce lesa, docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo pozemky lesni
pozemky docasna ohrazeni pozemki pro pastvu dobytka napi. formou
elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

véeliny do 25 m? bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

24

e VyuZziti izemi (napf. zména druhu pozemku s niz§im stupném ekologické stability na

vV

druh s vys$$im stupném ekologické stability (napf. z orné pidy na trvaly travni porost,
Z orné pudy na les)), které splni podminky:

©)

o

©)

bude zvySovat funkénost uzemniho systému ekologické stability
bude zvySovat ekologickou stabilitu izemi a ptirodni hodnotu plochy

nedoj de ke znemoZnéni hlavniho zplsobu vyuziti

Nepripustné vyuziti

e zmény v uzemi (zejména zmeény vyuZiti Uzemi), které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (napt. zmény druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability na druh s

57



niz$im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu, rusivé ¢innosti jako
je umist'ovani staveb, odvodnovani pozemk, tézba nerostnych surovin, mimo ¢innosti
podminéné piipustnych)

e zmény v Uzemi (zegjména zmény vyuziti tzemi), které by znemoZznily nebo ohrozily
funkc¢nost biokoridort nebo izemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni chybéjicich
biokoridori ¢i jejich ¢asti (napf. umistovani staveb a zafizeni, téZba nerostnych surovin,
ekologicky nepiiznivé zmény druhlt pozemkii viz nepiipustné vyuZiti vyse)

e vyrobny energie napt. vétrné, fotovoltaické, vodni elektrarny, bioplynové stanice

e takové vyuziti, které by zvysilo ¢i zpusobilo nebezpeci eroze, poskodilo pidu ¢i
narusilo vodni reZim v izemi a narusilo vyuZiti okolnich pozemku

o takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy
(zejména bydleni, rekreace, obéanské vybaveni vcetné obchodni ¢innosti, ubytovani,
vyroba a skladovani - napt. stavby pro bydleni, zemédélské usedlosti, stavby pro rodinnou
rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubytovacich zaifizeni, stavby pro vyrobu a
skladovéni, a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny, garaze), a
vSechny takové stavby, zaiizeni a objekty, které by umoznovaly byt i kratkodoby pobyt osob
zejména obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti, hygienickd zatizeni ¢i vytapéni apod.)

e zmény vyuZiti, které by narusily hodnoty izemi anebo byly s nimi v rozporu

e zemni prace a zmény terénu, které by mohly narusSit hlavni vyuziti téchto ploch
(zejména pak plnéni stabilizujicich funkci v izemi, zprostiedkovani stabilizujicich vlivl
na okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organismi mezi biocentry),
nebo které by narusily hodnoty tizemi anebo byly s nimi v rozporu

o takové vyuziti, které by narusovalo organizaci ploch, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pFistupnosti izemi mimo
piipustného a podminéné piipustného vyuZiti

e stavby, zaFizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti — mimo
piipustnych a podminéné ptipustnych

e zaFizeni a stavby typu mobilnich domu (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
¢ odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani

Pro ptipustné nebo podminéné piipustné stavby a zafizeni a zpusoby vyuziti plati, Ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Gzemi, v¢etné jeji dominantnosti v krajing, cilem

je co nejcitlivéjsi zasazeni do krajiny (napf. pomoci zeleng)
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce

e negativni vliv na okoli
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g) vymezeni_ verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
Pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospéSné stavby

- dopravni infrastruktura

oznaceni plochy ¢i ploch, ve

;0 . velejné prospésna stavba
kterych je stavba navrZena Jne prosp

Dls-1 zlepSeni parametru silnice 111/12229
DIz-ZD4 zkapacitnéni Zeleznice Ceské Budgjovice - Plzen

- technicka infrastruktura

oznaceni plochy ¢i ploch, ve

L . vefejné prospéSna stavba
kterych je stavba navrzena Jne prosp

TI-4 rozSiteni centralni Cistirny odpadnich vod

TI-Ee37 elektrické vedeni 400kV Kocin — Dasny

g) 2. veirejné prospésné opatieni

- Nejsou vymezena vetejné prospésna opatieni, pro ktera 1ze vyvlastnit

g) 3. stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

- nejsou vymezeny Stavby a opatieni k zajisStovani obrany a bezpe¢nosti statu, pro které Ize
vyvlastnit

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny plochy pro asanaci, pro které lze vyvlastnit

h) vymezeni veiejné prospéSnych staveb a
VEi"ein\”Ch PDrostranstvi, pro které lze uplatnit p¥edkupni pravo

h) 1. veiejné prospésné stavby

- technicka infrastruktura

oznacem ploc!l ya velejné prospésna katastralni dotcéené predl,(upnl
ploch, ve kterych je . . pravo
M stavba uzemi pozemky
stavba navrzena pro
TI-4 roz$ifeni centralni Zliv u Ceskych KN p. ¢. meésto Zliv
¢istirny odpadnich Budg¢jovic 1722/2, 1723/2
vod
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h) 2. vefejna prostranstvi

- vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, neni vymezeno

1) stanoveni kompenzacnich opatieni

- kompenza¢ni opatieni nejsou stanovena

j) vvmezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a

stanoveni mozného budouciho vvuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

- pifi vyuZiti uzemi Uzemni zohlednit Gzemni rezervu pro vyhledovou tézbu jila a jilh
zaruvzdornych v ramci bilancovaného loziska vyhradniho Zahaji — Blana

k) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je

rozhodovani o zménach v dzemi podminéno

znracovénim l’lZlell’ studie.. stanoveni podminek pro jeji

prorizeni a primérené lhity pro vloZzeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

- podminka zpracovani Gizemni studie pro vyuZiti plochy je stanovena pro zastavitelné plochy:

o Z4 sklada se z plochy bydleni — v rodinnych domech méstské Bm-4 a plochy
vefejnych prostranstvi VP-3

o Z7 sklada se z plochy smisené obytné SO-1, plochy vefejnych prostranstvi VP-2 a
plochy vetejnych prostranstvi — vefejna zeleit VPz-2

o 716 sklada se z plochy bydleni - v rodinnych domech méstské Bm-8

- uzemni studie by mély feSit zejména dopravni a technickou infrastrukturu vcetné
dopravniho napojeni lokality, vefejnd prostranstvi, parcelaci a v piipadé potieby téz
umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a
vstupy na jednotlivé pozemky

- uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zéastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor

- lhita pro pofizeni uzemni studie a jeji vloZeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti je
stanovena na Sest let od nabyti Gi€¢innosti zmény ¢. 1 izemniho pléanu

) udaje o poctu listi uzemniho plinu a pocétu
vykresu k nému pripojené grafické casti

Pocet listd (stranek) uzemniho planu 30 (60)

Pocet vykresti k nému pfipojené grafické casti 3
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