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a) vymezeni zasta¥neho uzemi

Zasta¥né uzemi je vymezeno ke dni 1. ledna 2014. VSedasda¥na Uzemi jsou
vymezena zejména ve vykrese zakladrdleoeni tzemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni_koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

b) 1. z&kladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

- dosahnout takového vyvoje, ktery biingsl ,rozumny*rozvoj v mezich moznosti
Gzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve striiktosidleni a orientovany na
zachovani hodnot Uzemi zejména klidného peost pohody bydleni a kulturni, ale
piesto z hlediskaifrodniho prosedi dolse fungujici krajiny

- nepripustit nekoordinovany rozvoj, ktery by narusil fednosti a hodnoty tzemi

- v8echny stavby, #&eni a terénni Upravsespektovat Zivot a styl Zivota v dané
lokalité, nesmi zejména zhorSovat kvalitu predf, hodnoty Uzemi a naruSovat
pohodu bydleni

Zasady rozvoje jsou:

- vychézet z postaveni sidlae struktiie osidleni:

o Zliv — menSi lokalni spravni centrum, atraktivnkadita pro bydleni i podnikani
nedaleko krajského &sta v dobré dostupnosti hlavnich dopravnich trasyaj
sluzeb, klidné Zivotni prostdi, hlavni rozvoj sta zejména bydleni a podnikani,
oh¢anské vybaveni, rekreace

o solitérni lokality, rekreéni oblasti — atraktivni vzhledem ke klidnému Ziviato
prostedi nedaleko Zlivi, fipadré Ceskych Budjovic, nepodporovat masivni
rozvoj &chto lokalit

- zachovat klidny méstsky charakter tzemiodpovidajici hodnotam tuzemi
- umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu sidla ve struktue osidleni

- vytvorit podminky pro umérny narust pottu trvale bydlicich obyvatel

- vytvorit piredpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidle

- zlepSit prostupnost Uzemi:

o zlepsit bezpénost @Siho a cyklistického napojeni v tzemi zejména rséady i
mimo spravni Uzemi #&sta, zachovat iffmé napojeni Zliv — Kubav pomnik
soulEzré se Zeleznici, Zliv sidlo — Mydlovarsky rybnik, vgtit moznost
bezpéného spojeni Zliv — Munice, Zliv — Hluboka nad Witau

- zachovavat a dale rozvijet hodnoty Uzemizejména fivétivé a klidné Zivotni
prostedi - spoijit klidné bydleni v zachovalé klidné km&js dobrou nabidkou sluZzeb a
dalSim zdzemim v samotném sidle a dobrou dostusioseb v krajském #ste



zachovat a respektovat stavajici hodnoty Uzendejména vyrazné hodnotyipdni,
klidné mestské prosedi a pohodu bydleni

pokrac¢ovat v celkovém rozvojiméstského prostedi zejména vyvinout maximalni
snahu o zachovani vSechegnosti a filezitosti Zivota ve ®st¢, nadale je rozvijet a
peiovat o &

zachovat a rozvijet zelé, zejména viejnou a ochrannou

podporovat sportovis® a détskd hiisté i uvnité ploch s jinym zpsobem vyuziti
zejména viejnych prostranstvi

neumist’ovat skladky, spalovny apod.
podporovat cestovni ruchvychazejici z hodnot Uzemi

podporit obnovu ekologické stability zejména na rozlehlych intenzivzengdelsky
vyuzivanych plochéach

respektovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ieSeni Uzemniho planu wystupni
limity :
VL1 uzemni systém ekologické stability- je limitujici skuté€nosti, kterou je
nutno respektovatipvyuziti konkrétni plochy

VL2 maximalni hranice negativnich vlivi — jsou stanoveny zejména pro plochy
vyroby a skladovani, vyroby a skladovani - skladvyeayroby a skladovani -
zemedélska vyroba, technické infrastruktury — negativiivy z téchto ploch
nesmi tuto hranici fgekrcadit, a steji tak zadné v budoucnu vyhlaSované
ochranné pasmo tykajici se negativnichiviina okoli

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chragného venkovniho
prostoru staveb

= umisgni staveb a Z&eni, které maji charakter chegaého venkovniho
prostoruci chrareného venkovniho prostoru stavebéasti ploch (nap
bydleni, oldanského vybaveni), které budou zasazeny negativnimi
vlivy napt. nadlimitnim hlukem, zapacheti neionizujicim zé&nim
(nap. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pnm&lstvi) nesmi
mit charakter chramého venkovniho prostoru ani ch&égho
venkovniho prostoru staveb

» umiseni staveb a Z&eni, kterd mohou byt zdrojem negativnich wliv
— tyto stavby a Zdzeni, ktera mohou byt zdrojem negativnich wliv
nag. hluku, zapachu¢i neionizujiciho z#eni (nap. trafostanice,
elektricka vedeni, stavby pro zédlstvi), nesmi byt umt®vany tak,
aby do chraénych venkovnich prostor staveb a chréamych
venkovnich prostdr zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vliv
z tchto staveb a z&eni

VL4 ochrana melioraénich zafizeni — v pgipad dotteni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutnoigd zahdjenim z&mu provést Upravu
drendzniho sytému tak, aby nedochazelo k naru&m fjunknosti nebo
ovlivnéni zamokenim navazujicich ploch

VL5 ochrana staveb a z#izeni pfed padem stronéi - neumisovat nadzemni
stavby a z#&zeni, které by ohrozoval pad stromejména ve vztahu k ochran
lidi (nap. stavby pro bydleni), blize nez 30 m od hranicepalai uréenych



pro plréni funkci lesa, nevztahuje se napa stavby a z&eni technické a
dopravni infrastruktury, ploty

VL6 negativni vliv hluku z dopravy

umisgni staveb a Z&eni, které maji charakter cheaého venkovniho
prostoru ¢i chrareného venkovniho prostoru staveb - v plochach
v blizkosti silnic mohou byt situovany stavby predieni, stavby pro
ob¢anské vybaveni typu staveb preely Skolni a pedSkolni vychovy a
pro zdravotni, socialnicely a pro sport a furéhié obdobné stavby a
plochy vyZadujici ochranuied hlukem (chramy venkovni prostor) az
po splreni hygienickych limit z hlediska hluku ¢i  vylouéeni
piedpokladané hlukové zde

umisgni novych silnic — tyto stavby a idaeni mohou byt umisty v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb praafské vybaveni typu staveb
pro &ely Skolni a pedskolni vychovy a pro zdravotni, socialdely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochrafad flukem
(chraréeny venkovni prostor) az po sghm hygienickych [limit

z hlediska hlukui vylou¢eni gredpokladané hlukové zde

VL7 negativni vliv hluku z ploch sportu

umiseni staveb a zé&zeni, které maji charakter chi@eho venkovniho
prostoru ¢i chrareného venkovniho prostoru staveb - v blizkosti
stavajicich i navrhovanych sportavignohou byt stavby pro bydleni,
stavby pro obanské vybaveni typu staveb pr&ely Skolni a pedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialntely a funkné obdobné stavby a
plochy vyZzadujici ochranuied hlukem (chraimy venkovni prostor) az
po splrni hygienickych limiti z hlediska hluku ¢ vylou¢eni
predpokladané hlukové zde

umisgni novych ploch pro sport — tyto plochy mohou bgiisgny v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb praafské vybaveni typu staveb
pro &ely Skolni a pedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialdély a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochrafad fnlukem
(chrarény venkovni prostor) az po s hygienickych limit

z hlediska hlukui vylou¢eni gedpokladané hlukové zde

VL8 ochrana manipulaéniho pruhu podél vodnich toki - respektovat 6 m od
biehovécary Siroky jednostranny manipdla pruh podél vodnich tdk resp.
8 m u vyznamnych vodnich tok

Hlavni cile rozvoje

posilit mésto Zliv jako lokalni spravni centrum

zachovat prevazujici obytnou funkci sidlaa tomu umdrné rozvijet a doplovat
verejnou infrastrukturu

podporovat pristupnost a prostupnost nezastainého tzemi

ochranit nezasta¥né Uzemi fFed zastavovanima jinymi vyuZzitimi, které do ¢
nepati
zachovavat stabilni¢asti prirody a dophovat zejména chydjici ¢asti dilezité pro

funkénost celku, obnovit ekologickou stabilitu zejména rozlehlych intenzivé
zemedélsky vyuzivanych plochéach



- vytvaret vaejna prostranstvi, zejména formou wejné zeledy v rozvojovych
plochach, které podpiopohodu bydleni

- zachovat stavajici zjisob vyuziti vea‘ejnych prostranstvi a hlavié pristupnost
verejnosti, ktera je zakladni podminkou préelicentralnich prostérsidel, vSechny
dalSi znény &chto veéejnych prostalr orientovat na zlepSovani kvality, uchovavani a
rozvoj hodnot, zejména sidelni zeles ugednostinim pivodnich druld, zachovat
zakladni el tchto prostot, tj. umoznit setkavani lidi, cilem pak névrat zavao
nich

- nabidnout dostatek grilezitosti k noveé vystavié pro trvalé bydleni

- nabidnout prilezitost pro traveni volného¢asu obyvatel obce napsportovni vyziti

- posilit moznost zangstnani v misg

- podporovat oblast cestovniho ruchuodpovidajici velikosti sidel a respektujici
hodnoty Uzemi a souviseji@innosti nap. komunikace pro¢i a cyklisty

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

- niZze uvedené hodnoty Uzemi v maximalnfamiespektovat a utvidb podminky pro
jejich ochranu a respektovani v podrgjSicth dokumentacich a navazujicithenich
H1 architektonické hodnoty
0 novogoticky kostel sv. Vaclava
o kamenny dvouobloukovy silni most u Bezdrevasetre sochy sv. Jana Nepomuckého
0 ¢p. 137 v Klostermannawulici, ¢p. 72, 80, 98 201 v Nadrazni ulici apod.
ochrana hodnot

- architektonické hodnoty musi byt zohlédg (Umerné intenzi€ vztahu mezi hodnotou
a vyuzitim uzemi zejména novou, popekonstruovanou stavb@uzatizenim) jak pi
nove vystavb v zastageném Uzemi a zastavitelnych plochach, tak giavebnich
Gpravach afdstavbach stavajicich budov, tj. neporusit hlavasiadly a rysy, prostorové
uspdadani a dispozice staveb, orientaci jednotlivycekib, tvaroslovi atd.

- Opravy doprovodné zelérsnerovat k pivodnim drulim vegetace
- zcela v rozporu s hodnotami Gzemi je uimigni staveb typu srubu arizeni a staveb
typu mobilnich dom (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)
H2 urbanistické hodnoty — urbanisticky hodnotné prostay

o prostor na Dolnim naé#sti s kostelem sv. Vaclava a rozsahlejSi navesvdtqr se
vzrostlou zeleni na nafsti Miru

ochrana hodnot

- Upravy veéejnych prostranstvi a stavebni Upravy &stavby budov (zejména
viditelnych z veéejnych prostal) musi pl respektovat hlavni zasady a rysy,
prostorové usp@dani a dispozice staveb, stavajici stavelaru, orientaci
jednotlivych objeki, tvaroslovi atd. (viz také podminky vySe H1)

- UOpravy zele snefovat k pivodnim drulim vegetace

- zcela v rozporu s hodnotami Gzemi je uimigni staveb typu srubu arizeni a staveb
typu mobilnich dom (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.)
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H3 mensi sakralni stavby a ostatni drobné vyznamné sthy a hodnoty— na.
0 socha Samota na narasti Miru

o drobné sakrélni stavbycetre doprovodné zelen - jednd se zejména ofike,
vyklenkové kapkky a bozi muka u poli a historickych cest, drobakr&Ini stavby
Vv nezastagném Uzemi ¥etre rozsahlych les

ochrana hodnot

- podpdit jejich udrzbu ¥etrg priléhajici zelen

- zachovat dostatey odstup pipadnych rusivych pruk
- vhodre upravovat jejich okoli

H4 prvky zelené v izemi
o liniové prvky zele#
* dubova alej na hrazi Zlivského rybnika

» doprovodna zelekolem cest, mezi a rozhrani, hamezi lesem a ornouidou a
dalSi prvky pirodni zeleg

0 plosné prvky zelen
* bohata doprovodna @&dhova zel® na fezich Bezdreva
» dwe lesni plochy na vychadsidla
* rozsahlé lesni porosty a vodni plochy zejména:
= rozsahlé lesni porosty v celé seveadsti spravniho Uzemi

»= soustavu rybnik kolem celého sidla s jejich bohatodebovou a
doprovodnou zeleni

= vSechny lesy s mnozstvim dalSiafirpdnich prvk
0 bodové prvky zelen
e solitérni deviny v polich
ochrana hodnot
- zohlednit pi stavajicim vyuZiti i pi Gpravach apadnych zranach vyuziti
- zachovat tyto prvky a posilit jejich futikost v izemnim systému ekologické stability
- doplovat dalSi liniové prvky zelérzejména podél struh a polnich cest
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c) urbanisticka koncepce wetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch jfestavby a systému
sidelni zelerk

c) 1. urbanistickd koncepce
Zliv.
- zachovat pevazujici obytnou funkci sidla

- respektovat roztnhost vystavby pro bydleni v sidle - bydleni v bytcdy domech,
v rodinnych domech #stského charakteru

- podpdit posilenicentra sidla jako polyfunkéniho prostoru

0 zachovat a rozvijet smiSenou funkci v prostoru Dmnnangsti, ve které se
prolina a misi zejména bydleni acahska vybavenost (zejménastsky &ad,
knihovna, kulturni dm, obchody, restaurace a dalSi sluzby)

0 ozdravit centralni prostor sidlacetns zeler® s orientaci na zvySovani jeho
kvalitativnich stranek

0 ozdravit jizni¢ast Dolniho narsti
- zachovat hlavni plochy zelew sidle — gied sidla (vyznamna zeélenezi Jiraskovou a

Fwikovou ulici), celad lokalita kolem vodojemu a donsuwpeovatelskou sluzbou,
lokalita kolem Hibitova, nangsti Miru

- zachovat, podpt a rozvijet vyznamna @anska vybaveni:

o cela lokalita na sever od Dolniho nésti obsahujici areal budovésiského
Ufadu navazujici wejné prostranstvi, dale areal zakladni Skoly a arhidl
umelecké Skoly a nedaleky areal miastiec Skoly

dam s pe€ovatelskou sluzbou
hastskou zbrojnici

O O O

sportovni aredl fotbalovéhdiste
o lokalitu hrbitova Wetné navazujici zeleh

- nerozvijet sidlo za Zelezmi tra’ (jihoz4padr) véetrg smerem na Pistin (mimo
vymezeneé plochy vyroby a skladovani)

- revitalizovat celou lokalitu u zZelezmiho nadrazi

- zohlednit vyrobni aredly na severozapad severovychadsidla, ale regulovat jejich
intenzitu vyuZiti smrem k minimalizaci negativnich vliv na okoli, maximalizovat
odcloreni od jinych z@soha vyuziti

- respektovat umis#mi centralniistirny odpadnich vod
- respektovat rekreéai funkci celé lokality Mydlovarského rybniku

Ostatni solitérni lokality

- zachovat urbanistickou koncepci a vyraz solitérmigialit
- rozvoj orientovat na vyuziti stavajicich ploch

12



c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznateni umisténi zpasobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodo
zastavitelné vyuziti vanio | o
plochy plochy zménach §
lochy dle vuzem | o
(pzpﬁsgbu podrr:me %
VyuZziti) no’)
Z1 Zliv — sever vefejna - navazat na dopravni skelet sidla, NE NE
(VP-1) sidla prostranstvi | zkvalitnit propojeni srrem
k Mydlovarskému rybniku
- vyieSit vramci plochy Mejnych
prostranstvi parkovani u
Mydlovarského rybniku
- zohlednit  vystupni  limity viz
kapitola b)
- Bm-1 - vypustna
Z2 Zliv — bydleni |- dopravni  napojeni teSit zg NE NE
(Bm-2) severovychod | vrodinnych | stdvajicich komunikaci
sidla domech |- pokud by dosSlo kvystaw
bytovych dond, je nutno zajistitj
vhodny g@gechod mezi novo
zastavbou &hto bytovych dora a
stavajici zastavbou rodinnych dom
Z3 Zliv — bydleni |- prokazat spléni podminek napojeni NE NE
(Bm-3) severovychod | vrodinnych | na pozemni komunikace zejména
sidla domech silnice wetre rozhledovych porra
- zohlednit  vystupni  limity viz
kapitola b) zejména VL3
Z4 Zliv — vychod bydleni |- zohlednit vystupni limity viz ANO NE
(Bm-4) sidla v rodinnych | kapitola b) zejména VL5 Us
domech
Z5 Zliv — vychod bydleni |- zohlednit vystupni limity viz NE NE
(Bm-5) sidla v rodinnych | kapitola b) zejména VL5
domech
Z6 Zliv — jih sidla bydleni — |- maximalr® odclonit lokalitu od NE NE
(Bm-6 vrodinnych | Zeleznéni drdhy a provozu na
’ domech vychod od plochy
VPz-1) - provazat s centralni¢asti nésta,
zachovat moznosti propojeni pna
Dolni nangsti
- zohlednit  vystupni  limity viz
kapitola b) zejména VL3, VL6
Z7 Zliv — jih sidla smiSené |- z&lenit do centralniho prostofu ANO NE
(SO-1, b)v/dlenl" mesta, z,ac'hova}t moznosti propojeni Us
s olranskym | na Dolni namisti
VP-2,VPz-2) vybavenim, |- maximalré odclonit lokalitu og
verejna Zeleznéni drahy
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oznaeni umisténi zpasobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodo
zastavitelné vyuziti vanio | o
v .z O
plochy plochy zménach S
lochy dle vuzem | e
(pzpﬁsgbu podn;nne &
vyuZiti) nor)
prostranstvi | zohlednit  vystupni limity viz
kapitola b) zejména VL3, VL6
Z8 Zliv — v solitérni vyroba a |- dopravni napojenieSit ze stavajici NE NE
(VS-1) poloze na skladovani | komunikace
jihozapad od - zohlednit  vystupni limity viz
sidla kapitola b) zejména VL2, VL3
Z9 - vypustna
(VSi-1)
Z10 Zliv — dopravni |- zohlednit vystupni limity viz NE NE
(Dls-1) jihovychodrg infrastruktura| kapitola b)
od sidla,
smErem na
Munice
Z11 - vypusténa
(Dls-2)
Z12 Zliv — technickd |- dopravni napojenteSit ze stavajici NE NE
(TI-2) severovychod | infrastruktura| komunikace
sidla - odclonit od sportovniho arealu
- zohlednit  vystupni  limity viz
kapitola b) zejména VL2, VL3, VLB
Z13 Zliv — jih sidla technicka |- zohlednit vystupni limity viz NE NE
(TI-4) infrastruktura| kapitola b)
Z14 Zliv — dopravni |- zohlednit vystupni limity viz NE NE
(DI2-ZD4) Zeleznéni infrastruktura| kapitola b) zejména VL3, VL6
draha
Z15 - vypustEna
(Bm-7a,
Bm-7b,
VP-3)
Z16 Zliv - vychod bydleni -zajistit prostupnost uUzemi skrz ANO NE
i sidla plochu sndrem na sever a sfrem k| -
(Bm-8) domu s pe&ovatelskou sluzbou us
- zajistit  kapacitni  napojeni na
stavajici komunikace
- zohlednit  vystupni limity viz
kapitola b) zejména VL5

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tzemniistadJS nebo vydanim regakiho planu — RP
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c) 3. vymezeni ploch grestavby

oznateni umisténi zpasobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodovan
zastavitelné vyuZziti i 0 zménéach| o
plochy plochy v Uzemi §
(plochy dle podminéno '%
zpusobu *) o
VyuZziti)
P1 - byla zménéna na zastavitelnqu
P2 Zliv — jih smiSena |- z&lenit do centralniho prostorudsia NE NE
(SO-2) sidla funkce |- odclonit lokalitu od Zeleztini drahy
obcanského |- zohlednit  vystupni limity viz
vybaveni kapitola b) zejména VL3, VL6
s dalSimi
vyuzitimi

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim uzemniistadJS nebo vydanim regdtaiho planu — RP

c) 4. vymezeni systému sidelni zeldn

- respektovat a zachovat hlavni prvky systému sidleleir:

0 nejvyznamgjSi a zakladni linie protinajici organismus sidigjibu az k severovychodni
¢asti sidla nadin s pé&ovatelskou sluzbou — zélaa jihu sidla kolem bytovych ddm

spolen¢ se zeleni na Dolnim nasti, pokréujici jednak do arealu zakladni a ¢gkecké

Skoly a jednak poktaljici pres zelé nangsti Miru do zele& prirodniho charakteru v okoli
vodojemu a kotici az na severovychedidla nad domem s fmvatelskou sluzbou

o vzrostla zelé na vyvySenit uprosted sidla mezi Jirdskovou adtkovou ulici

o lokalita kolem fibitova

- zapojit do systému rozsahlé plochy mezi stavajisidiem a Mydlovarskym rybnikem
spolu s lokalitou kolem rybnika Pacak

- jako souwast systému sidelni zetemachovat:

0 soukromé zahrady

o doprovodnou tehovou zel® kolem rybniki Bezdrev a Zlivsky

- doplnit systém:

0 navrhovanym rozvojem zeléw jizni ¢asti sidla v navaznosti na Dolni nésti

o doplnit systém v navaznosti na prochazejici Zetedirat’

doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podélepoich komunikaci, drobnych
vodnich tok a vodnich ploch

zeler ochrannou a izotai uplatnit @i zmirneéni negativnich vlivi, zejména u vyrobnich a
zemedélskych aredl, technické infrastruktury

zachovat a zkvaliibvat hlavni prvky systému a vhatdje propojit s aktivnim odpiankem
obyvatel
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upiednostiovat pivodni druhy rostlin odpovidajici mistninifwdnim podminkam
zkvalitnovat zel@& prirodniho charakteru a naregnych prostranstvich

podporovat pozvolnéipchody smrem do nezast&mého Uzemi zejména pomoci zeélen
podporovat zekev sidle wetné soukromé zeleh

navazat systém na nezasta® Uzemi

d) koncepce véejné infrastruktury, veetné podminek pro

jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava
zohlednit zakladni prvky:

o silnice llI. tid (111/12228, 111/12229 a 111/12230), které zaji§i dopravni
napojeni na ostatni sidla a silnice vyssfahiimo spravni Gzemi #sta

o0 tuto kostru dopluje uliéni skelet v samotnémdsie

vSechny silnice istavaji z hlediska koncepce neany — je mozno je dle pisby
rozSkovat a upravovat

zastavitelné plochy moZndipojit ze stavajicich komunikaci
respektovat sirové Upravy silnice 111/12229 strem na Munice

respektovat a navézat na budouci vystavielogky silnice 1/20 v UsekieSnovice -
Dasny

podporovat propojeni mezi sidlgatre solitérnich lokalit

podpdit smérové a kové upravy pozemnich komunikaci a to i v ramcicpl® jinym
zpasobem vyuZiti nez jsou plochy dopravni infrastruktu

podpdit realizaci novych komunikaci vi&bvych parametrech v souladu gstusnymi
normami dle dvodu vzniku komunikace a to i v rdmci ploch s jingmisobem vyuZiti
(viz niZze kapitola stanoveni podminek pro vyuZibich s rozdilnym zfisobem vyuziti)

doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a padtosta@ni) pro pozadovany ignb
vyuziti a s nim bezprasdre souvisejici doportujemeieSit jako sovast stavby, pap
umistit na pozemku stavby

zajistit na daném stavebnim pozemku pro rodiniy dninimalré dvé parkovaci stani pro
kazdou bytovou jednotku, resp. na daném staveboi@arpku bytového domu pro kazdou
bytovou jednotku zajistit parkovaci stani v pgm1,3 parkovaciho stani na jednu bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje prieju oldanskou infrastrukturu formy n&ap
domu s p&ovatelskou sluzbou, senior domu

piipojeni ze stavajicich komunikaci realizovat podm@nkou prokdzani spini podminek
napojeni ha pozemni komunikace zejména silntetry rozhledovych porra

v pripact potreby ponechat dostdt@e rezervy pro Upravu paramietkomunikaci, pro
ziizeni chodnik, pro ukladani inzenyrskych siti

zachovat a podgi propojeni pro pSi a cyklisty Zliv — Kubatv pomnik soubZzr¢ se
Zeleznici, Zliv sidlo — Mydlovarsky rybnik

realizovat propojeni proégi a cyklisty Zliv — Munice, Zliv — Hluboka nad \é¢ou
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podpdit propojeni bezp@ost propojeni progsi a cyklisty smrem na Pistin

Zeleznéni doprava
respektovat stavajici zelezni tra’ ¢. 190 Ceské Budjovice — Plzaé, v Useku Zliv -
Cicenice je tato trazdvoukolejgna

je navrzeno zdvoukolegni Zeleznini trati¢. 190 v useku Nemanice — Zliv
letecka doprava, vodni doprava ani logisticka reesé¢ spravniho Uzemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturureSit v maximalni n¥e v pozemcich dopravni infrastruktury
pop. v soulghu s nimi, v pozemcich yejnych prostranstvi apod.

zasobovani pitnou vodou
respektovat stavajici stabilizovanou a vyhovujmidepci — zasobovani sidla pitnou vodou
z vodovodu Zliv — Olednik —ifiten

zasobovani vodou ze skupinového vodovodniddu vyhovujici i pro ndist spoteby,
nag. v disledku vystavby v zastavitelnych plochach — mog®it napojenim na stavajici
fady

solitérni lokality — respektovat a zachovat&mny stabilizovany stav
zdrojem poZzarni vody jsou hydranty a rybniky v kdigti obce

likvidace odpadnich vod
respektovat stavajici stabilizovanou a vyhovujiondepci - jednotna kanaligai st
zakortena centralntistirnou odpadnich vod

kapacitacistirny odpadnich vod dostét& i v gipad napojeni z no¥ navrhovanych
rozvojovych lokalit, pes to je moZnost navySeni kapacit

solitérni lokality - respektovat individualniisténi, negedpoklada se ani ve vyhledu
napojeni na centralgistirny odpadnich vod, ale neni ani vy¢eno

zasobovani elektrickou energii
koncepce stabilizovana a vyhovujici i proipadny naist spoteby, nap. v disledku
vystavby

v piipact potreby mozno umistit nové elektrické vedeni a novaifostanici v plochach
jiného zmisobu vyuziti, nap v plochach bydleni, vyroby a skladovani, techéick
infrastruktury, za respektovani vystupniho limitu3/

zasobovani teplem
zachovat stavajici vyhovujici zasobovani teplenegldrny Mydlovary

zasobovani plynem
sidlo neni zasobovano plynem, zasobeni plynem pged@oklada, ale ani nevyuje,
jednotliva zéizeni a vedeni je mozno realizovat v ramci podmfrekvyuZziti ploch

respektovat napojeni na plynovod dvouamyslovych ared na severovychad a
severozapatsidla

solitérni lokality — nejsou napojeny na plynovodsabeni plynem se nieulpoklada, ale
ani nevylikuje, jednotliva z&izeni a vedeni je mozno realizovat v ramci podmipek
vyuZziti ploch

respektovat navrhované napojeni Munic na plynovod
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nakladani s odpady
- koncepce nakladani s odpady vychazi z€éasného stavu

- zaji¥ovat svoz pevného domovniho odpadu nadale niggené Uzemi

- zachovat likvidaci nebezpeého a velkoobjemového odpadu — miningativakrat r@éné
formou svozu

- umisgni skErného dvora umozmo v plochach technické infrastruktury

- vieSeném Uzemi nejsou vymezeny monodmhlkplochy pro nakladani s odpady jako fhap
skladky, spalovny a nové nejsou navrhovany

- v podrobrjSich dokumentacichesicich detailgji jednotlivé plochy (nap tzemni studie,
regula&ni plan), se zabyvat mimo jinydeSenim umighi shromadovaciho mista pro
separovany komunalni odpad (haplasty, papir, sklo), umisti kontejnefi na tidény
odpad je mozné do stavajicich ploch

- shroma#’ovaci mista prortdény komundlni odpad jsouipustna v plochach s rozdilnym
zpasobem vyuziti (viz podminky vyuzitt¢hto ploch)
d) 3. koncepce olkanského vybaveni (véejna infrastruktura)

- zakladni obanské vybaveni je v séasné dob dostaténe, odpovida velikosti a zejména
vyznamu rdsta

- zohlednit a zachovat umésii zakladni Skoly, matské Skoly, mistského tad s néstskou
knihovnou, kulturniho salu, ha&ské zbrojnice, sportovniho arealu, kostefajtbva)

- ostatni moznosti alanského vybaveni prolinat s ostatnim vyuZitim Gzemninozino v
plochach jiného zZisobu vyuZziti jako fipustné anebo podnéim piipustné vyuziti (viz
kapitola f))

Koncepce ochrany obyvatelstva

Navrh ploch pro poZzadované pelby:

a) ochrana Uzemiipd ptichodem pillomové viny vzniklé zvlastni povodni - dSeném
Uzemi se namkava piichod pfilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

b) zdéna havarijniho planovani - Spravni Uzengsta Zliv se nachazi v zérhavarijniho
planovani JE Temelin. Dle dostupnych informaci Zajima firma svou produkci a
skladovanim nebezpeych latek neohroZuje Uzei@Sené timto tzemnim planem.

c) ukryti obyvatelstva visledku mimaadné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek
na vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelss disledku miméadné
udalosti a proto nejsou tyto plochy samostatymezeny. Toto vyuziti je moznesit
v ramci podrob#Sich dokumentaci a navazujicidizenich nap jako sodast
podzemnich, suterénnich a jiny¢hsti obytnych dotn a provoznich a vyrobnich
objekti. Ukryti obyvatelstva zabezfigie pislusny ngstsky Gad pouze $ vyhlaSeni
valeiného stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanyostizemnich, suterénnich a
jinych ¢astech obytnych doima v provoznich a vyrobnich objektech po jejichair
na improvizované ukryty. Vifpad potreby ukryti obyvatel a nav&inika obce pi
vzniku mimdadné udalosti v dabmiru zajifuje mestsky Gad ochranu osobiged
kontaminaci nebezpeymi latkami (pimyslova havarie, Unik nebezpe latky
z havarovaného vozidlajgdevsim za vyuziti ochrannych prostggdnoduchého typu
ve vhodnychiastech obytnych doima provoznich, vyrobnich a dalSich objektde
budou improvizova# provadny Upravy proti pronikani nebezpre/ch latek.
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d)

e)

f)

g)

h)

)

d) 4.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - ZajiSévakuace organizujedastsky ad.
Pobyt evakuovanych osob a osob b#gtfesi je mozny ve stavajicich objektech, které
urei starosta résta (nap. t€locvi¢na, zakladni a matska Skola, kulturni sal).

skladovani materialu civilni ochrany a humanitgsomoci - Toto opaeni bude dle
potreby zajifovano v dob po vzniku mimeadné udalosti. K tomu budou vyuzity
vhodné prostory vramci &sta, gipadre blizkého okoli. Skladovani prdstka
individualni ochrany pro zabezfmvané skupiny osob bude prozatimieSeno
v centralnich skladech mimo spravni Uzenssta.

vyvezeni a uskladmi nebezpénych latek mimo zastéma Uzemi a zastavitelné
plochy - Na Gzemi gsta se nenachazeji nebeape latky v takovém mnozstvi, aby

Y%

bylo nutno timto zfisobem sniZovat riziko spojené isgadnymi havariemi.

zachranné, likvideni a obnovovaci prace pro odsi&an nebo snizeni Skodlivych
Gcinka kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osbpagré pro dekontaminaci
kolovych vozidel je mozno vyuZzit plochy na vstupelth zastainych ¢asti sidla na
pozemnich komunikacich zejména silnicich llidy, piipadré dalSi zpevené plochy

v obci. Zahrabovigt neni vieSeném Uzemi vymezeno. NakaZenératai budou

likvidovana v mist nakazy a odvezena do mistemych pisluSnym pracovnikem
veterinarni spravy a hygieny.

ochrana ped vlivy nebezpénych latek skladovanych v tzemi &eném Guzemi neni
piipusné (ani podméme pripustné) skladovat nebezpe latky. Pokud je takova
skut&nost nutna, nap skladovani nebezpeych latek jako nezbytna stast gjaké
vyroby nebo jako saiést néstem provozovaného &mého dvora, resp.fipustného
anebo podminé pripustného vyuziti, pak je tuto skuatest nutnaesit individualrg.
Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro oclpgetuvlivy nebezpénych latek
skladovanych v Uzemi. WeSeném Uzemi je mozno vyuZit ochrannych vlastnosti
budov, které bude nutno upravit proti proniknuthteninant (uzaveni a ugsréni
otvori, oken a dv#, Wtracich z#éizeni a doasrt ukryvané osoby chranit
improvizovanym zfisobem (ochrana dychacich cesi,apovrchudla).

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrieckoergii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bie&t nésto a jeho organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plaro gipady mimdadné situace.

zajiseni varovani a vyrozudmi o vzniklém ohroZeni - Tato oblast budefippc
mésta zajisna spudtnim sirén a fedanim varovnych informaci &nm cestou
mestského tadu za vyuZiti rozhlds pojizdnych rozhlasovych #aeni, gedani
telefonickych informaci a dalSich nahradnich frviarovani.

koncepce vé&ejnych prostranstvi

- respektovat a zachovat hlavniema prostranstvi:

0 nejvyznamgjSi prostory na jihu sidla skladajici se z prostdaiem
bytovych donii, Dolniho namisti a namsti Miru a prostoru dopravniho
hriste

o vzrostla zelé na vyvySenia uprosted sidla mezi Jiraskovou a dtkovou
ulici

o lokalita kolem libitova
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systém doplnit navrzenymi ¥ggnymi prostranstvimi:
0 V jizni ¢asti sidla v navaznosti na Dolni nésti
o prostor ped Zelezrinim nadrazim

nova veéejna prostranstvi Ize také umiwat v ostatnich plochach s jinym tmmbem
vyuZziti zejména zastavitelnych plochach pro bydienjznam bude odpovidat velikosti a
pottebam konkrétni plochy

zachovat a zkvalibvat hlavni prvky systému a vhodnje propojit s aktivnim
odpaiinkem obyvatel

pii uplatiovani zeled uprednosiiovat gedevsim fivodni druhy rostlin odpovidajici
prirodnim podminkam

e) koncepce uspéadani_krajiny . veetné vymezeni ploch a

stanoveni podminek pro zmny Vv jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodrémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

e) 1. koncepce usp#adani krajiny

vychazet a navazat na historické ugglani krajiny

respektovat a podporovat seveftéist spravniho Uzemi obce (lesni porost doapin
vodnimi plochami) a Zlivsky a Bezdrevsky rybnilkkewe pribieznich porost jako

nejstabil@jsi ¢ast spravniho Uzemi obce, v ostatnééistech realizovat ogani vedouci
k rozcleni velkych zerddélskych ploch a zvysit tak jejich ekologickou stéatiil —

minimalré prvky Uuzemniho systému ekologické stability, kteggisti alespd zékladni
prostupnost a furikost Uzemi, realizovat nefufid casti prvki Uzemniho systému
ekologické stability

zajistit ochranu ekologicky stabilnictasti, pop. obnovu &ch casti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratily (nap. intenzivni zemdélskou ¢innosti), ale jsou iwezité pro zlepSeni a
funkénost ekologické stability celku

zachovat a podporovatqekly krajiny zejména v podabliniovych prvki zelerg, remizk,
lesiki, aleji kolem cest

podporovat protipovaigbva a protierozni opiani v krajire

umoznit znény druhi pozemk na. zatrawiovani, zalesovani, vytvdéeni vodnich ploch,
ale vzdy za spkni k tomu uvedenych podminek (viz podminky pro wuploch
s rozdilnym zjpsobem vyuziti)

za dodrzeni zakonnych podminek umoznit uenistpolnich hnojis a komunitni
kompostovani

neumisovat stavby a Z&eni pro vyrobu energie, niapvétrné elektrarny, sluriai
elektrarny apod.

v nezastagném Uzemi nepovolovat stavbyjizani a objekty pro bydleni, rekreaci apod.

neumisovat zdizeni a stavby typu mobilnich déanfmobilhouse, mobilheim, mobilhome
apod.)

Vv nezastafhém Uzemi neumdbvat odstavovanic¢i parkovani mobilnich zZé&eni
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v podolgé maringotek apod.

neumo#ovat trvalé zaplocovani pozeinlka jiné zamezovanifstupnosti nezastameho
Uzemi, pipustné jsou pouze dasné oplocenkyipvysadl¥ lesa a mimo lesni pozemky
docasné hrazeni pozerinkoro pastvu dobytka (n&pformou elektrickych ohradnikgi
jednoduchéhoi@weného ohrazeni)

neumo#ovat farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy algbnécinnosti mimo
stavajici

zachovat a podporovat trédi plynuly pgechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu
(zejména tra@nimi humny), znovu vysazovat liniovou z&la obnovovat dalSitpodni
prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky,ligérni stromy, kter&asto doprovazel
ur¢ité stavebni prvky nejen v zastaém Uzemi, ale také ve volné krdjiapod.

podporovat kostru stabilniakasti krajiny v podob prvki Uzemniho systému ekologické
stability a dalSich ploch smiSenych nezastého GUzemi vymezenych mimo Uzemni
systém ekologické stability

e) 2. uzemni systém ekologické stability

kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici $tadtni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky Uzemniho systému ekologické stabaitgalSi plochy mimo tyto prvky
hlavrs ty, které jsou Zazeny do ploch smiSenych nezasteho Uzemi (nap prectly v
polich, rybniky, vodot&e, lesy) zejménaipctlujici plochy zendd¢lské apod.

zajistit prostupnost biokoridoy liniova vedeni vigjné infrastruktury navrhovat@dnosts
kolmo na prvek

podporovat fun&nost biocenter
podporovat a zachovat prvky se stabiiziafunkci v krajirg
nenenit vyuziti tzemi tak, aby doSlo ke sniZeni sté&ihp stups ekologické stability

neumisovat stavebni zaény, které jsou v rozporu sélem, pro ktery byl prvek izemniho
systému ekologické stability vymezen

prvky zemniho systému ekologické stabilitiegeném Gzemi tzemniho planu Zliv:

ozna‘eni | nazev prvku | vyznam charakteristika
NBK119 | ReZabinec nadregionalNadregiondlniho biokoridoru v tomto Useku vyuziva
ni celou délku rybnika Bezdrev, ktery pod obci Zliv
biokoridor | plynule grechézi v Zlivsky rybnik. Cenné jsou téz
bitehové partie tégit v souvislém pruhu od obce
ZéaluzZice aZ k rezervaci U Vordidi.
RBC761 Mokiny u regionalni | Mokiadnich az mezofilnich louky v okoli
Vom&iku biocentrum| Bezdrevského potoka a litoralni porosty Zlivského
rybnika v plochém terénu Zlivské panve.
LBC1 Mydlovarsky lokélni | Biocentrum je vymezeno ve vychodifdisti vytopy
rybnik biocentrum| Mydlovarského rybnika, mimo rekré&® vyuZivanou
¢ést (chaty, koupali§}.
LBC2 Predni Topole lokalni | Biocentrum je vymezeno na rybnikieldni Topole.
biocentrum
LBC3 Bezdrev- lokalni | Biocentrum vymezeno pod hrazi Zlivského rybnika.
Cegiovicky biocentrum
cip vloZené do
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ozna‘eni | nazev prvku | vyznam charakteristika
NRBK119
LBC4 Bezdrev- lokalni | Jadrem BC je nadrz, ktera je nyni neobhosfmdma g
Kraviny biocentrum| z 1/3 zarostla mdtadni vegetaci. Od rybnika Bezdre
vlozené do| je tin oddtlena Uzkou hrazi, ktera je porostla
NRBK119 | naletovymi duby.
LBC5 Cegiovicky lokalni | Biocentrum zaujima starsi deponit@stéeSnovického
cip biocentrum| cipu rybnika Bezdrev s bolatyvinutymi litoralnimi
spol&enstvy, které misty zasahuji do rybnika.
LBC6 Bezdrev- lokalni | Biocentrum je umigho na mist staré deponie, ktera |
ZaluZice biocentrum| v sowasné dob zcela zarostlardvinami. Porost
vlozené do| sousedi s kulturni loukou.
NRBK119
LBC7 Bezdrev-Na lokalni | Biokoridor je vedeny # jiznim btehuCednovického
Kobyling biocentrum| cipu rybnika Bezdrev, kter& se tahnou po celénirizn
vloZené do| brehu v pruhu mezi vodni hladinou a kulturnimi
NRBK119 | lesnimi porosty komplexu Doubi.
LBK1 Mydlovarsky lokalni | Biokoridor je vymezeny v prostoru Mydlovarského
rybnik biokoridor | rybnika a pod hrazi i ngsti toku Mydovarského
potoka a filehlych luénich a lesnich porostech.
LBK2 Mydlovarsky lokalni | Biokoridor je vymezeny v nivMydlovarského potokal
potok biokoridor | a bezejmenného vodniho toku, Usticiho do Bezdrev
LBK3 Zahajsky lokalni | Biokoridor je vymezeny podél toku Zahajského potg
potok biokoridor
LBK5 Bezdryvka lokalni | Biokoridor je vymezeny v zapadnim cipu rybnika
biokoridor | Bezdryvka mezi silnici a Zelezmii trati jako kratké
napojeni Mydlovarského potoka na osu
nadregionalniho biokoridoru vymezenou na rybniku
Bezdrev.
LBK6 Pistinsky lokalni | Biokoridor je veden podél toku Pistinského potoka
potok II biokoridor | Giseku od lesniho komplexu Remizek po zmisio
Bezdreva.
LBK7 Bezdrev — lokalni | Biokoridor je vedeny fi jiznim biehuCeSnovického
U Doubi biokoridor | cipu rybnika Bezdrev, kde vyuZziva kvaéitmyvinutych
litoralnich spoléenstev.

- interakéni prvky

ka

oznaeni nazev charakteristika
IP1 t'Ja_igljéasm | Interakéni prvek polni cesty v rozsahlém bloku orniédy bez devinného
J doprovodu.
IP2 Krese IP podél komunikace.
IP3 E% zsderev- PreruSovana linie igvinnych vysadeb a nardstpodél obsluzne
r komunikace.

154
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oznaeni nazev charakteristika

P4 Munice-Zliv IP podél komunikace sfnMunice.

IP5 kL)Joru Imaleho Maly remiz u mistni komunikace v bloku ornédy.
IP6 U drahy Dievinné narosty podél ZzeleZni trati.

e) 3. prostupnost krajiny

- respektovat a podporovat moznosisfupu do vSeckiasti krajiny - zejména neroz8vat

oplocené a jinak néfstupnésasti krajiny (obory, parky apod.)
- trvale neoplocovat ani jinak nezamezovasfupnost a propustnost krajiny

- nevytv&et nové bariéry v kraji) pogr. minimalizovat jejich dopad na prostupnost krajiny
— zejmeéna P vystavie dopravnich liniovych staveb dbat na zachovanitppesti Gzemi
nejen prailoveka, ale také pro volnzijici Zivecichy

- vSechny cesty, g@iny, &elové a mistni komunikace je nutno udrZzovat a DeasS
s ohledem na jejich vyznam a respektovat tato pempqri vyuZziti Gzemi

- zachovavat stavajicipiny a cesty a respektovat tato propojenipuziti Uzemi
- zachovat fistupy na zerdélské a lesni pozemky

- zachovat a podgih propojeni mistniho vyznamuetné propojeni se sousednimi sidly a
katastry

- umozZnit a podporovat umigvani novych komunikaci pra&gi a cyklisty

- podporovat realizaci komunikaci pr@&§b a cyklisty - po samostatné komunikaci sice
soukEzre, ale mimo silnici 111/12229 a s nasledujicim nagdm na Vondrov k. 4. Hluboka
nad Vitavou pipadré dale v southu se silnici Ill. tidy sn&rem na Munice

- zachovat fimé spojeni pro §i a cyklisty podél Zelezéni tragé smérem ke Kubatovu
pamétniku v k. U. Disice

- zachovat a podporovat doprovodnou #glpop. doplnit a respektovat moznosti jejich
Uprav (nap. rozsfeni) a dalSiho vyuziti v souladu s rozvojerésta

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pged povodrémi

- zohlednit stanovené zaplavové Uzemi Bezdrevskéhok@oa Uzemi zvlastni povodln-
v tésné navaznosti na jih sidla

- podporovat drobna protierozni ofaii a ochranu ipd povodami v podok mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kalpix

- podporovat zdrZzeni a zadrzovani vody v kiajan omezit rychly odtok désvych vod
vcetre revitalizace vodnich tak- z hlediska ochranytpd g@ivalovymi desti a erozni
¢innosti vody doportujeme upravit zfisob hospoda&ni na zorénych a svazitych
pozemcich v blizkosti zastaveho GUzemi s @azem na spravné unisvani vhodnych
kultur, vhodny zpsob obdlavani a snizeni podilu eraznachylnych plodin v rizikovych
lokalitach

- podporovat opaeni pro pedchazeni povodni a protipovamva opateni zejména tykajici
se ochrany zastamého Uzemi sidla a zastavitelnych plochin&pazovym systémem v
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kombinaci s nadrzemi a poldry (suchymi nadrzemi)

- konkrétni ochranu Uzemésit komplexnim protipovamvym systémem

- preferovat pasivni protipovaidva opateni (zvySeni retaémi schopnosti krajiny
zvySovanim podil zalesgnych ploch, zatrawmych ehovych pas vodnich toki)

e) 5. rekreace

- zohlednit stavajici rekréai funkci prolinajici se s funkcemi krajiny zejménesa,
Vv nezasta¥ném Uzemi potirat dalSi vystavbu staveb pro rodinrekreaci, u stavajicich
dokortenych staveb povolovat zmy pouze na vlastnim pozemku, celkovy usér
neprekrasi 50 nf celkové plochy stavby, kde jiZz stavby tuto \§mn piekrazily, nelze je
dale ploss rozSiovat

- nefipustit nekoordinované vyuzivani nezasteého Uzemi k dlouhodégimu pobytu
formou rekreace (stavby pro rodinou rekreaci,fipstné v nezast&amém Uzemi jsou
nag. ve‘ejna tabaiste, rekre&ni louky a plochy jinych rekréaich aktivit)

- respektovat stavajici rekrad objekty a kempy zejména v okoli Mydlovarskéhbnika
- rekre&ni vyuziti krajiny orientovat na podporu komunikacd p:Si a cyklisty

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

- s dobyvanim lozisek nerostnych surovin ani jinyalogin Uzemni plan negda - plocha
téZby nerosi ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena

- respektovat Uzemni rezervu prZliu nerostnych surovin (pro vyhledovaizhu jili a
Zaruvzdornych jil)
e) 7. dalSi opatifeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kriny

- zachovat a podporovat vSechny stabii@sti krajiny, které jsou mimo GUzemni systém
ekologické stability, ale pro jeji fudkost jsou nezbytné

- doporikujeme odkryt a revitalizovat zatrudmé Useky vodnich tdk s vytvaenim
drevitych iehovych porost odpovidajici druhové skladby

f) stanoveni  podminek pro  vyuziti __ ploch

S rozdl'ln\'/m zpﬁsobem VVUiltI's uréenim prevazujiciho
Ucéelu vyuziti  (hlavni vyuziti), pokud je mozZzné jej sanovit,

pripustného vyuziti, negfipustného vyuziti, pop‘ipadé podminéné

pripustného vyuziti t8chto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, Wletné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
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Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, ve kterych je zéem umoZznit pedevSim bydleni v rodinnych
domech dopléné obsluznymi funkcemi mistniho vyznamu neruSibigtieni.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici el vyuziti)

bydleni

Piipustné vyuziti

bydleni — zejména formou rodinnych ddnrespektujici hodnoty GUzemi, s moznosti
odpovidajiciho zazemi (nasady, uzitkové zahrady)

o dale je moZzno umi®vat stavby nebo taeni (a provégt s nimi souvisejici
terénni Upravy) bezprdasdre souvisejici s bydlenim, slouzici vyhr&doro
vlastni potebu a nesnizujici kvalitu prdaetli pro bydleni {ap¥. bazény,
skleniky, pafenist)

pouze v ploSe Bm-2 umisghi bytovych domi

rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni

vei‘ejna prostranstvi

ubytovani jako dophkova funkce k bydleni napv ramci rodinnych doin

drobna podnikatelska ¢innost nag. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobnéi(nap
prodej potravin a drobného zbozi, Kajstvi, kadénictvi, zahradnictvi, spravovani
obuvi, manikura, pedikura, rehabilitd sluzby, wellness) dofaljici bydleni

administrativa - sprava &izeni (nap. kancelée)
zeldi (s ugednostdnim pivodnich druld) — nag. verejna, izolé&ni, zahrady, sady

drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamatniky, sochy,clayi informani
zaizeni a vybaveni apod.)

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s fipustnym vyuZzitim zejména
bydlenim (nap chodniky, zpewné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, teplovody, stavby aifzeni pro znesSkawvani odpadnich vod, trafostanice,
energeticka a komunikai vedeni, elektronicka komunikai zaizeni) anebo mistniho
vyznamu v ramci péeb daného sidla

gardze, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym zjsobem
vyuziti, dopordujemeiesit jako sotiast stavby, pap umistit na pozemku stavby

Nepripustné vyuziti

bydleni formou bytového domumimo gipustné
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani veetre staveb ubytovacich giaeni mimo pipustné

ob¢anské vybavenimimo gipustné
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» obchodni¢innost mimo @ipustné

» kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy rebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostedi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,iesy, vibracemi, prachem, z&pachem, ¢cBrevanim
ovzdusi, vod a joly, swtelnym zngiStenim zejména osbvanim, zasti&nim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovanivéetns staveb pro vyrobu a skladovani

0 zemeédélstvi vcetne staveb pro zesuélstvi, chovu hospodékych zvfat
(nap. kravy, kor, kozy, prasata, €@bez, kralici) a stim souvisejici
skladovani produkt ZivociSné vyroby, piprava a skladovani krmiv a
steliva, dale téZz skladovani a poskbza Uprava produlitrostlinné vyroby
apod.

o farmové a zajmové chovy

o dale nap‘. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesarny, zdmcévi,
cerpaci stanice pohonnych hmot, dky, zan€énictvi, kovéastvi,
diskotéky, garaze pro nakladni automobily, hromagaze, autobazary,
stavby se shromdbvacim prostorem

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu akaastavby a nesmi vytiet
vyraznou pohledovou dominantu v Gzemi. VySka zdstamusi odpovidat stavajicim
rodinnym dond v okoli. Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzenuulgi a podkrovi nebo
dv¢ nadzemni podlazi bez podkroviti Pekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov je
moZzno zachovat jejich vySkovou hladinui Bmisgni rodinnych dom je nutno zohlednit
sousedni rodinné domy. VysSka nové zastavby bytowdaini negekrasi vyskovou hladinu
sousednich bytovych dam

Doporwujeme zvolit uéité jednotici prvky, které z nové zastavby vyivorbanisticky i
architektonicky kvalitni prostor. Jednou z mozngsstinspirace v tradni zastavb prowtrené
dlouhodobou praxi a uzivanim &pzeti toho hodnotného. DalSi moznosti jsou magiErn
pojeti, u kterych musi byt kladem velkyrdz na zakomponovani do okolni krajiny, kvalitni
ozelergni s ugrednostinim pivodnich druk rostlin.

Plochy bydleni - v bytovych domech — Bb

Charakteristika ploch

Jedna se o stavajici zastavbu bytovych iddkde je umozéno pouze bydleni s moznosti
doplreni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamalSDzgisoby vyuZiti uvnit téchto
ploch nesmi negatiéovliviovat hlavni vyuzitidchto ploch, tj. bydleni.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici el vyuziti)

* bydleni

Piipustné vyuziti

» bydleni v bytovych domech- rekonstrukce stavajicich bytovych dom
* vefFejna prostranstvi
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o détska hiisté
» zelai s ugednosténim pivodnich druld — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni,
* administrativa - sprava d&izeni(nag. kancel&e) uvni¥ stavajicich bytovych doin

» podnikatelska ¢innost charakteru drobné nag. neruSici vyroba a sluzby (rap
prodej potravin a drobného zboZi, Kwjstvi, kadénictvi, manikdra, pedikulra)
v ramci stavajicich bytovych dam

e dopravni a technickd infrastruktura bezprostedre souvisejici s fpustnym
vyuzitim, zejména bydlenim (zejména ta, ktera g lpydleni patebnéd a nezbytna —
nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plgdgy

teplovody, energeticka vedeni, komurikb a elektronickd vedeni) anebo mistniho
vyznamu v ramci péeb daného sidla

» odstavna a parkovaci stdnpro poteby vyvolané fipustnym zfsobem vyuZziti

Nepripustné vyuziti

e nové stavby pro bydleni

* rekreacevcetns staveb pro rodinnou rekreaci

» ubytovani véetre staveb ubytovacich #aeni

» ob¢anské vybavenimimo gipustné

* obchodni¢innost v¢etre staveb pro obchod mimdipustné

» kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy rebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,fesy, vibracemi, prachem, zdpachem,c@revanim
ovzdusi, vod a oy, swtelnym zngistenim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovanivéetns staveb pro vyrobu a skladovani

o zemedélstvi véetné staveb pro zewukglstvi, chovu hospodakych zvtat
(nag. kravy, kor, kozy, prasata, dbez, kralici) mimo samozasobitelstvi
a stim souvisejici skladovani produkEivociSné vyroby, piprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani askbziova UGpravu
produkti rostlinné vyroby apod.

o farmové a zajmové chovy

o dale nap‘. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlartesarny,
cerpaci stanice pohonnych hmot, dky, klempistvi, zameénictvi,
kova'stvi, diskotéky, garaZze a odstavna a parkovacii gigm nakladni
automobily, hromadné aradové garaze, autobazary, stavby se
shroma#@’ovacim prostorem

Podminky prostorového usp@adani

Celkova vySka zastavby butedow odpovidat stavajici zastavbytovych dond.
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Plochy smi$ené obytné — SO

Charakteristika ploch

Y4

V téchto plochach nenicéiné oddlovat bydleni a otanskeé vybaveni a je nezbytnée
vyloucit umistovani staveb a #aeni snizujicich kvalitu progdi v €chto plochach. Sirsi
zpasob vyuZiti uvnit téchto ploch nesmi negativrovliviiovat hlavni vyuZziti &chto ploch, tj.
bydleni.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

* bydleni

Piipustné vyuziti

* bydleni — wetrg umis&ni novych bytovych doin
» veiejnd prostranstvi
* zelai s ugednosténim pivodnich druli — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni

» obcéanské vybavenj které nesnizuje kvalitu prasdi a pohodu bydleni a je &iielné s
bydlenim a to nejen pati do veejné infrastruktury (nap stavby, z&izeni a pozemky
pro vzdlavani a vychovu, socialni sluzby ac¢pé rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva), ale také komileo charakteru a dale rap
ob¢anské vybaveni zejména stavbyfizani a terénni Upravy prélavychovu a sport,
détska Histe, stavby a zédzeni pro obchodni prodej, hostinsk&nost, ubytovani a
stravovani

» drobna podnikatelska ¢innost nag. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobnéi(nap
prodej potravin a drobného zboZzi, Kejstvi, kadenictvi, zahradnictvi, spravovani
obuvi, pekarna)

» drobna architektura (mensSi sakralni stavby, pamatniky, sochy,clayi informani
zaizeni a vybaveni apod.)

» dopravni a technickd infrastruktura bezprostedrg souvisejici s fipustnym vyuzitim,
zejména bydlenim a o¢bnskym vybavenim (n&p chodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, tepbby trafostanice, energeticka
vedeni, komunikéni vedeni) anebo mistniho vyznamu v ramcigimtdaného sidla

* odstavna a parkovaci stanipro poteby vyvolané fpustnym nebo podméné
piipustnym zsobem vyuziti

Nepripustné vyuziti

* rodinné domy
» ubytovani formou motelwi ostatniho ubytovaciho #aeni

» kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy rebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (nag. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem,tesy, vibracemi, prachem, zapachem, c&rtevanim
ovzdusi, vod a iy, swtelnym zngisténim zejména osbvanim, zastignim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:

o vyroba a skladovanivcetrg staveb pro vyrobu a skladovani
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0 zemédélstvi vcetre staveb pro zewmuélstvi, chovu hospodakych zvfat (nap.
kravy, kor¢, kozy, prasata, dbez, kralici) ¥etn® samozasobitelstvi a s tim
souvisejici skladovani produkZivociSné vyroby, piprava a skladovani krmiv
a steliva, dale téz skladovani a poskbiza Upravu produktrostlinné vyroby
apod.

o farmové a zajmové chovy

o dale napf. cerpaci stanice pohonnych hmot, d¢ky, diskotéky, gardze pro
nakladni automobily, hromadné #amdové garaze, autobazary, truhlarny,
tesaské dilny, klemgstvi, pneuservis, autoopravna, autoservis

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu akaastavby a nesmi vytet
vyraznou pohledovou dominantu v Gzemi.

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasagevazuje vyuziti pro individualni rodinnou
rekreaci reprezentovanou zejména stavbami pro modimekreaci.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

* rekreace

P¥ipustné vyuziti

e stavajici vyuziti sphiujici pozadavky na rodinnou rekreaci Wetné rekonstrukci
stavajicich staveb pro rodinnou rekreacis moznosti odpovidajiciho zazemi zejména
formou zahradek a oploceni - celkova plocha stastaarizeni nepekrasi 50 nf, kde
jiz stavby¢i zatizeni tuto vyndru prekratily, nelze je dale plognrozSiovat

« umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci maximali do velikosti 50 nf
S moznosti odpovidajiciho zazemi zejména formooomplych zahradek

* hFisté, ktera nesnizuji kvalitu prastdi, jsou sltiteln& s letni rekreaci wipodk a slouzi
pouze @elim hlavniho vyuziti této plochy bez moznosti viaBmzazemi

» dopliikové objekty bezprosiedné souvisejici s rekreaciinag. pergoly, sklad na iadi,
sklad na tevo) do 25 rhzasta¥né plochy a do 5 m vy3ky, nepodsklepené, neobsahuiji
obytné, pobytové ani jiné obdobné mistnosti, hygienzdizeni ani vytagni

Podminéné pripustné vyuziti

» dopravni a technickda infrastruktura bezprostedré souvisejici pouze s hlavnim
vyuzitim (nap. zpevrgné pozemni komunikace, parkovaci stani na vlaspdremku,
vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, stawdyzdizeni pro zneSkamvani
odpadnich vod, energeticka a komuuikiavedeni, elektronicka komunika za&izeni)
pod podminkou, Ze bude slouZit pouze k vyuziti této plochy anetistniho vyznamu
v rdmci poteb daného sidla
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Nepripustné vyuziti

bydleni, ubytovani, obchodni ¢innosti vcetre staveb pro bydleni, ubytovacich
zaizeni, pro obchod, pro sport a s nimi provbzouvisejici stavby a #aeni (jako
nag. kolny, garaze)a vSechny takové stavby a Fézeni, které by umoiovaly byt’ i
kratkodoby pobyt osobmimo @ipustné

vyrobny energienag. vétrné, fotovoltalické, bioplynové stanice

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci plole, hydrologické a odtokove
poméry v izemi

kazdé vyuzitikteré by mohlo narusit hlavni vyuZiti (zejména kvaitni prostiedi pro
rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace avalitni prost¥edi pro rekreaci
(nap. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemyexy, vibracemi, prachem, zapachem,
zngistovanim ovzdusi, vod audy, swtelnym znegisttnim zejména osbvanim,
zastignim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:

o vyroba a skladovanivéetns staveb pro vyrobu a skladovani

o0 zemgdélska vyroba vcéetnd staveb pro zewukglstvi, chovu hospodékych
zvirat Wetné samozasobitelstvi (nApkravy, kow, kozy, prasata, dbez,
kralici) a stim souvisejici skladovani produkdivociSné vyroby, piprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovanbskbziiova Upravu produkit
rostlinné vyroby apod.

o farmové a zajmové chovy

o dale nap‘. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarrigsarny,
klempistvi, zameénictvi, kové&stvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, ¢ky,
diskotéky, autobazary, stavby se shrod@zacim prostorem, garaze, odstavna
a parkovaci stani mimdipustné

Podminky prostorového usp@adani

Stavby budou odpovidat vyskové hlatlibudov v okoli, mohou mit nejvySe jedno

nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni padlaz

Plochy rekreace — hromadné — REn

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasagievazuje vyuziti pro letni hromadnou rekreaci
v piirodk (nag. rekre&ni arealy, stravovani, sport, odjorek a dalSi sluzby spojené s
rekreaci).

Hlavni vyuziti (p¥evazujici el vyuziti)

rekreace

Piipustné vyuziti

stavajici vyuziti sphujici pozadavky na letni hromadnou rekreaci v [firodé véetné
rekonstrukci stavajicich staveb a zéizenis moznosti odpovidajiciho zazemi

ob¢anské vybaveni slouzZici hromadné rekreacizejména s hlavnim vyuzitim
bezprostedre spojené a souvisejici - napstravovani, hostinsk&innost, prodej
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smiSeného zboZiapovny sportovniho vybaveni a dalsi sluzldgwe penziénu

o stavby a zd&izeni urené krekrea&nim (éelim v uzaweném arealu formou
hromadné rekreace - najemni rekre&ni chaty do 40 nf

e pouze stavajici stavba pro rodinnou rekreaci ¥etné moZznosti rekonstrukce
s moznosti odpovidajiciho zazemi zejména formouaridy a oploceni - celkova
plocha stavbyi zatizeni nepekrasi 50 nf, pokud jiZz stavbai zatizeni tuto vyniru
piekrctily, nelze je dale plognrozSiovat

» hristé, kterd nesnizuji kvalitu pragtdi, jsou sltitelna s letni rekreaci wipodé a slouzi
pouze @elim hlavniho vyuziti této plochy bez moZnosti vlaktnizdzemi, ale
S moznosti oploceni a terénnich Uprav

» dopliikové objekty bezprostedné souvisejici s rekreaci(nap. pergoly, sklad na
n&adi, sklad na igvo) do 25 rh zasta¥né plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené,
neobsahujici obytné, pobytové ani jiné obdobné rmosdt, hygienickd Zdzeni ani
vytapeni

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni a technickd infrastruktura bezprosedre souvisejici sipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim (nap zpevené pozemni komunikace, parkovaci stani,
garaze, vodovody, kanalizace, plynovody, teplovatigyby a zédzeni pro zneSkagbvani
odpadnich vod, energetickd a komudikavedeni, elektronicka komunik@ z&izeni)pod
podminkou, Ze bude slouzit pouze vyuZzitim této plochy anetistniho vyznamu v ramci
potreb daného sidla

* je mozno ve vyjiménych a zvlag odivodrenych gipadech vdchto plochach fipustit
bydleni (nag. byt spravce) bezprdsdre souvisejici se provozem areajod
podminkou prokazani spkni hlukovych limiti v chragném vnitnim prostoru staveb

Nepripustné vyuziti

» bydleni, obchodni¢innosti véetns staveb pro bydleni, pro obchod
» vyrobny energienag. vétrné, fotovoltalické, bioplynové stanice

» takové vyuZiti, které by naruSovalo organizaci ploke, hydrologické a odtokové
poméry v izemi

» kazdé vyuZitikteré by mohlo narusit hlavni vyuziti (zejména kvaitni prostiedi pro
rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace avalitni prost¥edi pro rekreaci
(nap. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemyexy, vibracemi, prachem, zapachem,
zngistovanim ovzdusi, vod audy, swtelnym znegisttnim zejména osbvanim,
zastignim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:

o vyroba a skladovanivéetns staveb pro vyrobu a skladovani

o zemgdélska vyroba vcéetnd staveb pro zewukglstvi, chovu hospodékych
zvirat Wetné samozasobitelstvi (nApkravy, kow, kozy, prasata, dbez,
kralici) a stim souvisejici skladovani produkdivociSné vyroby, piprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téZz skladovanbskbziiova Upravu produkit
rostlinné vyroby apod.

o farmové a zajmové chovy

o dale nap. autoservisy, autoopravny, pneuservisy, truhlarrigsarny,
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klempistvi, zameénictvi, kové&stvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, ¢ky,
autobazary, stavby se shronda¥acim prostorem, gardze, odstavha a
parkovaci stani mimoifpustné

Podminky prostorového usp@adani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaziodknqovi. Ri rekonstrukci
stavajicich staveb aidaeni je mozno zachovat jejich vySkovou hladinu.

Charakteristika ploch

V téchto plochach se proliné vyuZiti pro rodinou rekresadalSimi funkcemi v krajin

Hlavni vyuziti (p¥evazujici el vyuziti)

» rekreace v krajiné

Piipustné vyuziti

» funkce lesa
» zemeédélské hospodateni
 realizace prvki Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra

» opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdka vodnich ploch zejména
rybniki (nag. opravy hrazi, odbakni) a pleni nejen jejich funkce
vodohospodi&keho dila, ale také stabiliad funkce v krajig podporujici ekologickou
stabilitu uzemi

» docasné oplocenky pi vysadbé lesanag. formou jednoduchéharevéného ohrazeni

* pouze stavajici stavby pro rodinnou rekreaci ¥etné moznosti rekonstrukce
bez moznosti zazemi zejména ne zahradky a oploceeikova plocha stavbyi
zaizeni nepekrosi 50 nf, pokud jiz stavb&i zarizeni tuto vyniru piekrasily, nelze je
dale ploss rozSiovat

Podminéné pripustné vyuziti

» za podminek Ze neposkodi les, nenarusi predt lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu
lesa (zejména lesnich pordsiétrem a vodni erozi), nezvySi ani négpbi nebezpe
erozi, neposkoditau, nenaruSi vodni rezim v GUzemi, nenarusi hogpoda lese ani
sit lesni dopravni sif ani krajinu a jeji funkce, nezhorSi a nenarusiv sploch
vyznamnych z hlediska ochranyinedy a krajiny (nap uzemniho systému ekologické
stability) je mozno fipustit v €chto plochach:

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zidizeni slouzici pro hospodieni v lese a
ochranu prirody - vSe bez pobytovych mistnosti
o véeliny bez pobytovych mistnosti

o myslivecka z&izenia to:
- napajedla a Z&eni pro pkrmovani (nap. zasypy, krmelce, seniky,
seniky s krmelcem, seniky pro vysokou)
- pozorovani a lov zste (nap. posedy, kazatelny)
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- dalsi myslivecka Z&eni (nap pro chov — voliéry pro baZzanty, koroptve,
kotce)
o stavby, za&izeni a jin& opakeni pro piredchazeni povodnim(zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v kr&jiéi zvySeni jeji reteéni schopnostip na
ochranu pired povodrémi

o stavby, zaizeni a jina opateni proti erozi

o dopravni a technickd infrastruktura bezprodiedre souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi, napvrty, studny, vodojemy, Z&eni pro Upravu vody,
vodovodni, kanalizani, plynovodni, teplovodriiady mistniho vyznamucetre
dalSich souvisejicich staveb afizeani mistniho vyznamu, energeticka a
komunikani vedeni mistniho vyznamu (rfapedeni nizkého n&p, vysokého
napsti, trafostanice)

o pozemni komunikace mistniho vyznamua pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tzemi (n&psamot)

0 pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchemsavyuzitim SirSiho
Gzemi nag. komunikace pro §i a cyklisty, natné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich

zmeény druhu pozemkia na vodni plochydale jerza podminek Ze:
0 bude se jednat 0 extenziévmyuzivané vodni plochy do 2 ha
0 nezvysi erozni ohrozeni Gzemi
o nenarusSi hlavni vyuziti ploch lesnichf gi¢elovych komunikaci a neztizi
obhospod&vani lesa
0 nebude hrozit degradacédy

Nepripustné vyuziti

zmény dokonéené stavby ¢i zarizeni zejména staveb pro rodinnou rekreaci, kdy
celkovéa plocha stavbsi zaiizeni frekrasi 50 nf, kde jiz stavbyi zafizeni tuto vyngru
piekratily, nelze je dale plo&nrozSiovat

takoveé vyuziti, které by naruSilo anebo znemoznil@lnéni funkci lesa zejména pak
poSkodilo les, naruSilo prasdi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesgni@ma
lesnich porosit vaci vétru a vodni erozi), zvysilati zpuasobilo nebezpg eroze,
poSkodilo @du ¢i naruSilo vodni rezim v Uzemi a narusilo hosgedav lese, lesni
dopravni 4 ¢i krajinu a jeji funkce

bydleni, ubytovani, obchodni¢innosti, vyroba a skladovani, zerédélska vyroba
véetnd staveb pro bydleni, ubytovacichiiza&ni, pro obchod, pro zextlstvi, pro
vyrobu a skladovani, nové stavby pro rodinnou ragirea sport a s nimi provogn
souvisejici stavby a #aeni (jako nap kolny, garaze)a vSechny takové stavby a
zarizeni, které by umoiovaly byt i kratkodoby pobyt osob mimo stavajicich staveb
pro rodinnou rekreaci

vyrobny energienag. vétrné, fotovoltalické, bioplynové stanice

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci plole, hydrologické a odtokove
poméry v izemi

YR 4

ohrazovani, oplocovéani, zaplocovani a jiné zamezaviapristupnosti Uzemimimo
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piipustného a podméné pripustného vyuziti

» stavby, z&izeni a jina opafeni Wetné staveb, které s nimi bezprogtedné souviseji,
véetné oploceni, pro zemidélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a ®Zbu nerosi —
mimo pipustnych a podmémé piipustnych

* zarizeni a stavby typu mobilnich dond (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
» odstavovanici parkovani mobilnich zafizeni v podolé maringotek apod.
« farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podolésinnosti

Podminky prostorového usp@adani

Je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty Uzemdetrg jejich dominantnosti v kraji) cilem
je co nejcitliwjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele¥)

o0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

Stavajici stavby pro rodinou rekreaci budou odpatvgdavajici vyskové hladirbudov v
okoli, mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi@kpovi a jedno podzemni podlazi.

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, ve kteryckepazuje vyuziti sluzeb, ubytovani, kulturyfemé spravy,
administrativa, obchodni prodej, stravovani apoez bozliSeni zda se jedna oiemou
infrastrukturuci nikoli.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici el vyuziti)

» ob¢anské vybaveni

Piipustné vyuziti

» obcéanské vybavenj které nesnizuje kvalitu prasti a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, jedna se zejména o:

0 pozemky staveb a#aeni pro obchodni prodej, hostingkdnost et stravovani
a sluzby (nap stavby pro obchod, stavby se shrod@&acim prostorem)

o télovychovu a sport, &ska Histe

0 olcanské vybaveni pro vEvani a vychovu &etné stravovani, socialni
sluzby, péi o rodinu a dti, zdravotni sluzby, kulturu, vejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

» administrativa - sprava arizeni(nap. kancelée)

» drobna architektura (menSi sakralni stavby, pamétniky, sochy,ckayi informani
zaizeni a vybaveni apod.)

* vefejna prostranstvi

» zelai s ugrednosténim pivodnich drull — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni
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e dopravni a technickd infrastruktura bezprostedre souvisejici s Ppustnym pop
podmirené pripustnym vyuzitim, zejména édnskym vybavenim (zejména ta, ktera je
pro oltanské vybaveni ptgbna a nezbytna — napchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, tepbhy trafostanice, energeticka a
komunika&ni vedeni, elektronickd komunika zaizeni) anebo mistniho vyznamu
v ramci poteb daného sidla

e garaze, odstavna a parkovaci starpro poteby vyvolané fipustnym nebo podméné
piipustnym zjgsobem vyuZiti, dopotiwjemeresit jako sotast stavby, pap umistit na
pozemku stavby

Podminéné pripustné vyuziti

* je mozno ve vyjiménych a zvlag odivodrenych gipadech vdchto plochach fipustit
bydleni (nag. byt spravce, majitele) bezpriedré souvisejici s fipustnym vyuzitim
pod podminkou prok&zani delnosti a minimalizaci naruSeni hlavniho vyuZitbgiy
(tzn. pouze $ prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj¢abskym vybavenim a
splréni hlukovych limiti v chragném vnitnim prostoru staveb)

Nepripustné vyuziti

» bydleni (mimo podmigné piipustného vyuziti) &etre stavby pro bydleni
» rekreacevcetrg staveb pro rodinnou rekreaci

» zemidélstvi véetns staveb pro zedulstvi

» vyroba a skladovanivcetrg staveb pro vyrobu a skladovani

» ubytovani véetns staveb ubytovacich #Haeni

» vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickynmiznim a jeho
dusledky:
o narusit Zivotni prostiredi a vétejné zdravi
0 své okoli a uzivani staveb a Z*&eni ve svém okoli nadrrné obtézovat
nebo ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, ey,

vibracemi, prachem, zapachem, &8éovanim ovzdusi, vod aidy, swtelnym
zn&istenim zejména ogbvanim, zastignim)

» umistovani spaloven a kotelenjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuziti, a s nim bezpréstreé souvisejici a pro toto vyuZziti
slouzici)

Podminky prostorového usp@adani

Stavby musi zachovat stavajici vySkovou hladinloge

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasagifevazuje obanské vybaveni pacti do véejné
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infrastruktury slouzici nagklad pro vzdlavani a vychovu, socialni sluzby a¢pé rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, ¥ejnou spravii ochranu obyvatelstva apod.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

» obéanské vybaveni patici do va‘ejné infrastruktury

Piipustné vyuziti

» obéanské vybaven| které nesnizuje kvalitu prasti a pohodu okolnich ploch, kde je

hlavnim vyuzitim bydleni, jedna se zejména o:

o obtanské vybaveni pro v&dvani a vychovu &etrg stravovani, socialni sluzby,
p&i o rodinu a dti, zdravotni sluzby, kulturu, ¥ejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, stavby se shrorda¥acim prostorem

o télovychovu a sport, #tska Histe
o0 hostinsk&innost etné stravovani
administrativa - sprava &izeni (nap. kancelée)

drobna architektura (mensi sakralni stavby, pamatniky, sochy,clayi informani
zatizeni a vybaveni apod.)

veiejné prostranstvi

zelai (s ugednostinim pivodnich drul) — nap. zahrady, sady, vejna a izolani
zelen

dopravni a technicka infrastruktura bezprostdreé souvisejici s Ppustnym pop
podmiréné pripustnym vyuzitim, zejména édnskym vybavenim (zejména ta, ktera je
pro oltanské vybaveni ptgbna a nezbytna — napchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, tepthy trafostanice, energeticka a
komunikani vedeni, elektronicka komunika zd&izeni) anebo mistniho vyznamu

garaze, odstavna a parkovaci starpro poteby vyvolané fipustnym nebo podméné
piipustnym zjgsobem vyuZiti, dopotiwjemeresit jako sodast stavby, pap umistit na
pozemku stavby

Podminéné pripustné vyuziti

je mozno ve vyjiménych a zvlas odivodrenych gipadech vdchto plochach fipustit
bydleni (napg. byt spravce, Skolnika, z&stnand) bezprosiedre souvisejici s
piipustnym vyuzZitimpod podminkou prokazani &elnosti a minimalizaci naruSeni
hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouzeiprokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
ob¢anskym vybavenim a smni hlukovych limiti v chragném vnitnim prostoru
staveb)

Nepripustné vyuziti

bydleni véetre staveb pro bydleni (mimo podnéing pripustného vyuziti)
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci
zemeédélstvi vcetre staveb pro zeduglstvi

vyroba a skladovanivéetré staveb pro vyrobu a skladovani
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» ubytovani véetns staveb ubytovacich #aeni

» vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickynizenim a jeho
dusledky:
o narusit Zivotni prostiredi a vétejné zdravi
0 své okoli a uzivani staveb a Z*&eni ve svém okoli nadrrné obtézovat
nebo ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, ey,

vibracemi, prachem, zapachem, &8eovanim ovzdusi, vod aidy, swtelnym
zn&istenim zejména ogbvanim, zastignim)

* umist’ovani spaloven a koteleakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pigppstné
pop. podmirgné vyuZziti, a s nim bezpréstreé souvisejici a pro toto vyuZziti slouzici)

Podminky prostorového usp@adani

Nejsou stanoveny.

Plochy obtanského vybaveni — sport — OVs

Charakteristika ploch

Jednd se o plochy, na kterych zasapiievaZzuje funkni vyuZiti pro &lovychovu, sport a
détska Histe veetre s ni bezprosédre souvisejicich staveb, #aeni,cinnosti a sluzeb.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici el vyuziti)

 sport

Piipustné vyuziti

» stavby, z&izeni a terénni Upravy pro €lovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuzitim — nag. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkovaste, stavby a zdzeni
zaji¥’ujici okterstveni, &gocviény

o détska hristé

» dalSi plochy pro sport— nag. viceltelova Histe, tenisove kurty
» administrativa - sprava &izeni (nap. kancelée)

» veiejnd prostranstvi

e zelail (s ugednostinim pivodnich drull) — napg. zahrady, sady, vejna a izolani
zelaa

» dopravni a technicka infrastruktura bezprostdreé souvisejici s fpustnym pop
podmirgné pripustnym vyuzitim, zejména sportem (zejména taakje pro sport, resp.
jeho provozovani pe&étbna — nap chodniky, zpewmé pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody, trafmste, energeticka vedeni,
komunikani vedeni, elektronicka komunika za&izeni) anebo mistniho vyznamu

» garadze, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym zjsobem
vyuziti
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Podminéné pripustné vyuziti

* je mozno ve vyjiménych a zvlag odivodrenych gipadech vdchto plochach fipustit
bydleni (nag. byt spravce) bezprasdre souvisejici s hlavnim vyuZzitimpod
podminkou prokazani &elnosti a minimalizaci naruSeni hlavniho vyuzitbgily (tzn.
pouze pi prokazani souladu s hlavnim vyuzitim plochy, &&pi hlukovych limiti
v chrdrgném vnitnim prostoru staveb)

Neprtipustné vyuziti

» bydleni v¢etns staveb pro bydleni mimo podngig piipustného
» rekreacevéetne staveb pro rodinnou rekreaci

» zemeédélstvi vcetre staveb pro zeguglstvi

» vyroba a skladovanivcetrg staveb pro vyrobu a skladovani

» ubytovani vcetre staveb ubytovacich #iaeni

» vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim dechnickym zaizenim a
jeho diisledky narusit Zivotni prostredi a vérejné zdravi

Podminky prostorového usp@adani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazio@knqovi anebo dv nadzemni
podlazi bez podkrovi.tPrekonstrukci stavajicich vysSich budov Ize zaehgejich vySkovou
hladinu.

Vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hluketochy vyZzadujici ochranuied
hlukem zejména s charakterem clr@ho venkovniho prostoru a chéagho venkovniho
prostoru staveb. Je nutno zohlednit vystupni limgyména VL3, VL7.

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasgahevazuje stavajici vyuziti (jako nagibitov).

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

* uZzivani cirkevnich staveb a hbitova v souladu s jejich prvotnimtélem

Piipustné vyuziti

» stavby, zdizeni a terénni Upravy souvisejici se stavajiciméé@lem htbitova — naf.
ohradni zdi, otadni mistnost, kostnice

* vefejna prostranstvi
» zelai (s ugednostinim pavodnich drull) — nag. sady, véejné a izolani zele

» dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy anebo
mistniho vyznamu

Nepripustné vyuziti

» bydleni v¢etns umig’ovani staveb pro bydleni
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» rekreacevcetrg staveb pro rodinnou rekreaci

» vyroba a skladovanivcetrg staveb pro vyrobu a skladovani
» zemeédélstvi vcetre staveb pro zegaglstvi

» ubytovani vcetre staveb ubytovacich #iaeni

» obchodni¢innost v¢etre staveb pro obchod

» vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickynmizznim a jeho
dusledky:

o narusit hlavni vyuZziti a pietnost #chto mistnebo
0 Zivotni prostiedi a véejné zdravinebo

o0 své okoli a uzivani staveb a *&eni ve svém okoli nadrrné obtéZovat
nebo ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &8tovanim ovzdusi, vod aidy, swtelnym
zneisténim zejména ogbvanim, zastignim) nebo

» umist’'ovani spaloven a kotelejakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pi@ppstné
pop. podmirné vyuZziti, a s nim bezprostiré souvisejici a pro toto vyuZziti slouzici)

Podminky prostorového usp@adani

Nejsou stanoveny.

Charakteristika ploch

Plochy véejnych prostranstvi jsou charakteristické zejmeérausvagejnou fFistupnosti.
Prolina se v nich jednak ¥gna @Fistupnost, kteraipvazuje, a jednak soukromé tispupné
pozemky zejména v poddlpredzahradelci zahrad, které je vSak moZzno povazovat za
souwast véejného prostoru.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici el vyuziti)

» veiejnd prostranstvi

Piipustné vyuziti

» stavby a zd&izeni tradi¢né doprovazejici varejna prostranstvi typu kapli, kapli¢ek,
kosteliki, kosteli apod., dale drobna architektura (mensi sakralni stavby [niap
kiize, bozi muka, vyklenkové kaghiy], paméatniky, sochy, la¥ky, informani za&izeni
a vybaveni apod.)

e verejné pristupna hristé veetrg détskych Hist

» zastavky acekarny pro verejnou hromadnou dopravu

 zelai s ugednostinim pivodnich druli - zejména vi@jna, rekreéni, izolani, zahrady
» vodni toky a plochyvéetrs retergnich a pozarnich nadrzi

» odstavna a parkovaci stani

39



Podminéné pripustné vyuziti

» dopravni a technicka infrastruktura mistniho charakteru (nag. chodniky, zpevine
pozemni komunikace, vodovod, kanalizace, plynovothplovody, energeticka a
komunikani vedeni, elektronickd komunika zaizeni) za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

e zaplocovani soukromych pozemk (zejména stavajici opocené soukromé pozemky
vétSinou formou pedzahradekza podminky, Ze nenaruSi, neztizi ani neznemozni
hlavni vyuziti, oploceni nebude vyted pohledovou clonu a naopakiigpéje
k vizualnimu zapojeni soukromého prostoru dieyg/ch prostranstvi

Nepripustné vyuziti

» takoveé vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZziti plochy,
zejmeéna:

o bydleni vcetre staveb pro bydleni

rekreace vcetns staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi veetne staveb pro zedugélstvi

vyroba a skladovanivéetn staveb pro vyrobu a skladovani

O O O O

ubytovani véetné staveb ubytovacich #aeni
o obchodniéinnost véetné staveb pro obchod

e zamezovani véejné pristupnosti zejména formou zaplocovanimimo podmigné
piipustné

» vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim dgechnickym zaizenim a
jeho dasledky narusit Zivotni prostredi a varejné zdravi

» stavby a z&izeni, které by naruSily hodnoty Uzeminag. trafostanice, garaze

Podminky prostorového usp@adani

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotwarusit hodnoty Gzemi,
architektonické, pohledové a estetické vnimani arestdla, vytvéet dominantu, ktera by
ruSila jednotliva véejna prostranstvi.

Charakteristika ploch

Tyto plochy zastupuji zejména prostonfisbupné véejnosti s vyraznouipvahou zelef
zejména v blizkosti ploch pro bydleni, kde umgz relaxaci, rekreaci a setkavani obyvatel
obce, ptichodnost #kterych ¢asti sidel apod. Jedna se také o vyznamné plocigjn¥e
pristupné zelef) které neni vhodné genovat do ploch s jinym Zisobem vyuZziti.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

* verejna zelai
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Piipustné vyuziti

» drobna architektura (mensSi sakralni stavby [niapkiize, bozi muka, vyklenkove
kaplicky], pamatniky, sochy, ladky, informani za&izeni a vybaveni apod.)

» zastavky a¢ekarny pro veeejnou hromadnou dopravu

» zelai s ugednostinim pivodnich druli - zejména viejna a rekreai

» vodni toky a plochyvcetrs retergnich a pozarnich nadrzi

détska hristé

Podminéné pripustné vyuziti

» dopravni a technicka infrastruktura mistniho charakteru (nag. chodniky, zpewné
pozemni komunikace zejména pr&Spa cyklisty,vodovody, kanalizace, plynovody,
teplovody, energeticka a komunéwa vedeni, elektronicka komunikai zaizeni) za
podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

Nepripustné vyuziti

» takove vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy,

zejména
0

O O O O

o

bydleni véetne staveb pro bydleni

rekreace véetne staveb pro rodinnou rekreaci

zemedélstvi vcetre staveb pro zeduglstvi

vyroba a skladovanivéetns staveb pro vyrobu a skladovani
ubytovani véetré staveb ubytovacich daeni

obchodni ¢innost véetns staveb pro obchod

* zamezovani véejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

» vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim dechnickym zaizenim a
jeho dasledky narusit Zivotni prostredi a varejné zdravi

» stavby ¢i zaFizeni anebo jejich znény, které by naruSily hodnoty Uzemj nag. nové
trafostanice, zpewovani ploch zejména pro parkovani a odstavovanidebzsouvislé
zpevrené plochy apod.) mimo podn#ime piipustné

Podminky prostorového usp@adani

Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotwarusit hodnoty Gzemi,
architektonické, pohledové a estetické vnimanasidl

Plochy zele — soukromé a vyhrazené — Zsv

Charakteristika ploch

Jedna se o soukromou zeleejména zahrad, které jsou natolik vyznamneé, iageliné je
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vymezit jako samostatné plochy. Charakteristickymakem je jejich viejna nepistupnost
zdarazrénacasto oplocenim.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

+ zahrada

Piipustné vyuziti

e oploceni

» drobna architektura (drobné vodni plochy, mensi sakralni stavby inkiize, bozi muka,
vyklenkové kapliky], pamatniky, sochy, lagky, informani zd&izeni a vybaveni apod.)

» zelai zejména soukroma a rekied

» vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti

o détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

» dopravni a technické infrastruktura (nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace,
vodovod, kanalizace, plynovody, teplovody, enedj&ti a komunikéni vedeni,
elektronicka komunikéni zaizeni)za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni
hlavni vyuziti

e za podminky, Ze nenarusi hodnoty Uzemi je mozno douat stavby a zd&izeni
souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelskgyuziti jako jsou skleniky,
paenisg, bazény apod.

Nepripustné vyuziti

 takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZiti plochy, zejména
o bydleni vcetre staveb pro bydleni

rekreace vcéetns staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi veetrne staveb pro zedugélstvi

vyroba a skladovanivéetné staveb pro vyrobu a skladovani

O O O O

ubytovani véetne staveb ubytovacich #aeni
0 obchodniéinnost véetné staveb pro obchod

» vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim dechnickym za‘izenim a
jeho disledky narusit Zivotni prostredi a véFejné zdravi

» stavby & zarizeni anebo jejich zmény, které by naruSily hodnoty Uzemj napg.
trafostanice, zpeawovani ploch zejména pro parkovani a odstavovanidebzanimo
podmirgné piipustné

Podminky prostorového usp@adani

Nejsou stanoveny.
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Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemkynii) vyznamné mistni acélové
komunikace propojujici sidlo s okolni zastaviojinymi sidly mimo spravni Gzemi obce, a
zahrnuji i souvisejici stavby affzeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejménaidaiStni a
Ucelové komunikace jsou ganény do ploch jiného zisobu vyuziti.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

* silniéni dopravni infrastruktura

Piipustné vyuziti

» dopravni stavby zejména stavby a #iaeni pozemnich komunikaci a s nimi prov®zn
souvisejici:

0 zaizeni technického vybaveni
o technicka infrastruktura

0 souasti komunikaci, nap naspy, zéezy, ogrné zdi, mosty, tunely,ikzovatky,
navazujici pelozky pozemnich komunikaci

* jina souvisejici dopravni infrastruktura - nag. obsluzné komunikace, chodniky
» zelai — zejména ochranng, izétd a doprovodna

» drobna architektura (menSi sakralni stavby, pamétniky, sochy,ckayi informani
zaizeni a vybaveni apod.)

» stavby a zd&izeni zminmujici negativni vlivy z dopravy, nag. protihlukova opaeni

» stavajici ¢erpaci stanice pohonnych hmatpog:. jejich rekonstrukcei nové na mist
stavajicichterpacich stanic

Podminéné pripustné vyuziti

» stavby a zd&izeni technické infrastruktury (nag. vodovody, kanalizace, plynovody,
teplovody, energeticka a komunéwa vedeni, elektronicka komunikai zaizeni) za
podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

» zastavky, nastupis€ a ¢ekarny, odstavna a parkovaci stani za podminkyze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

» takoveé vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizZilo lavni vyuziti plochy, jedna se
zejména o bydleni, rekreaci, ubytovani, obchodimhosti, vyrobu a skladovani,
zenedelstvi véetn® nag. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreatayeb
ubytovacich z#zeni, staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skiadi, staveb pro
zenedelstvi)

Podminky prostorového usp@adani

,

Pro samotné dopravni stavby afizani, ale i pro ostatnifipustné nebo podminé
piipustné vyuZziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
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o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetrg jeji dominantnosti v kraji& cilem je
co nejcitliwjSi zasazeni do krajiny (ngpomoci zele§)
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli
Piipadn& opdeni proti negativnim vligm z dopravy je nutndgeSit velmi citliw a s

ohledem na minimalizaci negativnich Wina hodnoty Uzemi. VyuZiti ploch nesmi zasahnout
nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici ochranue@ hlukem zejména s charakterem
chrargného venkovniho prostoru a chédgho venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL6.

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky pidzni dopravu a dalSi souvisejici
stavby a z#izeni.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici el vyuziti)

» Zeleznini dopravni infrastruktura

Piipustné vyuziti

» dopravni stavbyzejména stavby a Haeni drah a s nimi provoZsouvisejici:
0 zaizeni technického vybaveni
o technicka infrastruktura

0 souwasti komunikaci, ndap naspy, z&ezy, ogrné zdi, mosty, tunely,
kiizovatky, navazujiciiglozky pozemnich komunikaci

0 nadraZi a zastavky
* jina souvisejici dopravni infrastruktura - nag. obsluzné komunikace, chodniky
» zelai — zejména ochranna, izétd a doprovodna
* Vv mistech zastavek a nadrazi:

o obcanské vybaveni,napg. détska Histeé, stavby a zédzeni pro obchodni
prodej, hostinskdinnost, ubytovani a stravovakancelde

0
o0 stavby pro dopravu

» drobna architektura (menSi sakralni stavby, pamétniky, sochy,ckayi informani
zaizeni a vybaveni apod.)

» stavby a zd&izeni zminmujici negativni vlivy z dopravy, nag. protihlukova opaeni

Podminéné pripustné vyuziti

» stavby a zd&izeni technické infrastruktury (nag. vodovody, kanalizace, plynovody,
teplovody, energeticka a komunéwa vedeni, elektronicka komunikai zaizeni) za
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podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

» odstavna a parkovaci stanibezprostedre souvisejici sfpustnym ¢i podmirgné
pripustnym vyuzitinza podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

* je mozno ve vyjiménych a zvlés odivodrenych gipadech v d&chto plochach ffipustit
bydleni (nag. byt zandstnance drah, najemni byty v rdmci draznich butlexprosiedre
souvisejici s hlavnim vyuZzitignod podminkou prokazani &elnosti a minimalizaci naruseni
hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouzdigrokazani souladu s hlavnim vyuzitim plochy, tj.
sportem, a spimi hlukovych limiti v chrdgném vnitnim prostoru staveb)

Nepripustné vyuziti

» takové vyuZiti, které by znemozZnilo anebo ztiZilo lavni vyuZziti plochy, jedna se
zejména o bydleni, rekreaci, ubytovani, obchodimhosti, vyrobu a skladovani,
zenedélstvi véetn® nag. staveb pro bydleni, staveb pro rodinnou rekreatayeb
ubytovacich z#zeni, staveb pro obchod, stavby pro vyrobu a skiadi, staveb pro
zenedelstvi) mimo gipustné a podméme pripustné

Podminky prostorového usp@adani

N

Pro samotné dopravni stavby afizani, ale i pro ostatnitipustné nebo podminé
piipustné vyuZziti plati, Ze je nutno minimalizovat:

o0 dopady na krajinu a hodnoty Uzemégetre jeji dominantnosti v kraji cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele®)

o0 narusSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

Pfipadna opdeni proti negativnhim vligm z dopravy je nutndeSit velmi citliw a s
ohledem na minimalizaci negativnich wlima hodnoty Gzemi. Vyuziti ploch nesmi zasahnout
nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici ochranue@d hlukem zejména s charakterem
chrareného venkovniho prostoru a ché&dgho venkovniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL3, VL6.

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejmén&ote stavby a Zézeni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch gninzpisobem vyuZiti. Ostatni technicka
infrastruktura je zdenéna do ploch jiného Zsobu vyuZiti.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

* technicka infrastruktura

Piipustné vyuziti

 (istirna odpadnich vod, technologické objekty souvegici s likvidaci odpadnich
vod, vedeni kanalizace s nimi provozé souvisejici zézeni technického vybaveni

» vedeni vodovodu technologické objekty zasobovani vodou (zejména vopmy,
¢erpaci stanice, dalSi stavby a Fé&zeni souvisejici s provozovanim vodovodu s
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nimi provozre souvisejici zézeni technického vybaveni

» stavby a zd&izeni zasobovani plynena s nimi provozé souvisejici stavby a #aeni
technického vybaveni

» stavby a zd&izeni zasobovani teplena s nimi provozé souvisejici stavby a #aeni
technického vybaveni

» sbérny dviir, separaéni dviir, kompostarna véetné bezprostedre souvisejicich staveb
a zdizeni

* s pripustnym vyuZzitim bezprostedné souvisejici stavby a z&izeni dopravni a
technické infrastruktury a dale také souvisejici shvby a z&izeni spravy arizeni
(napr. kancelée, Satny, socialni t&eni [WC, sprchy])

» zelai — zejména ochranna, izétd a doprovodna
* vnezbytnych a obvyklych Fipadech oploceni pozemk, nag. kolem gistirny
odpadnich vod, vodojemu, Upravny vodyrsieho dvora, kompostarny

Nepripustné vyuziti

» takovée vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo lavni vyuZziti plochy nag. stavby
a zdizeni, které zamezi vedeni siti technické infrastiny ¢i umis€ni staveb a Z&zeni
technické infrastruktury

» vesSkeré stavby, z&izeni a¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebofiipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usp@adani

Pro samotné stavhyistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavbyiézeni, které jsou
piipustné nebo podminé piipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetre jeji dominantnosti v krajiy cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele®)

0 narusSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

Ptipadna opdéni proti negativnim vligm z technické infrastruktury je nutrfesSit velmi
citlivé a s ohledem na minimalizaci negativnich &liva hodnoty Uzemi. Vyuziti ploch nesmi
zasdhnout nadlimitnim hlukem plochy vyZadujici echwr ged hlukem zejména s
charakterem chr&ného venkovniho prostoru a chéagho venkovniho prostoru staveb. Je
nutno zohlednit vystupni limity zejména VL2, VL3.

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy vyrobnich a skladovacich are&gillem je, aby negativni vlivy nad
piipustnou mez népkratily maximalni hranice zejména gmem k navrhované zastavipro
bydleni. Doportienym a Zadoucim dapljicim prvkem je zekezejmeéna ochranna a izotd.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

* vyroba a skladovani
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Pripustné vyuziti

vyroba a skladovani

0 nag. strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebninysst, opravny, sklady
(mimo uvedenych jako néipustné), truhlarny, tegské dilny, pily,cerpaci
stanice pohonnych hmot, Ky, klempistvi, zanénictvi, kovastvi,
autobazary, vyroba materiapro stavebnictvi getné kominovych systéi
textilni pamysl, (Wetrg stavajicich provak vyroby rwenich aremesinych
Sicich jehel a hrdét Spendlik a dalSich produlitpro Siti a galantrii, vyroby
obalovych materidl folii, vyrobky z PE pny, protinarazové bublinkové
obalky a félie, s&y)

obéanské vybaveni zejména takové, které neni vhodné (popni @ipustné)
umis’ovat zejména v plochach pro bydleni — inagtavby a zézeni slouZzici jako
zazemi procinnosti souvisejici se spravou obce (nagilny, garaze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni techniku,érsly dwir), ochranu obyvatelstva (nap
hastska zbrojnice, sklady civilni ochrany)

obsluzna z&izeni a stavby pro & bezprosiedre souvisejici s Ppustnym vyuzitim
(napr. bufet, kantyna, prodejni stan&gkpodnikova prodejna, zavodni jidelna)

administrativa - sprava &zeni(nag. kancelée)

dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu nebo bezpiestre
souvisejici s fipustnym nebo podméné piipustnym vyuzitim;

0 nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlayacelové),

0 garaZe, odstavna a parkovaci stani prdepgt vyvolané fipustnym nebo
podmirgné pripustnym zfisobem vyuziti (umiseni garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZzadovanyigpb vyuZziti musi byt vzdy vymezeno
afeSeno v samotnych plochéch vyroby a skladovani),

o napg. vodovody, kanalizace, plynovody, teplovody stavydizeni pro

zneSkodovani odpadnich vod, energetickd a komurika vedeni,
trafostanice, elektronicka komunii@ zaizeni, plynovod, reguéai stanice

zeldi s ugrednostinim pivodnich druli - zejména ochranna a izokd

Podminéné pripustné vyuziti

pod podminkou prokazani delnosti a minimalizaci negativnich viiybude zajidina
ochrana ped negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienickénity hluku
v chrartném venkovnim prostoru, chi&mém venkovnim i vnihim prostoru staveb)
je mozno ve vyjiménych a zvlas odivodrenych gipadech v d&chto plochach
pripustit:
o bydleni (nag. sluzebni byt, byt majitele, byt spravce) bezpeust
souvisejici s fipustnym vyuZzitim

Nepripustné vyuziti

bydleni v¢etné umis’ovani staveb pro bydleni mimo podréia piipustného

rekreace véetre staveb pro rodinnou rekreaci
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» ubytovani véetns staveb ubytovacich #aeni

» obc¢anské vybaveni vetné stravovani a sluzeb- zejménastavby a z&zeni pro
obchodni prodej, stavby pro obchod, stavby se shidovacim prostorem) mimo
piipustné a podméme pripustné

* vyrobny energie— fotovoltaickeé elektrarnygrné elektrarny, bioplynové stanice apod.

* vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovaninteehnickym z#éizenim a jeho
dasledky:

o nadmérné (nad pravnimi fedpisy pipustné hodnoty)narusit Zivotni
prostiedi a véejné zdravi,

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirné obtéZovat
nebo ohrozovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,resy,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod a apy,
swtelnym znegisténim zejména osbvanim, zastignim),

o0 jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzem(nejen pro bydleni),
nag. naruSit pohodu bydleni, kvalitni préstii pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZziti souvisejiciho tzemi a hodnoty tzemi

nag. hutnictvi, €zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stawlmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebe¥pa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpad pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpad: (nag. z chemické
vyroby), ¢innosti, @ nichZz by dochazelo k emitovani nebespgch tuhych a
plynnych latek, dkavych organickych latek a pachovych latek, skladvodpad
jako hlavni¢innosti (Wetné nebezpénych odpad), nebezpénych latek, vyrobk a
piipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

* umistovani spaloven a kotelenjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuZziti, a s nim bezpréstre souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici, tzn., také vykonnostodpovidajici vyuZiti, pro které slouZzi).

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby musi svym umidsim a proporcemi odpovidat stavajicim budovam VioKkato
podminka neplati pro typicke vertikalni stavby jgau nap. sila pro zerddélstvi, kominy.

Je nutno respektovat vystupni limity zejména s adre na spléni limitd v oblasti
ochrany véejného zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasahnout nathimm hlukem plochy
vyZadujici ochranu fied hlukem zejména s charakterem chného venkovniho prostoru,
chrargneho venkovniho prostoru staveébchrartného vnitniho prostoru staveb. Je nutno
zohlednit vystupni limity zejména VL2, VL3.

Charakteristika ploch

Jedna se #emesiné vyroby, malovyrobsi dalSi obdobné provozy mensiho charakteru.
Cilem je, aby negativni vlivy neohrozily plochy agujici ochranu igd negativnimi vlivy.

48



Doporwenym a Zzadoucim dapljicim prvkem je zekezejména ochranna a izotd.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici el vyuziti)

remeslna vyroba a sluzby

Pripustné vyuziti

vyroba formou femesiné vyroby a sluzeb a obdobné provozyag. kovovyroba,
truhlarna, tesaka dilna, klempstvi, zamgénictvi, kovdéstvi, strojni vyroba,
autoservis, autoopravna, autobazar

stavajici provozy

ob¢anské vybaveni zejména takove, které neni vhodné (popni [ipustné)

umis’ovat zejména v plochach pro bydleni — inagtavby a zézeni slouZzici jako

zadzemi procinnosti souvisejici se spravou obce (nagilny, garaze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni techniku,érsly dwir), ochranu obyvatelstva (nap

hastska zbrojnice, sklady civilni ochrany)

administrativa - sprava &izeni(nag. kancelée)

dopravni a technickd infrastruktura bezprostedre souvisejici s fpustnym nebo
podmiréné piipustnym vyuzitim;

0 nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlavacelove),

0 garaZze, odstavna a parkovaci stani prdaebgt vyvolané fipustnym nebo
podmirgné pripustnym zpsobem vyuZiti (umistni gardzi, odstavnych a
parkovacich stani pro pozadovanyigpb vyuZziti musi byt vzdy vymezeno
afeSeno v samotnych plochach vyroby a skladovani),

o hapg. vodovody, kanalizace, plynovody, regiriastanice, teplovody, stavby
a zdizeni pro zneSkamvani odpadnich vod, energetickd a komutnlka
vedeni, trafostanice, elektronicka komurtkazaizeni,

zeldi s ugrednostinim pivodnich druli - zejména ochranna a izoka

Podminéné pripustné vyuziti

pod podminkou prokazani elnosti a minimalizaci negativnich viiybude zajid&tna
ochrana ped negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienickémity hluku
v chrartném venkovnim prostoru, chi@em venkovnim i vnihim prostoru staveb)
je mozno ve vyjiménych a zvld8 odivodrénych gipadech v d&chto plochach
pripustit:
o bydleni (nag. sluzebni byt, byt majitele, byt spravce) bezpaubt
souvisejici s fipustnym vyuzitim

Nepripustné vyuziti

bydleni véetré umig’ovani staveb pro bydleni mimo podrria piipustného
rekreace Wetné staveb pro rodinnou rekreaci
ubytovani véetns staveb ubytovacich #Baeni

ob¢anské vybaveni vetné stravovani a sluzeb - zejménastavby a z&izeni pro
obchodni prodej, stavby pro obchod, stavby se shidovacim prostorem) mimo
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piipustné a podméme pripustné
* vyrobny energie— fotovoltaickeé elektrarnygrné elektrarny, bioplynové stanice apod.

* vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanineehnickym z#izenim a jeho
dusledky:

o nadmérné (nad pravnimi fedpisy pipustné hodnoty)narusit Zivotni
prostiedi a vérejné zdravi,

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nad®rné obtézovat
nebo ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,iexy,
vibracemi, prachem, zapachem, &B8ovanim ovzdusSi, vod a ugdy,
swtelnym zngisténim zejména osbvanim, zastignim),

o jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzem(nejen pro bydleni),
nag. naruSit pohodu bydleni, kvalitni présti pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZiti souvisejiciho Uzemi a hodnoty uzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stawlmdgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebe@pa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdd pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpad: (nag. z chemické
vyroby), ¢innosti, @ nichz by dochazelo k emitovani nebeapgch tuhych a
plynnych latek, ¢kavych organickych latek a pachovych latek, sklaadvodpad
jako hlavni¢innosti (Wetné nebezpénych odpad), nebezpénych latek, vyrobi a
piipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

* umistovani spaloven a kotelenjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuziti, a s nim bezpraéetre souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici, tzn., také vykonnostodpovidajici vyuziti, pro které slouzi).

Podminky prostorového usp#adani

Nové stavby musi svym umdsiim a proporcemi odpovidat stavajicim budovam Mioko
Je nutno respektovat vystupni limity zejména s dédnie na spléni limita v oblasti ochrany
verejného zdravi. Vyuziti ploch nesmi zasadhnout nathimm hlukem plochy vyzadujici
ochranu ped hlukem zejména s charakterem chné@&ho venkovniho prostoru, chegugého
venkovniho prostoru staveti chrareného vnitniho prostoru staveb. Je nutno zohlednit
vystupni limity zejména VL2, VL3.

Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospdsl&/ch revazuji a jsou udnostény vyznamnym
zpasobem vodohospottké funkce.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

» vodohospod&ské vyuziti

Piipustné vyuziti

» vodohospod&ské vyuZiti
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e chov ryb

* nezbytrné nutné objekty a zaizeni slouzici pro vodohospod&ké vyuziti, nag. sila
na krmeni ryb

» opatieni ke zlepSeni stavu vodnich ploch a vodnich téka pInéni jeho funkce
vodohospod&ského dila

* prvky uzemniho systému ekologicke stability a dalSelai

» docasné oplocenky pi vysadbé lesa a d@éasna ohrazeni pozemk pro pastvu
dobytka nagr. formou elektrickych ohradnikei jednoduchéhoig@wného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

» za podminek Ze nenarusi Zivotni prgstli a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemki, nezvysi ani neZisobi nebezpg erozi, neposkoditolu, nenarusi vodni rezim
v Uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a megiastav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pirody a krajiny (nap Uzemniho systému ekologické stability), nebudezitr
degradaceiay je mozno fipustit v €chto plochéach:

0 opatieni pro piedchazeni povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni
vody v krajire ¢i zvySeni jeji rete¢ni schopnosti)a na ochranu p‘ed
povodnémi

o stavby, z&izeni a jinA opakeni proti erozi, nag. vybudovani novyclti
obnova stavajicich mezi aipeht

o technicka a dopravni infrastruktura bezprogsiedre souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi, napvrty, studny, vodojemy, Z&eni pro Upravu vody,
vodovodni, kanalizmi, plynovodni a teplovodnfady mistniho vyznamu
véetre dalSich souvisejicich staveb d&izani mistniho vyznamu, energeticka a
komunikani vedeni mistniho vyznamu (fapedeni nizkého n&p, vysokého
napsti, trafostanice)

o pozemni komunikace mistniho vyznamua pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tzemi

0 pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchemsavyuzitim SirSiho
Uzeminag. komunikace pro§si a cyklisty nawné stezky

Nepripustné vyuziti

» vyrobny energienag. vétrné, fotovoltaické, vodni elektrarny

» takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoZznilovodohospod&ské vyuZiti,
zejména pak poskodilo nebo narusSilo vodni rezinegativreé ovlivnilo kvalitu vody a
istotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickstabilitu okolnich pozemk
znemoznilo realizaci prikuzemniho systému ekologické stability, popoSkodilo ty
stavajici

» takoveé vyuziti, které by zvySilo¢i zpisobilo nebezpéi eroze, poskodilo fidu ¢i
narusilo vodni rezim v Gzemi a naruSilo vyuZiti okinich pozemki

» takoveé vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, olganské vybaveni ¥etné obchodni ¢innosti,
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ubytovani, vyroba a skladovani- nag. stavby pro bydleni, zefdglské usedlosti,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport, stavby prohol, stavby ubytovacich izaeni,

stavby pro vyrobu a skladovani, a s nimi provwogouvisejici stavby a Eaeni (jako
nag. kolny, garaze), a vSechny takové stavbyizzmi a objekty, které by umidvaly

byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytinépobytové mistnosti,
hygienicka z#zenici vytapeni apod.)

» zmény vyuZiti, které by naruSily hodnoty izemi anebo ply s nimi v rozporu

* zemni prace a zniny terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuZiti €chto ploch
(zejména pak vodni rezinmebo, které by narusSily hodnoty Gzemi anebo byly simi
V rozporu

» takoveé vyuziti, které by zvySilo¢i zpisobilo nebezpéi eroze, poskodilo fidu ¢&i
narusilo vodni rezim v Gzemi, hydrologické a odtokeé poméry v izemi a narusilo
vyuZziti okolnich pozemki

» ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezaviapiistupnosti Uzemi mimo
piipustného a podmén¢ pripustného vyuziti

» stavby, za&izeni a jina opafeni Wetné staveb, které s nimi bezprodtedné souviseji
véetné oploceni, pro zenmddélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a ®Zbu nerosti —
mimo pipustnych a podmémé piipustnych

» zaFizeni a stavby typu mobilnich doni (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
 odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podod maringotek apod.

« farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podolétinnosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé piipustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzemégetré jeji dominantnosti v kraji cilem je co
nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele#)

0 narusSeni pohledového a estetického vnimani obce

0 negativni vliv na okoli

Charakteristika ploch

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy zeiiské zejména na zemklIském pidnim
fondu (pozemky zewuélsky obhospod@vané - ornd {da, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, louky, pastviny) ttemem vieSeném Uzemi zejména pozemky attsky
obhospodivanymi.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici el vyuziti)

e zemeédélské hospodateni
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Piipustné vyuziti

» zemeédélské hospoddeni:
0 péstovani zerddélskych plodin

0 obhospod&vani trvalych travnich porasta to jak s&enici suseni tak trvalé
spasani, deasné zatravovani (viceleté picniny na ornéqg)

* zmény druhu pozemki na:
o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti towéni staveb a #aeni (ani &h
bezprogtedre souvisejicich se sadem) a bez prémademnich praci a zZm terénu

 realizace prvki Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra

e opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdka vodnich ploch zejména
rybniki (nag. opravy hrdzi a odbabni) a pleni nejen jejich funkce
vodohospod&keho dila, ale také stabiltzd funkce v krajig podporujici ekologickou
stabilitu Uzemi

* docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnik¢i jednoduchého
dieveného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemkii z trvalého travniho porostu na ornou pidu jenza podminek Ze:
0 nezvysi erozni ohrozeni Gzemi

o nezhorSi a nenaruSi stav ploch vyznamnych z hladsthrany frody a
krajiny (nag. Uzemniho systému ekologické stability)

0 nebude hrozit degradacédy

e za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuZiti ploch zé&iskych a organizaci
zenedélského mdniho fondu a neztizi obhospadaani zenidélského mdniho fondu,
je podmirn¢ pripustné vyuziti:

0 polni cesty a zersdélské (Kelové komunikace

véeliny bez pobytovych mistnosti

pristieSky pro dobytek a z#&izeni pro napdjeni dobytka
polni hnojisté

o O O O

myslivecka z&izenia to:
- slaniska, napajedla aizzeni pro pikrmovani (nap. krmelce, seniky)
- pro pozorovani a lov 2¥e (na. posedy, kazatelny)

- dalSi myslivecka z&eni (nap pro chov - voliéry pro bazanty, koroptve,
kotce)

o0 stavby, za‘izeni a jind opafteni pro piredchazeni povodnim(zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v kr&jiti zvySeni jeji retetni schopnostip na
ochranu pired povodrémi

o stavby, z&izeni a jinA opakeni proti erozi, nag. vybudovani novyclti
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obnova stavajicich mezi atpehi
zelai s ugednostinim pavodnich drubi zejména doprovodna, liniova, izéiha

drobna architektura (menSi sakralni stavby (napkiize, bozi muka,
vyklenkové kapliky), pamatniky, sochy, latky, informani cedule a tabule apod.)

dopravni a technickd infrastruktura bezprogsiedre souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch, nap sezonni zavlazovaciizaeni

technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi, napvrty, studny, vodojemy, Z&eni pro Upravu vody,
vodovodni, kanalizmi, plynovodni a teplovodnfady mistniho vyznamu
véetne dalSich souvisejicich staveb d&izani mistniho vyznamu, energeticka a
komunikani vedeni mistniho vyznamu (fapedeni nizkého n&p, vysokého
napsti, trafostanice)

pozemni komunikace mistniho vyznamuwa pouze v nezbytném rozsahu pro
obsluhu tzemi (n&psamot)

pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchemsavyuzitim SirSiho
Uzeminag. komunikace pro§si a cyklisty, naéné stezky

stavby a zd&izeni zmimujici negativni vlivy, nag. protihlukova opaeni a to
pouze s minimalizaci naruseni krajinnéhnu

e zmény druhu pozemkii na lesni pozemekenza podminek Ze:

o

(0]

nenarusi hlavni vyuzZiti ploch zedglskych a organizaci zetdélského
padniho fondu, $7 zenedélskych &elovych komunikaci a neztizi
obhospod&vani zenidélského mdniho fondu

nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hladsthrany firody a
krajiny (nagf. ptati oblasti, Gzemniho systému ekologické stability)

nentlo by se jednat o pozemky I. a Ikidy ochrany zerdélské pidy, o

pozemky &chto tid ochrany se Ki¥e jednat pouze vifpadt, Ze navrhované
zalesgni je nezbytd nutné k zajig&ni ochrany zerdélského mdniho fondu
anebo ochrany Zivotniho prosdi

nebude hrozit degradacédy

* zmény druhu pozemki na vodni plochyjenza podminek zZe:

(0]
(0]

nezvysi erozni ohroZeni Uzemi

nenarusi hlavni vyuziti ploch zedelskych a organizaci zetdélského
padniho fondu, $1 zentdélskych &elovych komunikaci a neztizi
obhospod#vani zenidelského mdniho fondu

nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hladsthrany firody a
krajiny (nag. zvlast chrargnych uzemi, uUzemniho systému ekologické
stability)

pro tyto &ely nedoportujeme pozemky |. a Il.tidy ochrany zerdélské
pudy, o pozemky &hto ¥id ochrany se fiZe jednat pouze vijpac, ze
navrhovana zina je nezbyté nutna k zaji&ni ochrany nebo zkvatibvani
(zlepSeni fAdni darodnosti) zewdélského mdniho fondu anebo ochrany
Zivotniho progsiedi

nebude hrozit degradacédy
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 zmény dokonéené stavbyéi zarizeni na vlastnim pozemku pod podminkouze
celkovy nafist nepekrosi 50 nf celkové plochy stavby, kde jiZ tuto vy piekrasily,
nelze jiz dale ploghrozSiovat

Nepripustné vyuziti

» vyrobny energienag. fotovoltaické elektrarny,dirné elektrarny, bioplynoveé stanice

» takové vyuZiti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, olganské vybaveni ¥etné obchodni ¢innosti,
ubytovani, vyroba a skladovani- nag. stavby pro bydleni, zeftélské usedlosti,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport, stavby prohold, stavby ubytovacich izeni,
stavby pro vyrobu a skladovani, a s nimi provosouvisejici stavby a #aeni (jako
nag. kolny, garaze), a vSechny takové stavbyizzmi a objekty, které by umidvaly
byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytinépobytové mistnosti,
hygienicka z&zenici vytdpeni apod.)

* zmény vyuziti, které by naruSily hodnoty izemi anebo ply s nimi v rozporu

* zemni prace a zniny terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti €chto ploch
(zejména pak ze#délské hospodani), nebo které by naruSily hodnoty izemi anebo
byly s nimi v rozporu

» takove vyuziti, které by zvySilo¢i zpisobilo nebezpéi eroze, poskodilo fidu ¢&i
narusilo vodni rezim v Gzemi, hydrologické a odtokeé pomeéry v izemi a narusilo
vyuZziti okolnich pozemki a st’ zemédélskych U¢elovych komunikaci

» ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezaviapiistupnosti Uzemimimo
piipustného a podmén¢ pripustného vyuziti

» stavby, zaizeni a jinA opafeni, které snimi bezprostedné souviseji \etné
oploceni, pro zengdélstvi, lesnictvi, vodni hospodestvi a ®Zbu nerosti — mimo
piipustnych a podméme piipustnych

* zarizeni a stavby typu mobilnich dond (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
» odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni v podol& maringotek apod.

« farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podoléginnosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podmin¢ pripustné stavby a #aeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty uzemégetre jeji dominantnosti v kraji cilem je co
nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele#)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

V plochach lesnichipvaZzuji a jsou ugdnost&ny vyznamnym zfsobem funkce lesa.

Charakteristika ploch
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Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

lesa zajisténi plnéni jeho funkci

Piipustné vyuziti

funkce lesa
realizace prvki uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra

opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdka vodnich ploch zejména
rybniki (nag. opravy hrazi, odbakni) a pleni nejen jejich funkce
vodohospod&gkého dila, ale také stabilizd funkce v krajig podporujici ekologickou
stabilitu uzemi

docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@asna ohrazeni
pozemki pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnikéi jednoduchého
direveného ohrazeni

Podminéné pripustné vyuziti

» za podminek Ze neposkodi les, nenarusi predt lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu

lesa (zejména lesnich pordsiétrem a vodni erozi), nezvysi ani négpbi nebezpe
erozi, neposkoditau, nenaruSi vodni rezim v GUzemi, nenarusi hospoda lese ani
sit lesni dopravni sif ani krajinu a jeji funkce, nezhorSi a nenaru&iv sploch
vyznamnych z hlediska ochranyinedy a krajiny (nap uzemniho systému ekologické
stability) je mozno fipustit v €chto plochach:

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zidizeni slouzici pro hospodieni v lese a
ochranu prirody - vSe bez pobytovych mistnosti

o véeliny bez pobytovych mistnosti
o myslivecka z&izenia to:

- napajedla a Z&eni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou)

- pro pozorovani a lov 2 (nap. posedy, kazatelny)

- dalSi myslivecka z&eni (nap pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve, kotce)
o stavby, zd&izeni a jin& opa¥eni pro piredchazeni povodnim(zejména pro

zadrzeni nebo zdrzeni vody v kr&jiéi zvySeni jeji reteéni schopnostip na

ochranu pired povodrémi

o stavby, zd&izeni a jina opafteni proti erozi, nag. vybudovani novycki
obnova stavajicich mezi atpehi

o dopravni a technicka infrastruktura bezprogiedre souvisejici s hlavnim
vyuzitim ploch

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném rozsahu
pro obsluhu Uzemi, n&apvrty, studny, vodojemy, #&eni pro Upravu vody,
vodovodni, kanalizani, plynovodni a teplovodnfady mistniho vyznamu
véetrg dalSich souvisejicich staveb d&izani mistniho vyznamu, energeticka a
komunika&ni vedeni mistniho vyznamu (rfapredeni nizkého a vysokého
nageti, trafostanice)

0 pozemni komunikace mistniho vyznamuwa pouze v nezbytném rozsahu pro
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obsluhu tzemi

0 pozemni komunikace souvisejici s cestovnim ruchemsavyuzitim SirSiho
GUzemi nag. komunikace pro i a cyklisty, natné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich

e zmeny druhu pozemki na vodni plochydale jerza podminek Ze:
o bude se jednat o extenzémyuzivané vodni plochy do 2 ha
0 nezvysi erozni ohrozeni Gzemi

o nenaruSi hlavni vyuZiti ploch lesnichy di¢elovych komunikaci a neztizi
obhospod#vani lesa

0 nebude hrozit degradacédy

Nepripustné vyuziti

» vyrobny energienag. vétrné, fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice

» takové vyuziti, které by narusSilo anebo znemoznilplnéni funkci lesa zejména pak
poSkodilo les, naruSilo prasdi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesgni@ma
lesnich porost vac¢i vétru a vodni erozi), zvysiladi zpasobilo nebezpg8 eroze,
poSkodilo midu ¢i naruSilo vodni rezim v Uzemi a narusSilo hosgedav lese, lesni
dopravni 4 ¢i krajinu a jeji funkce

» takoveé vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, olganské vybaveni ¥etné obchodni ¢innosti,
ubytovani, vyroba a skladovani- nag. stavby pro bydleni, ze¥délské usedlosti,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport, stavby prohod, stavby ubytovacich izaeni,
stavby pro vyrobu a skladovani, a s nimi prowozgouvisejici stavby a #aeni (jako
nag. kolny, garaze), a vSechny takové stavbyizami a objekty, které by umidvaly
byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytinépobytové mistnosti,
hygienicka z#zenici vytapeni apod.)

* zmény vyuziti, které by narusily hodnoty Gzemi anebo ¥ly s nimi v rozporu

* zemni prce a zniny terénu, které by mohly narusit hlavni vyuZiti €chto ploch
(zejména pak funkce lesa)ebo které by naruSily hodnoty uzemi anebo byly simi v
rozporu

e takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci ploke, hydrologické a odtokové
poméry v izemi a lesni dopravni af

» ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezaviapristupnosti Uzemi mimo
piipustného a podméné piipustného vyuziti

» stavby, za&izeni a jina opateni, které snimi bezprostedré souviseji Wetné
oploceni, pro zenddélstvi, lesnictvi, vodni hospodéstvi a ®Zbu nerosti — mimo
piipustnych a podméme piipustnych

e  zaFizeni a stavby typu mobilnich dond (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)

»  odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni v podol& maringotek apod.

» farmové chovy, zajmoveé chovy, oborni chovy a podolé€innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé piipustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzemégetn jeji dominantnosti v krajié cilem
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je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele®)
o0 narusSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

Charakteristika ploch

Plochy girodni jsou vymezeny na mistech biocenter zejmémakzlem uchovani
biodiverzity a podpory ekologické stability.

Hlavni vyuziti (p¥evazujici el vyuziti)

* umoznit (zejména stavem a velikosti biotofp) trvalou existenci prirozeného ¢&i
pozménéného, avsak firodé blizkého ekosystému

Piipustné vyuziti

e vyuZziti Uzemi, které zaji¥uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Podminéné pripustné vyuziti

» za podminek Ze nenarusi hlavni vyuZziti plochy zejména funiiceentra:

o stavby a za&izeni dopravni a technické infrastruktury apod. (v¢etre staveb
a zdizeni bezpodmir®é nutnych pro tyto stavby a #iaeni) a dalepod
podminkou, Ze se jedna o stavby ariz&ni mistniho vyznamu a nelze nalézt
jinou variantuteSeni s Zadnymi nebo alegpe mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilit@ajkny a biodiverzitu)

0 opatieni pro piedchazeni povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni
vody v krajire ¢i zvySeni jeji rete¢ni schopnosti)a na ochranu p‘ed
povodnémi

o stavby, z&izeni a jind opakeni proti erozi, nag. vybudovani novyclei
obnova stavajicich mezi aipeht

0 pouze nezbyt& nutné stavby a zidizeni slouzici pro hospodieni v lese a
ochranu prirody (vzdy bez pobytovych mistnosti)

0 opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdka vodnich ploch
zejména rybnik (nag. opravy hrazi) a pkni nejen jejich funkce
vodohospod&kého dila, ale také stabilizd funkce v krajig podporujici
ekologickou stabilitu Uzemi

0 zmény druhu pozemki na vodni plochy

0 docasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky d@sna
ohrazeni pozemla pro pastvu dobytka nag. formou elektrickych ohradnik
¢i jednoduchéhoig@wného ohrazeni

o veeliny do 25 nf bez pobytovych mistnosti a befojek technické infrastruktury

e vyuZziti uzemi (nag. zmena druhu pozemku s nizSim stépn ekologické stability na

druh s vy8Sim stugm ekologické stability (napz orné jidy na trvaly travni porost, z
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orné mdy na les))které splni podminky:
0 bude zvySovat funinost tzemniho systému ekologické stability
o bude zvySovat ekologickou stabilitu Uzemitaquni hodnotu plochy
0 nedojde ke znemo#ni hlavniho zpsobu vyuziti

Nepripustné vyuziti

¢innosti a zmény v Uzemi (zejména zrény vyuZziti Uzemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuZiti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitostkalogickou
stabilitu spoléenstev jej tvéicich (nap. umig’ovani staveb a ¥aeni mimo pipustné a
podmirgné pripustné, pobytova rekreace, intenzivni hospexia pronikani invazivnich
druhi, zména druhu pozemku s vy3Sim stdpnekologické stability na druh s niz8im
stuprém ekologické stability, napz louky na ornoujmu)

zmény v Uzemi (zejména zmny vyuziti), které by znemoznily nebo ohrozily
funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch vymezenyctk zalozeni
chybéjicich biocenter ¢ jejich ¢&asti (nag. umig’ovani staveb, ééba nerostnych
surovin, ekologicky nejiznivé znény druhu pozemku, viz néjpustné vyuziti vyse)

vyrobny energienag. vétrné, fotovoltaické, vodni elektrarny, bioplynouérsce

takové vyuziti, které by zvySilo¢i zpiasobilo nebezpéi eroze, poSkodilo @du ¢i
narusilo vodni rezim v Gzemi a naruSilo vyuZiti okinich pozemki

takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebaztizilo hlavni vyuZziti plochy
(zejménabydleni, rekreace, oltanské vybaveni ¥etné obchodni ¢innosti, ubytovani,
vyroba a skladovani- nag. stavby pro bydleni, zeftklské usedlosti, stavby pro rodinnou
rekreaci a sport, stavby pro obchod, stavby ubyiotiazdizeni, stavby pro vyrobu a
skladovani, a s nimi provoZrsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, gardze), a
vSechny takoveé stavby,izzeni a objekty, které by umadvaly by i kratkodoby pobyt osob
zejména obsahujici obyttigpobytové mistnosti, hygienickaizzenici vytapsni apod.)

zmény vyuziti, které by naruSily hodnoty tzemi anebo $ly s nimi v rozporu

zemni prace a zminy terénu, které by mohly narusit hlavni vyuziti €chto ploch
(zejmeéna pak ohrozily trvalou existenéirpzenéhaii pozmenéného, avsakifrodé blizkého
ekosystémynebo které by narusily hodnoty izemi anebo bylymi v rozporu

takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci plole, hydrologické a odtokove
poméry v izemi

ohrazovani, oplocovéani, zaplocovani a jiné zamezaviapristupnosti Uzemimimo
piipustného a podmén¢ pripustného vyuziti

stavby, za&izeni a jina opafeni, které s nimi bezprostedné souviseji etné
oploceni, pro zemddélstvi, lesnictvi, vodni hospodsstvi a ®Zbu nerosti — mimo
piipustnych a podméme pripustnych

zarizeni a stavby typu mobilnich doni (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni v podol maringotek apod.
farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podol&€innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podmin¢ pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
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nutno minimalizovat:

0 dopady na krajinu a hodnoty uzemégetre jeji dominantnosti v kraji cilem je co
nejcitlivéjSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zele#)

o0 narusSeni pohledového a estetického vnimani obce

0 negativni vliv na okoli

—

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy cenné z hlediska krajiny jakkucaletné biokoridofi. Plochy smiSené
nezastamného Uzemi jsou vymezeny zaelem podpory ekologické stability. Tyto plochy

7

nemusi umoovat rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avsSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytki&z oddtlenych biocenter gia pini dalsi
stabilizujici funkce v kraji&.

Hlavni vyuziti (prevazujici (el vyuziti)

* plnéni stabilizujicich funkci v Uzemi, zprostedkovani stabilizujicich vlivi na
okolni intenzivnéji vyuzivané plochy a podpora migrace organism mezi biocentry

Piipustné vyuziti

o Vyuziti

Uzemi, které zajisti spléni hlavniho vyuziti plochy zejména vysoke

zastoupeni druh organisni odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkami p
béZném extensivnim vodohospddiéem, zersdélském nebo lesnickém hospddai
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy, vganchy, vodni toky apod.)

e pouze stavajici stavby pro rodinnou rekreaci bez minosti dalSiho roz&ovani

Podminéné pripustné vyuziti

» za podminek Ze vyznamé& nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména stabilizujunkce
a funkce biokoridoru:

(0]

stavby a za&izeni dopravni a technické infrastruktury (vcetrg staveb a
zarizeni bezpodmieé nutnych pro tyto liniové stavby) a dalpod
podminkou, Ze se jedna o stavby arizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantuteSeni s Zadnymi nebo alegpe mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitwajiny a biodiverzitu), nap
liniové stavby budou umi&ty v co nejmensim zasahu, nejkratSimémm
nejlépe kolmo na biokoridor

opatieni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni
vody v Kkrajire ¢i zvySeni jeji retetni schopnosti)a na ochranu pred
povodnémi

stavby, zdizeni a jina opafeni proti erozi, nag. vybudovani novycki
obnova stavajicich mezi atpehi

pouze nezbyt nutné stavby a zdizeni slouzici pro hospodieni v lese a
ochranu prirody (vZzdy bez pobytovych mistnosti)

opatfeni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich tdka vodnich ploch
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zejména rybnik (nagF. opravy hréazi)
0 zmeny druhupozemki na vodni plochy

o funkce lesa, d@dasné oplocenky pi vysadbé lesa a mimo pozemky lesni
pozemky ddasna ohrazeni pozemk pro pastvu dobytka nag. formou
elektrickych ohradnik ¢i jednoduchéhoigveného ohrazeni

o vé&eliny do 25 ni bez pobytovych mistnosti a befpojek technické infrastruktury

e vyuZziti Uzemi (nag. zmena druhu pozemku s nizSim stépn ekologické stability na
druh s vySSim stugm ekologické stability (nap z orné fidy na trvaly travni porost,
z orné fidy na les))které splni podminky:

o bude zvySovat furdnost Uzemniho systému ekologické stability
o0 bude zvySovat ekologickou stabilitu Uzemitaquni hodnotu plochy
o nedoj de ke znemo#ni hlavniho zfisobu vyuZziti

Nepripustné vyuziti

e zmény v Uzemi (zejména zrny vyuzZiti Uzemi) které by mohly ohrozit hlavni
vyuziti (nag@. zmény druhu pozemku s vysSim stépm ekologické stability na druh s
nizSim stupsm ekologickeé stability, ndpz louky na ornou jmu, ruSivéginnosti jako
je umig’ovani staveb, odvavani pozemk, t¢Zba nerostnych surovin, mindnnosti

podmireéné piipustnych)

e zmény v Uzemi (zejména zrny vyuZiti Gzem)i které by znemoznily nebo ohrozily
funk énost biokoridora nebo Uzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeniyd€jicich
biokoridor @ ¢i jejich ¢asti (nag. umig'ovani staveb a #aeni, €Zba nerostnych surovin,
ekologicky nepiznivé znény druhi pozemki viz negripustné vyuziti vyse)

» vyrobny energienag. vétrné, fotovoltaické, vodni elektrarny, bioplynouérsce

» takové vyuziti, které by zvySilo¢i zpasobilo nebezpéi eroze, poskodilo fidu ¢&i
naruSilo vodni rezim v Gzemi a naruSilo vyuZiti oktnich pozemki

» takoveé vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuZziti plochy
(zejména bydleni, rekreace, ol¢anské vybaveni ¥etné obchodni ¢innosti,
ubytovani, vyroba a skladovani- nag. stavby pro bydleni, ze¥délské usedlosti,
stavby pro rodinnou rekreaci a sport, stavby prohold, stavby ubytovacich izaeni,
stavby pro vyrobu a skladovani, a s nimi prowosgouvisejici stavby a #aeni (jako
nag. kolny, garaze), a vSechny takové stavbyizami a objekty, které by umidvaly
byt i kratkodoby pobyt osob zejména obsahujici obytinépobytové mistnosti,
hygienicka z#zenici vytapeni apod.)

o zmény vyuZiti, které by naruSily hodnoty izemi anebo ply s nimi v rozporu

» zemni prace a zniny terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuZiti €chto ploch
(zejména pak pkmi stabilizujicich funkci v izemi, zpréstikovani stabilizujicich vliv
na okolni intenzivji vyuzZivané plochy a podpora migrace organismezi biocentry)
nebo které by narusSily hodnoty izemi anebo byly simi v rozporu

» takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci plole, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi

» ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezaviapiistupnosti Uzemimimo
piipustného a podméné pripustného vyuziti
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» stavby, zaizeni a jinA opafeni, které snimi bezprostedné souviseji etné
oploceni, pro zengdélstvi, lesnictvi, vodni hospodestvi a ®Zbu nerosti — mimo
piipustnych a podméme pripustnych

» zaFizeni a stavby typu mobilnich doni (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)
» odstavovani¢i parkovani mobilnich zafizeni v podol& maringotek apod.

» farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podolé®innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé piipustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetns jeji dominantnosti v krajié cilem
je co nejcitlivjSi zasazeni do krajiny (nagpomoci zeleg)

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce
0 negativni vliv na okoli

g) vymezeni_ vd&ejné prospésnych staveb, véejné
prospésnych opat¥eni, staveb a opateni
k zajiStovani obrany a bezpé&nosti statu a ploch
pPro asanaci pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospésné stavby

- dopravni infrastruktura

ozna‘eni plochyéi ploch, ve

S . veiejné prospésna stavba
kterych je stavba navrzena In€ prospe

Dis-1 zlepSeni paramaétsilnice 111/12229

DIz-ZD4 zkapacitiini Zeleznice&Ceské Budjovice - Plza

- technicka infrastruktura

oznateni plochy¢i ploch, ve

. - verejné prospésSna stavba
kterych je stavba navrzena In€ prospe

TI-4 rozsfeni centralngistirny odpadnich vod

g) 2. veirejné prospéSné opatkeni

- nejsou vymezena Ygreé pros@sSna opatni, pro ktera lze vyvlastnit
g) 3. stavby a opat¥eni k zajiSfovani obrany a bezpé&nosti statu

- nejsou vymezeny stavby a ofmti k zaji§ovani obrany a bezpeosti statu, pro které lze
vyvlastnit

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny plochy pro asanaci, pro které yxéagtnit
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h) vymezeni

véejiné

prospésnych

staveb a

vefein\'/ch prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

h) 1. veiejné prospédSné stavby

- technicka infrastruktura

oznaeni
plochy ¢i . .
ploch, ve verejné prospésSna katastralni . pred!<upn|
S ) . dotéené pozemky pravo
kterych je stavba uzemi 0
stavba p

navrzena

TI-4 rozsfeni centralni Zliv u Ceskych | KN p.¢&. 1722/2,1723/2| wsto Zliv

¢istirny odpadnich vod Budgjovic

h) 2. vefFejna prostranstvi

)

J)

k) vymezeni

verejné prostranstvi, pro které Ize uplatriggkupni pravo, neni vymezeno

stanoveni kompenzénich opatreni

kompenzani opateni nejsou stanovena

vymezeni ploch a koridomm Uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, detné
podminek pro jeho provéreni

pii vyuziti Uzemi Uzemni zohlednit Uzemni rezervu pydledovou &Zbu jili a jila
Zaruvzdornych v ramci bilancovaného loZiska vyhtfadrzahaji — Blana

ploch a koridom, ve kterych je
rozhodovani o znénach v Uzemi podmigno

zpracovém’m Uzemni StUdie,stanovenl’ podminek pro jeji

prorizeni a pfimérené lhity pro vliozeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaciéinnosti

podminka zpracovani Uzemni studie pro vyuZziti plgetstanovena pro zastavitelné plochy:
0 Z4 sklada se z plochy bydleni — v rodinnych donragstské Bm-4

0 Z7 sklada se z plochy smiSené obytné SO-1, ploetgnych prostranstvi VP-2 a
plochy véejnych prostranstvi — vgjna zelé VPz-2

0 Z16 sklada se z plochy bydleni - v rodinnych donraeéstiské Bm-8

GUzemni studie by #hy feSit zejména dopravni a technickou infrastruktutetmn
dopravniho napojeni lokality, ¥&na prostranstvi, parcelaci a tigad potreby téz
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umiseni staveb na pozemku, stavebni &nilcéru, tvar staveb zejména stavby hlavni a
vstupy na jednotlivé pozemky

Uzemni studie @f jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby zéhaastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitnigstor

- Ihuta pro pdizeni Uzemni studie a jeji vloZzeni do evidence ugptanovacicinnosti je
stanovena na Sest let od nabyinaosti Uzemniho planu

|) Udaje o pcoftu listu_uUzemniho planu a pdtu
vykresi k nému pripojeneé grafické ¢asti

Pcet listi (stranek) uzemniho planu 32 (64)

Patet vykresi k nému @ipojené grafick&asti 3
« vykres zakladniholenéni tzemi v mifitku 1 : 5 000,
+ hlavni vykres v niitku 1 : 5 000,
+ vykres véejné prosgsnych staveb, opani a asanaci véitku 1 : 5 000.

Nabytim &innosti uzemniho planu Zliv se ukéine platnost izemniho planu sidelniho
Gtvaru Zliv wetns jeho zngn.
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odiavodnéni Uzemniho planu Zliv

Il. Obsah odiivodnéni uzemniho planu

1) Textovaéastodivodreni izemniho planu obsahuije:

a) postup pfi poFizeni UZemMNINO PIANU ..........uuuiiiiiiiiii e e e e e 67

b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje @izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gemi z hlediska SirSich vztala

(L4 =Y 1 1 [ PRSPPI 68
b) 1. vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho roz@BE2008 ..............coveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 68
b) 2. Gzem# planovaci dokumentace vydana Krajem.......cccccecviioiiiiie i 69
b) 3. koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska SirSich viztah.............ccccccooviiiiiii e 73

c) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemniho planowd, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi apoZadavky na ochranu nezastathého
(07221 o 1 PR 74

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakongedho provadécich pravnich péedpisi ........... 76

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnicpiedpisi a se stanovisky datenych organi
podle zvlaStnich pravnich fedpisi, popripadé s vysledkemieSeni rozpofi..............ccoeeeecvvvvvvvvinnnnnnnn, 77

f) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zékladni inbrmace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni ¥etné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostedi.............coceeviieeiiiienninenn. 78
g) stanovisko krajského Fadu podle 8 50 OUSE. 5........cueiiiiiiiiiiieeeene ettt 78
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohladno, s uvedenim zavaznych ivodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohled¥ny NEDBYIY ...........cooouiiiiiiiiiiiiii e 79
i)  vyhodnoceni splni poZadavkit ZAUANT .............ccuieiiiiiiiiiie e 79
i)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni ¥etné vybrané varianty ..............ccccccoeviiiiiimmmevivieieiieeeeeeenn 84
i) 1. odivodreni uspgadani sidla vetrg urbanistické KONCEPCE.........ccceeevvevv e e e e e e 87
1) 2. odivodreni koncepce V&JNE INFraStrUKLUNY .........uveeeiiiiiiiiiieeeeeeeeiie e 92
J) IS B oL 7Y oo | 2=l aTIRU] oo = Vo b= U T =] 10|V PP 96
1) 4. odivodreni ploch dle Z@SODU VYUZItE .........uuuiiiiiiiiiiiiie e eeeeee e 100
1) 5. Pouzivané pojmy prac@ly Uzemnino PIANU ...........coeiieiiei i s ee e e e e e e e e e e e e sesereeeeeees 109

j) 6.  vyhodnoceni fedpokladanych dkledk: /eSeni Uzemniho planu, zejména ve vztahu krozboru

UdrZiteINEN0 rOZVOJE UZEMI ... .vviiiee i ceeec ettt e e e et e e e e et e e e e s st e e e e e e s ntbeeaeeeeansraeas 111

k) wvyhodnoceni ®&elného vyuziti zasta¥ného UGzemi a vyhodnoceni pd&eby vymezeni
ZaStaViteINYCh PIOCK .....ciiiii ettt e et sabee e 112

[) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsokeseny v zasadach uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1
stavebniho zakona), s aiivodnénim potieby jejich vymezeni............cc.coooiiiiiemmi i, 113
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m) vyhodnoceni gredpokladanych disledki navrhovanéhoreSeni na zerédélsky padni fond a pozemky

Uréené Pro PINBNT FUNKCT I€S@ ......uuvviiiieiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e nnnenees 114
m) 1. (daje o uskutnenych investicich doduly za @elem zlepSeniigaini Urodnosti (melioréni a zavlahova
zarizeni apod.) a o jejich/pdpokladaném POruSENi ........cccuvviiiiiiiiiieeeee e 117
m) 2. (daje o aredlech a objektech staveb afiské prvovyroby a zefdélskych usedlostech a o jejich
[T=To [ oTo] {E=To F= U =T 0 AT o To TN 1= o PSPPSR 117
m) 3. zdivodreni, pra® je navrhovanéeseni ve srovnani s jinym mozngesenim nejvyhodj$i z hlediska
ochrany zerteélského gdniho fondu a ostatnich zdkonem chf@th obecnych zajim................ 117
M) 4. predpokIadany ZADOr PUPFL ........c..uiiii ettt e et e e e e e rae e e e e e e 118
n) rozhodnuti o namitkach wetné jejich 0diVOdNENI...........ccoeiiiiiiiiiiiie e 120
0)  VYPOFAAANT PEIPOMINEK ....eeeiiiiiiiei ittt ettt e et e e e st e ekt e e sbae e e tbe e e e sbeeeeennaeeeees 123

p) Udaje o pcitu lista odivodnéni izemniho planu a pdétu vykresia k nému pripojené grafické ¢asti.. 134

2) Grafick& €ast odavodneni Gizemniho planu, ktera je nedilnou &sti odivodneni

tuzemniho planu, obsahuje:

a) koordinani vykres v ndfitku 1 : 5 000,

b) vykres SirSich vztahv metitku 1 : 50 000,

c) vykres gredpokladanych zabépiadniho fondu v mititku 1 : 5 000.
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a) postup pii porizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo rsta Zliv na svém zasedani rozhodlo v souladu sc&l€h. 5 pism. a)
zékonac¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebididu (dale téZ jen ,stavebni
zakon*) o peizeni tzemniho planu Zliv. Uzemni plan Zliv se zprgva na celé spravni
Uzemi mésta Zliv tj. k. 0. Zliv uCeskych Budjovic. Zpracovatelem Gzemniho planu Zliv
(dale téz jen ,UP Zliv nebo téZ Gzemni plan®) jelMN s. r. a Déle zastupitelstvo ésta
Zliv urcilo starostu mista Ing. Jana Koudelku jako zastupitele, ktery bepelupracovat
S pdizovatelem v oblasti Gzemniho planovani (d&p47 odst. 1 a odst. 4, 8 49 odst. 1, § 53
odst. 1 stavebniho zakona).

Jako I. etapa byly zpracovany daglici pizkumy a rozbory, které byly téZ podkladem
pro vypracovani navrhu zadani. Jako dalSi podkleml mavrh zadani slouzily Gzerhn
analytické podklady. Navrh zadani UP zpracouadiizemniho planovani ve spolupréci s
uréenym zastupitelem #&sta Zliv. Podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona zaslék@eatel
navrh zadani deenym orgatm (dale téz jen ,DO"), krajskémuradu, sousednim obcim a
meéstu Zliv. Navrh zadéni byl rozeslan dopisem, ve kteréem bylydkrajsky éad vyzvani k
uplatreni svych pozadavka sousedni obce k uplair svych pods#tt k zaslanému navrhu
zadani do 30 dnod doréeni navrhu zadani. Vypracovani navrhu zadani bykepeno
verejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven key@@mu nahlédnuti na ddtském éadu
Zliv na webovych strankach gsta Zliv po celou dobu vygeni oznameni. 30 drode dne
vyvéSeni oznameni o projednavani navrhu zadani mohdykaplatnit své ppominky k
navrhu zadani.

Pisemné pozadavky DO aigominky (sousednimi obcemi nebyly upkatg Zzadné
podrety) byly vyhodnoceny a navrh zadani byl zpracovarkdn&né podoby. Navrh zadani
byl predloZzen k projednani a schvéleni zastupitelstéatnZliv, které dne 19. 9. 20%#d
usnesenind. 1/6/2011 zadani schvalilo.

Na podklad schvaleného zadani byl vypracovan navrh tzemnéaupZliv. Pdizovatel
oznamil misto a dobu konani spiého jednani o navrhu Gzemniho planu jedn®tliv
dottenym orgafm, krajskému fadu a sousednim obcim a vyzval je k uglatrstanovisek,
resp. sousedni obce k uplkatin pripominek do 30 din ode dne spot@mého jednani.
Paizovatel dale oznamil ¥ejnou vyhlaskou vystaveni navrhu Gzemniho planuonost
uplatreéni pripominek. Spoléné jednani o navrhu Uzemniho planu Zliv procdné organy,
Krajsky (rad Jih@eského kraje, #sto Zliv a sousedni obce se konalo dne 9. dubnd 261
15:00 hod. na Nstském tadu ve Zlivi. Nasled# paizovatel zaslal krajskémuradu jako
nadizenému organu Uzemniho planovani zadost o std&mowdke § 50 odst. 7 stavebniho
zékona spolu s obdrZzenymi stanoviskyigp@minkami. Krajsky tad vydal dne 2. 7. 2014
souhlasné stanovisko.

Po Upra¥ dokumentace bylo gizovatelem zahajentizeni o Uzemnim planu dle § 52
stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh Ubenplanu a oznameni o konani
verejného projednani byly paovatelem doréeny véejnou vyhlaskou zwejnénou na gedni
desce Mstskeho tadu Zliv. Veejné projednani o navrhu Gzemniho planu s odbornym
vykladem se konalo dne 7. 8. 2014 ve 14:00 v béddéstského tadu ve Zlivi. Ozndmeni o
zahgjenitizeni o navrhu uzemniho planu bylo zaslano jednottioitenym orgatm,
sousednim obcim a krajskémuadu jako natizenému organu. O fehu verejného
projednani byl ptizen pisemny zaznam. V souladu s § 53 stavebnikonaavyhodnotil
pofizovatel ve spolupraci s&enym zastupitelem vysledky projednéni, zpracowahledem
na veéejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrtodyloceni fipominek uplatanych
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k navrhu Uzemniho planu. Naslédnavrhy dordil dottenym orgafim a krajskému itadu
jako nadizenému organu a vyzval je k uplath stanovisek ve ft¢ 30 dni. K témto
navrhim byla uplaténa bezrozporna stanoviska. Celkové provedené Upnmad&yrhu
Uzemniho planu nejsou podstatného charakteru. Jszlp@®uze o drobna dopiri, které se
nedotykaji zasadnim #@pobem zajmd vefejnosti ani vlastnik pozemk. Nasled® zajistil
parizovatel apravu navrhu izemniho planu v souladystedky projednani arpdloZil navrh
tuzemniho planu Zliv k vydani zastupitelstviésta. Zastupitelstvo &sta na svém zasedani
dne 17. 9. 2014 nesouhlasilo dle § 54 odst. 3 btdtie zakona sipdlozenym navrhem
Uzemniho planu Zliv a vréatilo jej piaovateli se svymi pokyny k Upré&va novému
projednani. Pozadované Upravy:

* prowiit moznost vypu&ni plochy pro bydleni na vychédidla —

* prowiit moznostast&ného roz&eni plochy pro bydleni na severu sidla
e prowiit moznost rozseni plochy pro bydleni mezi ,Vartami®

e prowiit moznost rozgeni plochy pro bytové domy v celém sidle

Tyto pozadavky piagzovatel gedlozil zpracovateli tzemniho planu, ktery nastezvazil
moznost a vhodnost jejich zapracovani fadpozil upraveny navrh Gzemniho planu Zliv
k opakovanému wejnému projednani.

Nasledovalo opakovéani ¥gného projednani a byly provedeny obdobné kroky jgi
prvnim veéejném projednani. Opakovanéiemé projednani o navrhu Gzemniho planu
s odbornym vykladem se konalo dne 30. 10. 2014 4:801v budo¥ Méstského iadu ve
Zlivi. V souladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnoitizovatel ve spolupraci s&enym
zastupitelem vysledky opakovanéhoiejaého projednani, zpracoval s ohledem ngejaé
zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnogiipominek uplatanych k navrhu
tuzemniho planu verze pro opakovanéey® projednani. Nasleéimavrhy dordil dot¢enym
organim a krajskému tadu jako natizenému organu a vyzval je k uplétin stanovisek ve
Ihate 30 dni. K témto navrlim byla uplat&na bezrozporna stanoviska. Provedené Upravy po
opakovaném uejném projednani nejsou podstatného charakterunaJse pouze o drobna
doplréni, které se nedotykaji zasadnimigpbem zajrd verejnosti ani vlastnik pozemk.
Nasledr zajistil paizovatel Upravu navrhu izemniho planu v souladyssedky projednani
véetrg opakovaného wejného projednani ar@gdlada navrh Gzemniho planu Zliv k vydani
zastupitelstvu rgsta.

b) vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho
rozvoje a uzemré planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztain v uzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoj€ R 2008

V Politice Gzemniho rozvoj€R 2008 je zahrnuto spravni Gzemi obce Zliv do v@néz
rozvojové oblastiCeské Budjovice OB10. ReSené Uzemi je_zasazeno plochou dopravni
infrastruktury ZD4 (Koridor Plze- Strakonice Ceské Budjovice - Ceské Velenice - hranideéR
(- Wien)), ktera se snazi vytttopodminky pro zvyseni rychlosti a zkapagith(zdvoukolejgni)
Zeleznéniho koridoru, zgazeného do evropské Zeleniisit TEN-T. Ze zasad Uzemniho rozvoje
byl zpresrén koridor dopravni infrastruktury pro tuto staviNeni gedpoklad, zeeSené Gzemi
bude zasaZzeno plochami nebo koridory technick@strirktury mezindrodniho a republikového
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vyznamu, pop tmi, které svym vyznamenigsahuji izemi jednoho kraje, vymezenymi v Politice
Gzemniho rozvoj€R 2008. Rozvojova osa ani specificka oblast do iipbice nezasahuiji.

V Uzemnim planu je navrzena ochrana kulturni¢froginich a civilizanich hodnot Gzemi,
véetrg urbanistického a architektonickéh@ddttvi, ¢imz je snaha podpb a zachovat raz
urbanistické struktury tzemi a osidleni a kultirajiny (podrobgiji viz kap. c)). Ri feSeni ochrany
hodnot Gzemi jsou zohlegly také pozadavky na zvySovani kvality Zivota olbsivaa
hospod#&ského rozvoje Uzemirifstanoveni zfisobu vyuZiti Uzemi jef{stupovano v ndvaznosti na
zasady uzemniho rozvoje ke komplexnite8eni celého Uzemidetn ndvaznosti na sousedni
spravni Uzemi obci se zohleédim SirSich tzemnich vazeb a souvislosti), jejizityvychazi ze
sowasného stavu a reaguje na 28nv Gzemi. Uzemni plan stanovuje jednak podminjyziti
jednotlivych ploch a to jak stavajicich, tak nawdwoych takovym zjsobem, aby bylo moZno
reagovat na jednotlivé za&my, a tim vytvéi v izemi podminky krozvoji podnikani a tim
predchazeni wkledki ndhlych hospodékych zngn. Dale vymezuje plochy dle agobu vyuZiti
(stavajici i navrhované), ve kterych je umaznozvoj jednotlivych funkci, tak zastavitelné pigec
¢imz vytv&i predpoklady pro nové pracovnfilpZitosti. Stanovené podminky pro vyuZiti ploch,
které se nachazi v zastaem Uzemi, umdillji jeho hospodarné vyuzivani. V tzemnim planu je
respektovan uzemni systém ekologické stabilitys gmdporovany ekologické funkce krajiny a dale
je snahou udrzovat rozmanitost venkovské krajimhledem na typ krajiny. Jsou vyteny
podminky pro rozvoj a vyuzitiipdpoklad Uzemi pro formy cestovniho ruchu (khgp umozina
realizace komunikaci pro cyklisty &39). Ri feSeni ochrany hodnot Uzemi jsou zohiegntake
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel sgualdského rozvoje Uzemi.fiPstanoveni
zpasobu vyuZiti Uzemi jeffstupovano v navaznosti na zasady Uzemniho rokeoj@mplexnimu
ieSeni celého Uzemi, jejiz vyuziti vychazi zecasného stavu a reaguje na 2amv Uzemi.
Uzemni plan vyt podminky pro lepsi dostupnost Gzemi a zksaiéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajinyd{pbreji viz kap. g)). Je snahou Gzethn
planovaci dokumentace, aby nové rozvojové plochsaany nezvySily naroky na dopravni
infrastrukturu a vi®jnou dopravu a pokud k takovémuiisin dojde, bude nutno tuto problematiku
fesit jiz v navazujicich dokumentacigimag. dohodou o parcelagi prokazaninieSeni v uzemni
studii. Uzemni plan vyteapodminky pro preventivni ochranu Gzerfégppotencionalnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi s cilem minimalizaczsahu fipadnych Skod — umaije
zatrawovani, zalesovani, budovani vodnich ploch a dalSi. Zastavitploéhy vhodné pro rozvoj
Uzemi jsou tisledre umig’ovany zcela mimo zaplavova Uzemi. Jedinou vyjimjouozvojova
plocha pro vyrobu a skladovanii gilnici smerem na Pistin, ktera jefgbirana z platné zimy
Uzemniho planu sidelniho atvaru. NavrhovateSeni Gzemniho planu dba na zachovani
prostupnosti krajiny a minimalizuje rozsah fragnaeetkrajiny. Rozvojové plochy jsou havrhovany
Vv navaznosti na ty stavajici.riPstanovovani urbanistické koncepce byla posuzovaradita
stavajiciho bytového fondu se z#snim na obnovu stavajicich objektaviak bez dalSich
zastavitelnych ploch by byl rozvoj sidla velmi pgesbaticky. Rozvoj v Uzemi je navrhovan
sohledem na SirSi souvislosti a dlouhodoby hotizaénovani. Byla zhodnocena koncepce
technické a dopravni infrastruktury, tyto koncepgly zohlediovany g vymezovani rozvojovych
ploch a koridall s ohledem na tvorbu kvalitniho Zivotniho predt.

Navrzen&eSeni uzemniho planu Zliv neni v rozporu s Politikaemniho rozvoje 2008.

b) 2. uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Resené Gzemi Gzemniho planu Zliv je &miifeSeného Gzemi zasad Gzemniho rozvoje
Jihateského kraje. Tato dokumentacgegeném Uzemi vymezuje:

Resené Gzemi Gzemniho planu Zliv je &miifeSeného Gzemi zasad Gzemniho rozvoje
Jihateského kraje, podle kterych lezi spravniho UzersétanZliv (k. 0. Zliv uCeskych
Budgjovic v up‘esréné rozvojové oblasti OB10.
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Z&sady uzemniho rozvoje Jiteského kraje vymezuji tyto z&ny nadmistniho vyznamu,
které se utfitym zpisobem dotykaji spravniho tzemi obce:

» koridor dopravni infrastruktury republikového vymma D7 - silnice 1/20, D7/6 Usek
CeSnovice - Dasny {kovatka se silnici 11/105), koridor preétyiproudou silnici
v nové stop, vychodni obchvat'eSnovic a Dasnéhogetns prestavby mimourooveé
kiizovatky se silnici 11/105, koridor prognné Sfe 350 - 800 m, redukovan mimo
zasta¥na uzemi sidel — koridor ggsrén v Uzem# planovaci dokumentaci sousedni
obce Pistin tak, Ze jiZ nezasahuje do spravnihmilz€sta

« koridor dopravni infrastruktury republikového vymma D14 - Zeleznice Plie Ceské
Budgjovice, Usek D4/1 Ceské Budjovice, Nemanice - Zliv, Kkoridor pro
zdvoukolejreni stavajici Zeleznice, i8i koridoru 200 m — koridor #esreén dle
podkladi poskytnutych Spravou ZeleZni dopravni cesty — plocha dopravni
infrastruktury — Zelezdni s oznaenim DIz-ZD4

« nadregionalni biokoridor 119 ReZabinec - K118 — Zpsrno v moznostech
podrobnosti tzemniho planu dle podminek v Uzemi

* regionalni biocentrum 761 - Méky u Vom&kt - — zgesrno v moznostech
podrobnosti tzemniho planu dle podminek v Uzemi

e Uzemni rezervu nadmistniho vyznamu pidbti nerostnych surovin PT/F - Blana -
uzemni rezerva pro vyhledovou plocheéZhy jila a jila Zaruvzdornych v ramci
bilancovaného lozZiska vyhradniho Zahaji — Blanaymezena dle zasad uzemniho
rozvoje

* Uzemni rezervu nadmistniho vyznamu pro zasobougném Ep/E - VTL plynovod
Netolice - Zliv - tzemni rezerva pro zédmového vysokotlakého plynovodujesi
koridoru 200 m - koridor Zgsreén v Uzemg planovaci dokumentaci sousedni obce
tak, Ze jiz nezasahuje do spravniho Uzersten

NavrzenéreSeni uzemniho planu Zliv neni v rozporu s Uzemplanovaci dokumentaci
vydanou, poft schvalenou krajem (zasady uzemniho rozvojeidgi@ho kraje).

Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje prasgaji udrzitelného rozvoje Uzemi je
v izemnim planu respektovano za&jism a vyvazenynieSenim priorit v ramci jednotlivych
pilia udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svynteSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyjedtiotlivych
ploch, posilovanim atraktivity jeho Uzemi pro pddmi i investice, dynamizaci lidskych
zdroji a zkvalitiovanim Zivotnich podminek obyvatdi pespektovani princip udrzitelného
rozvoje, rozviji konkurenceschopnost a vytvydodminky pro prosperitu a trvale udrzitelny
rozvoj Uzemi, ktery saiasnym i budoucim generacim zachovava moznost ugp@iqgejich
zakladni Zivotni pdeby a pitom nesniZzuje ekologickou stabilitu a rozmanitpgirody a
krajiny. Stejr tak chrani, zachovava, udrZuje a obnovuje kult@nkulturré historické
dedictvi, zachovava firozené funkce a rovnovahu ekosysténa umo#uje rozvoj
hospodé&ského vyuzivani Gzemi a socidlni soudrznost obyvateé zachovani jeho
specifickych hodnot.

Spravni Uzemi obce nelezi uwniéddné rozvojové osy ani uvhispecifické oblasti.
Spravni Gzemi obce leZi v rozvojové oblastiské Budjovice OB10. Tomu odpovida také
navrzené reSeni Uzemniho planu. Do centraésta jsou situovany hlavni sny
socioekonomického a hospddéeho rozvoje. Stanovené podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zfisobem vyuZiti pro rozvoj zohlédji podminky vyuZiti Gzemi stanovené v
ramci ochrany firody a krajiny se snahou o citlivé vyuziti rekhetno potencialu oblasti s
ohledem na Unosné zatiZeni krajiny. Dale jsou gy podminky pro zkvalitmi verejné
infrastruktury etn® zlepSeni moznosti cestovniho ruchu, zkvatitnrdopravni obsluznosti,
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zlepSeni prostupnosti Uzemi. K Gzemi jéstoipovano koncemé s ohledem na zachovani
nezastameého Uzemi &etné minimalizace zatizeniibhovych partii a litoralnich pordst
rekre@&nimi aktivitami. Jsou respektovana loziska nerosfingurovin pro budouci moznou
t¢Zbu. Snahou zpracovatele je také vy&ro podminek pro stabilizaci trvale bydlicich
obyvatel et podpory vzniku novych pracovnichilezitosti. Ri reSeni Uzemniho planu
jsou feSeny Uzemni souvislosti ve védzba sousedni obcecetrg vySe uvedenych prik
uzemniho systému ekologické stability a navazljigioski lokalnich. V azemnim planu je
v rdmci veejnych prostranstvi mozno dosi&ie dimenzovat plochy pro dopravu v klidu a
vSechny zastavitelné plochy jsou v moznostech \milzgapojeny na \ejnou technickou
infrastrukturu.

Uzemni plan respektuje priority pro zafi$t piznivého Zzivotniho progedi a vytvéi
podminky pro:

o ochranu pirodnich hodnoty, podporuje posileni ekologickéiitst prostrednictvim
prvki Uzemniho systému ekologické stability (stavajicicmavrhovanych) a
zachovava migeani trasy zvie

o ochranu vodohospotkky nejvyznam&sSim Gzemi (chramé oblasti prozené
akumulace vod, ochrana povrchovych a podzemnichaveddnich ekosystéij
vytvaii podminky, které vedou ke zvySeni reteinschopnosti tzemi, viz podminky
pro vyuziti jednotlivych ploch

o ochranu ovzdusi, gl a vod ped znegiSttnim, které Ize zamezit ndpnivym
projevim lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného piesli, asanovat
devastovana Uzemi a odstranit staré ekologickgeat

0 ochranu zerdélské a lesni fdy pred vodni a ®trnou erozi, ped svahovymi
deformacemi aigd neodvodrenymi zabory kvalitni pdy — rozmistnim ploch dle
zpasobu vyuziti ¥etrg stanovenych podminek pro jejich vyuziti

o zachovani migranich tras z¥te pi pripraw a realizaci silninich a Zelezgnich

~ro v

staveb (pedevsinttyipruhovych komunikaci a dvoukolejovych trati)

o minimalizaci necitlivych zasd@hdo krajiny, zamezovani urbanni fragmentaci volné
krajiny a zkvalit@ni krajinnych hodnot GUzemi, podporuje prostupnostjiky —
rozmistnim ploch dle zfisobu vyuziti ¥etrg téch rozvojovych, podminky vyuZziti
ploch, jednotlivé koncepce&etre stanoveni podminek ochrany hodnot tzemi

o ochranu stavajicich a vytteni novych, zatim nefugkich prviki USES, zvySovat
podil zatraviinych a lesnich ploch, meékdi a dalSich ekosysté&mzvySujicich
biodiverzitu, ekologickou stabilitu a snizujicichdni a ¥trnou erozi fidy

Uzemni plan respektuje priority pro zajidt hospodéského rozvoje a vytapodminky pro:

0 rozvojoveé projekty zejména v rozvojovych oblastaaiozvojovych plochach

o podnikani, vyuZivani jiz stavajicich ploch a objekt zastagném Uzemi (nap
nevyuzivané objekty k rekonstrukci geptavis)

0 podporu rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, sportimh aktivit a rekreace v souladu
s podminkami danymi Uzemim — podminky vyuZiti plo&oncepce usgadani
krajiny

o hledani rovnovahy mezi intenzivnim a extenzivnimsguomaenim v krajie —
rozmisténim ploch dle zfisobu vyuZiti s podporou podminek pro vyuZiti ploch

Uzemni plan respektuje priority pro zaji$t socialni soudrznosti obyvatel a vyiva
podminky pro:
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o zkvalithovani zivota obyvatel a obytného piesti formou rozvoje poéebné véejné
infrastruktury (nap koncepce likvidace odpadnich vod) a urbanistiokébzvoje
véetnd moznosti rozvoje bydleni a vytkgni podminek pro zatatnani v mist (nag.
vymezené zastavitelné plochy a plocliggtavby)

0 podporu rozvoje, ktery zajije snizovani neza¥stnanosti — vytvieni podminek
pro rozvoj podnikani a tvorbu pracovnich mist violdetné novych ploch pro rozvoj
vyroby a skladovani

o vznik novych zastavitelnych ploch, které jsou sitimy v navaznosti na zastamé
Gzemi, respektuji stavajici sidelni strukturu ajidiba prostorové uspadani -
rozmiséni ploch dle zpsobu vyuziti

Pii feSeni Uzemniho planu jsou respektovatiyodni, krajinné a kulturni hodnoty v
Uzemi, ¥etrg urbanistického, architektonického a archeologickédictvi (blize zejména
kapitola odivodréni Uzemniho planu komplexni inebdnéni a kapitola b) vyrokové&asti
Uzemniho planu). V izemnim planu jsou respektovkm)y stanovené na zakladasad pro
rozhodovani o z#émach v Uzemi stanovenych v podminkach koncepceangha rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizaich hodnot:

0 podporovat takov&eSeni, ktera s#&uji k vyvazenosti zajin ochrany pirody (zviast
chrargnych Uzemi, evropsky vyznamné lokality acptablasti) a zajmn podporujicich
rozvoj hospodé&kych, socioekonomickych aktivitetrs rekreg&niho vyuziti Gzemi

0 respektovat vodohospagiaé zajmy v Uzemi, ochranu a kultivaci vodnichifakodnich
ploch, ochranu zdrbjpodzemni a povrchové vody

0 ve zvlast chrargnych uzemich, evropsky vyznamnych lokalitach a&iphaoblastech
budou navrhovanipdevsim plochy ffrodni, plochy vodni a vodohospaske, plochy
lesni a plochy smiSené nezasteho Uzemi, nové zastavitelné plochy zde budou
vymezovany nad radmec jiz zastaych Uzemi je vyjim@ne

0 pii vymezovani novych zastavitelnych ploch byla zdhiea ochrana zetdélského
padniho fondu a pozemky dené pro plani funkci lesa a bylo dbano na to, aby tyto nové
plochy byly vymezovanyipdevsim, v navaznosti na zasta® Uzemi

0 zajistit uzemni ochranu vymezenych loZiskovych Gzgiprogndznich loZisek nerostnych
surovin ptimétem do Uzemnich plén ugresnit vymezeni Uzemi prézbu nerostnych
surovin s ohledem na podminky ochrartiyqaly a krajiny a pozemkovou drzbu v dané
lokalité, dbat na zajighi rekultivace po#hbé surovin

o bylo dbano na ochranu nemovitého pamatkového famdmi a na kvalitu a souléeSeni
nové zastavby sipodni, neni vhodna zastavba narusujici krajinnghitaktonicky raz a
negativié ovliviwujici panoramatické pohledy

0 noveé rozvojové plochy jsou vhatinapojeny na dopravni a technickou infrastrukturu

Resené Gzemi leZi v oblasti krajinného razu ObKR Céskobudjovicka panev. Spravni
uzemi obce se dle krajinnych typvymezenych v zasadach Uzemniho rozvoje nachazi v
krajiné rybni¢ni. Uzemni plan respektuje poZadavky na vyuzZivaemi dle zakladnich
krajinnych typ.

NavrZzend&esSeni v rybrini krajing:

o dba na zachovani jedimosti rybnéni krajiny etrg jeji vysoké ekologické
hodnoty a typicky zfisob osidleni

0 ma zabranit nadémné eutrofizaci vod ve forén splacti z okolnich zerédélskych
pozemki
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0 podporuje vegetami prvky volné krajiny zejména alejeétwolamy, porosty na
hrazich a doprovodnou dedhovou zelg vodote&i

0 neumoauje zvySovat intenzifikaci chovu ryb na Ukor ekatdg anosnosti krajiny

0 nepodporuje intenzivni formy zewklstvi a pastevectvi zvlaSw okoli pot@nich a
ficnich niv a v okoli rybnik

0 novou zastavbu povolovat citiv s ohledem na Gvodni urbanistické znaky
vesnickych sidel

o dba na krajinné gtitko a pivodni architekturu tradnich vesnickych staveb

V souladu s cili a tkoly pro Gzemni planovani jsespektovany a rozvijeny hodnoty
Uuzemi (blize zejména kapitolatoebdreni tzemniho planu komplexnidbdreni a kapitola

s L

b) vyrokovécasti tzemniho planu).

b) 3. koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah

VSechny navaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediskaich vztali v Uzemi zejména
navaznosti na spravni tzemi sousednich obci jSmazeny ve vykrese SirSich vziah

Postaveni ®ksta v systému osidleni

Zliv je lokalni a samospravni centrum. Sidlo Ze nachazi severozapadrd Ceskych
Budkjovic. Toto sidlo lezi mimo hlavni siléii dopravni tahy. Spravnim Gzemim obce
prochazi silnice lll.iid a Zeleznice&. 190, které vSak zajfigji dobré dopravni napojeni na
sidla s vy3si atanskou vybavenosti i na okolni sidla. Nedal€leské Budjovice nebo
Hluboké& nad Vltavou pini funkci centra s vySSéaskou vybavenosti.

Sirsi vazby z hlediska ygjné infrastruktury
dopravni infrastruktura

Samotnym sidlem prochdzi silnice 111/12228 (Zlivahaji) a 111/12229 (Pistin — Munice).
Dale sidlem prochazi zelezni¢e190 (Plzé& — Ceské Budjovice). St silnice IlI. #id se dale
napojuji na silnice 11/105 v Hluboké nad Vitavow/20 v Pistirg. Z hlediska SirSich vztéhe
respektovan, resp. mgsreEn koridor republikového vyznamu v politice Uzemnitazvoje
oznaeny ZD4, v zasadach Gzemniho rozvoje D14 resp. Dddské Budjovice, Nemanice
— Zliv. V tomto koridoru v iseku Nemanice — Zliv bylo dojit ke zdvoukolejéni stavajici
Zeleznéni trak€. Navaznost na sousedni spravni Uzendsten Hluboka nad Vitavou je
zajisSkna, by v uzemnim planu sousedni obce j& tvgmezena jako stavajici plocha. Toto
v3ak nelze hodnotit jako nesoulad, nebpresreéni v gleloZzeném navrhu Gzemnim planu Zliv
je v souladu se zasadami. Uzemni plan Hlubokéa rta/au byl vydan ped vydanim zasad
Uzemniho rozvoje a proto ¥m navrzenéreSeni je feba upravit. Koridor dopravy
republikového vyznamu D7 resp. Usek DW@3novice — Dasny vymezeny v zasadach
uzemniho rozvoje je naslefizpresren v Uzemnim planu Pistin tak, Ze jiz nezasahuje do
spravniho Uzemi ésta Zliv.

technickd infrastruktura

Koncepce zasobovani pitnou vodou je stabilizovéwincepce likvidace odpadnich vod
je stabilizovana. Koncepce zasobovani elektrickoergii a teplem jsou také stabilizovany i
pro pripadny rozvoj tzemikeSenym Gzemim prochazi vysokotlaky plynovod, sigkk neni
zasobeno plynem. Je respektovan &é&faseny v Uzemnim planu Hluboké nad Vitavou na
pripojeni mistnic¢asti Munice na plynovod. ¥YeSeném uUzemi se nenachazi zadné dalSi
nadmistni zarry ani jiné dilezité jevy technickeé infrastruktury.

obcanské vybaveni
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Z&kladni obanskou vybavenost poskytuje samotné sidlo Zlivzéoliz kapitola d) 3.
vyrokovecasti). VySsSim centrem oanskée vybavenosti je blizka Hluboka nad Vitavoumeb
nedaleké krajské #&stoCeské Budjovice.

Vzhledem k velikosti sidla a ¢anské vybavenosti pgaimesto Zliv k lokalnim centrm, u
kterych by se daliedpokladat rychly rozvofemuz také odpovida navrh izemniho planu.

Uspadadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska SirSich vzt@h je respektovana navaznost na Uzemni systém ekkégi
stability, uzemni rezervu nadmistniho vyznamu giba nerostnych surovin PT/F Blana.
Uzemni rezerva nadmistniho vyznamu pro zasobovimiem Ep/E — VTL plynovod
Netolice — Zliv je zpesreéna v Uzemnim planu Pistin tak, Ze jiz nezasahujesmtavniho
Gzemi mésta Zliv. V izemnim planu Pistin neni vymezeno efeZ LBC do NBK 119, které
by mélo navazovat na LBC 16 navrzené teglozeném navrhu Uzemniho planu Zliv. Na
navrzeny LBC 16 navazuje v Uzemnim planu Pistirfesipny NBK119. Vzhledem
k podminkam v GUzemi jeSeni pedlozené v navrhu tzemniho planu Zliv vhgdha je proto
nutné tuto skutaost zahrnout déeSeni tzemniho planu Pistin.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska S$irSich Uzemnicttahi s Gzemi planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uUzemniho
pldnovani, zeijména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastainého uzemi

Uzemni plan vytve podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnycbcpl zejména
ploch bydleni, pop moznost vystavby uvitistavajicich ploch tam, kde to bude vhodné& nap
vzhledem k hodnotdm uUzemi, ke konfiguraci terénupra udrzitelny rozvoj uzemi fj.
vyvazeny hospodaky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivgpeidminky. SvynieSenim
vytvéri predpoklady pro ,rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznanau velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastaho Uzemi §etré jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni planresi &elnd vyuziti Gzemi a prostorového uspdani Gzemi s cilem dosazeni
obecr prosgSného souladu vejnych a soukromych zajima rozvoji zemi. Za timéélem
sleduje spok&ensky a hospodsgky potencial rozvoje. BliZze ostatni kapitolyieddreni.

Uzemni plan ve vejném zajmu chrani a rozvijiipodni, kulturni a civilizani hodnoty
Uzemi, ¥etre urbanistického, architektonického a archeologickédictvi. V dophujicich
prizkumech a rozborech a naslédre schvaleném zadani uzemniho planu bytayidn a
posuzovan stav Uzemtgetré jeho girodnich, kulturnich a civilizanich hodnot, které byly
nasledd promitnuty doifeSeni Uzemniho planu. Zejména podkapitola ,koncepteany a
rozvoje hodnot uzemi* v kapitole ,koncepce rozvagemi obce” vyrokovéasti uzemniho
planu vyzdvihuje #které hodnoty a stanovuje podminky pro jejich oohrazejména
v souladu s poZadavky na ochranu architektonicleycibanistickych hodnot v izemi. Na to
navazuje také navrzengeSeni Uzemniho planu (viz kapitola textovésti odivodreéni
.komplexni odivodréni pfijatého reSeni*). Stanovena koncepce rozvoje Uzendgtns
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a pddmizemi, stanovuje zakladni rysy
navrzenéhdeseni.

Soutasti hodnot blize specifikovanych v kapitole b)2okpve casti a zakreslenych v grafické
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casti byla i nemovita kulturni pamatka. Jedna seameqany dvouobloukovy sikmi most u
Bezdreva vetre sochy sv. Jana Nepomuckétis|o rejstiku USKP: 13851/3-615.

Podminky pro vyuZiti ploch pro plochy v nezagtedm Uzemi dostate¢ chrani krajinu
jako podstatnou slozku prosti Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. ahisticka
koncepce spolu s podminkami pro vyuZziti ploch thaasta¥ného Gzemi wuji podminky pro
hospodarné vyuzivani zastae¢ho Uzemi a zaji§ji ochranu nezastawého Uzemi a
nezastavitelnych pozemkZastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem rianuial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zast&veho Uzemi. V nich se také odraziipba zndn v Gzemi (jak
zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaciiejeé prostranstvi, @danské vybaveni a stanoveni
koncepci végjné infrastruktury zejména koncepce zasobovaniopitvodou, koncepce
likvidace odpadnich vod, koncepce likvidace odpa#oncepce otanského vybaveni,
koncepce viejnych prostranstvi). Dle moznosti a podrobnostiniizino planu jsou stanoveny
urbanistické, architektonické a estetické pozadan&kyyuZivani a prostorové uspdani tzemi
a pozadavky na z&¢ny v Uzemi, zejména na undist, uspdadani areSeni staveb zejména
v kapitole b) podkapitole ,Koncepce ochrany a rgevoodnot Uzemi” a v kapitole f) bodech
“podminky prostorového uspadani” zejména ale nejen pro plochy bydleni, kteaguji pra¥
na stanovené hodnoty Gzemi. Tim jsou také stanopedsinky pro provedeni zm v Gzemi,
hlavné pro umiséni a uspéadani staveb s ohledem na stavajici charakter mohodizemi a
spolu s kapitolou c) textovéasti Uzemniho planu ,urbanistické koncepce“ jsanateny
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a valitni bydleni.

Paadi provadni zmén v Uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k\adtk sidla a
celéhoreSeného Uzemi a vzhledem k navrhovan&gani Uzemniho planu stanovovat. Stejn
tak nebylo nutno konkré&nteSit nebezpg ekologickych a Frodnich katastrof setns
nutnosti odstrovani jejich dsledki. ReSeni Gzemniho planu vyivapredpoklady
udrzitelného (,rozumného") vyuzivani celého spréaeniizemi mista, ¢imz vytvai v tzemi
podminky, které by gy napomociteSeni dslediki nahlych hospodékych znén a které
umozni pruzi reagovat na zemy v hospod#&ské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym
feSenim jsou také v Uzemi vytemy podminky pro hospodarné vynakladani peotti z
vefejnych rozpétid na znény v Uzemi. Kapitola d) textovéasti tzemniho planu vytiia
podminky pro zajigni civilni ochrany v moznostech a podrobnosti Uzémnplanu a v
rozsahu pedanych podklad Pri feSeni Uzemniho planu nevyvstala ipba vymezeni
monofunknich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemkyetiav z&zeni) pro obranu a
bezpeénost statu, civilni ochranu, sklady nebeapgh latek apod. S ohledem na podrobnost
Uzemniho planu se Uzemni plan zabyvaenmm asanmich, rekonstruénich a rekultivanich
zasali do Uzemi, v tomtoffipact nebyla pateba &chto zasah stanovena. To neznamena, ze
v Uzemi neni nutno &ité stavbyci ¢asti tzemi rekonstruovai ozdravit, avSak instituty
piedkupniho pravac¢i vyvlastreni nejsou vdchto gipadech zcela nutné. Proto bylo
pristoupeno k vymezeni plochgstavby. Jedna se o plochiegtavby dopravni infrastruktury
umoziujici zdvoukolejini stavajici Zelezuini trat Ceské Budjovice — Plz&. ReSeni
Uzemniho planu vyt¥apodminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pidvpredpisi pred
negativnimi vlivy zanira na tzemi. Vzhledem k navrhovanéi@deni neni nutno navrhovat
kompenzé#ni opateni. ReSeni Gzemniho planu respektuje pozadavky plynpatiorovych
koncepci. Uzemni plan nevymezuje plockgbly. Navrzené usgadani ploch zohleulje
Uzemni rezervu praitbu. Ri feSeni tzemniho planu byly uplavany poznatky zejména z
oborti architektury, urbanismu, tzemniho planovani aaiela pamatkové pé.
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d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadicich pravnich piredpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakotieh83/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnimiddu, ve z#ni pozajSich predpisi (déle téz jen ,stavebni zakon®), vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sh., o uzemnanalytickych podkladech, Uzeghmlanovaci dokumentaci a
zpisobu evidence Uzerarplanovacic¢innosti, ve z#ni pozdjSich gedpig (déle téz jen
»vyhlaska¢. 500%) a vyhlaskout. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivéeri,
ve zréni pozdjSich gedpidi (dale téz jen “vyhlaska 501%). Jednotlivé plochy jsatlereny
dle 8 4 az 19 vyhlasky. 501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4a#kyl 501 jsou v
Uzemnim planu plochy vymezené dlaigpbu vyuziti dale podrolji ¢lenény a to na plochy
bydleni — rodinnych domechéasiské, plochy bydleni — v bytovych domech, plookkreace
— individualni, plochy rekreace — hromadna, plocbigreace — pobytova v krafinplochy
ohcanského vybaveni — kgna infrastruktura, plochy ¢bnského vybaveni — sport, plochy
ob¢anského vybaveni —iitov, plochy véejnych prostranstvi — vejnd zelé, plochy
dopravni infrastruktury — siléini, plochy dopravni infrastruktury — Zele&mi, plochy vyroby
a skladovani — drobnai@mesina vyroba. Dale bylo téZ vyuZito moznosti atani ploch
S jinym zpisobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyW&Skb01 — plochy zelen-
soukromé a vyhrazené. K vymezeni této ,specialidtipy bylo gistoupeno s ohledem na
specifické podminky v GUzemi, se snahou o jednaxj@i identifikaci a moznosti vyuziti
tzemi. Uzemni plan je zpracovan pro celé GzewstanZliv tj. pro katastralni Gzemi Zliv u
Ceskych Budjovic. Textova¢ast vyroku navrhu tzemniho planu je zpracovanaidlehy 7
l. vyhlasky¢. 500. Dle z#ni odst. (1) (textov&ast Uzemniho planu obsahuje) byly pouzity
v textovécasti vSechny kapitoly zméné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou je kapitol ,,
v pripact Uzemniho planu preasti Gzemi hlavniho #sta Prahy vymezereSeného uzemi*
vztahujici se pouze k samotné Praze. Dle odsta®rdppkud je to telné, textovéacast
Uzemniho planu déle obsahuje) byly pouzity kapitelymezeni ploch a koridértizemnich
rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiggetr¢é podminek pro jeho preéveni*,
vymezeni ploch a koridér ve kterych je rozhodovani o #mach v Uzemi podméno
zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek @jiopgizeni a pimérené lhity pro
vlozZeni dat o této studii do evidence Uzeémianovacic¢innosti. Ostatni kapitoly z odstavce
(2) nebyly pouzity, protoZe jejich obsah nebylegeni tzemniho planu vyuzit, iiapebyly
vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhoddvéa zneénach v Uzemi podméno
vydanim reguléniho planu. Textovaast odivodréni Uzemniho planu je zpracovana dle
piilohy 7 Il. vyhldSky¢. 500 v kombinaci s 8 53 stavebniho zdkona a sprawvadem.
Grafickacast celého uzemniho planu je vydavanaédtitku 1. 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahi je zpracovan a vydan vaiitku 1 : 50 000, tedy ve stejnénmefitku vykredi jako je
vydan vykres ploch a koridbrzasad uzemniho rozvoje. Dle vySe uvedeného a pépea
postupu pi pofizovani Uzemniho planu (viz kap. licdreni a této kapitoly) byly spkmy
pozadavky stavebniho zakona a jeho prée#h gedpisi na postup pdzeni tzemniho planu
a obsahu tzemniho planu.
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e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisai a se stanovisky dotenych
organa podle zvldStnich pravnich pedpisa,
popripadé s vysledkemreSeni rozpoia

K n4vrhu uzemniho planu Zliv byla uplatra bezrozporné stanoviska &erych orgad.
Pouze Ministerstvo imyslu a obchodu a Ministerstvo Zivotniho ptedi z hlediska ochrany
vyhradniho loZiska jil uplatnily stanovisko, aby nebyla ohroZenag¥itelnost loZiska. Dle
aktualniho stavu a podkladdostupnych na geofondu byk&st lozZiska pimykajici se
k samotnému sidlu Zliviphodnocena a tattast vyhradniho loZiska neni jiz daleéehto
podkladech chrama. Proto neni ani nutno stanoviska dale dohodgedkoz k doteni
chrarénych zajnii dochazi pouze v severovychodidisti spravniho Uzemi dsta, kde v3ak
feSeni Uzemniho planu nenimito zajmy v rozporu. Navic je respektovana Uzeremérva
pro €Zbu vymezena v zasadach Uzemniho rozvoje.

Navrh tzemniho planu byl na zaksadysledki projednavani navrhu tzemniho planu Zliv
dle 8§ 50 stavebniho z&kona upraven. Tyto Upratyksdy zejména:
grafickacast:

- na jihu sidla byla navvymezena plocha vejnych prostranstvi — vejna zelé s ozngenim
VPz-2, ktera méa za ukol vizu@mn funkéné oddtlit vznikajici zastavbu rodinnych dam

v ploSe Bm-6 od vicepodlaZzni zastavby zejména lygtodomi

- vyuZziti objektu byvalé Skolky na severozapadila na p¢. 2123/1, st. 520, st. 683 bylo
zmeénéno z plochy obanského vybaveni na plochu smiSenou obytnou

- na jihovychod sidla vlevo pi vyjezdu snérem na Munice byla vymezena nova rozvojova
plocha pro bydleni — zastaviteln& plocha Z15 sklédse z plochy pro bydleni Bm-7a, Bm-
7b a plochy viejnych prostranstvi VP-3

- na vychod sidla byla dopléna nova zastavitelna plocha Z16 skladajici se ahyi@ro
bydleni Bm-8

- byla vypu&tna trasa komunikace graficky zn&gjici mozné propojeni ulic Pod Vartou a
Sramkovou

- v severnidsti sidla byla vypudha zastavitelna plocha Z11 skladajici se z ploadpravni
infrastruktury DIs-2

- vyuZiti plochy gestavby P2 na jihu sidla bylo 2ng¢no z plochy technické infrastruktury
TI-1 na plochu smiSenou obytnou SO-2

- na jihovychod sidla byla vypug&na plocha vyroby a skladovani — drobn@mesiné vyroba
VSi-1 a na jeji misto byla rozéha plocha v@jnych prostranstvi — vejna zelé VPz-1

- plocha pestavby P1 byla zéména na zastavitelnou plochu Z14 — fankvyuZiti plochy
zastalo nezmanéno plochy dopravni infrastruktury — Zelesmi

- v legend koordinaniho vykresu bylo spra¥mpojmenovano ,,OP radiolokaiho prostedku
TrebotoviceCR — MO* a ,,OP elektronického komunikaiho zaizeniCR — MO*
textovacast:

- vV ndvaznosti na Upravy provedené v graficksti byly provedeny Upravy textovéasti

- v ramci podminek vyuziti plochy ¥gjné prostranstvi — vejna zelé byla umoZzina
uprosted sidla na pt. 2164/1 rozhledna — tato moznost vyuziti vSak indaaklad
projednavani navrhu uzemniho planu dle § 52 statelrékona vypusha z gipustného
vyuziti

- byly doplreny podminky pro izemni systém ekologické stabilipodkapitole e) 2.

- byly aktualizovany jednotlivé kapitoly a podminkyuziti jednotlivych ploch dle
nejnowjSich zkusSenosti s uptaitvanim tuzemnich pléina s rozhodovanim v tzemi

V ramci projednani navrhu tzemniho planu dle § @ataily dotené organy bezrozporna

77



stanoviska. Stefntak byla bezrozporna upl&ma bezrozporné stanoviska dle § 53 stavebniho
zéakona k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navsiognoceni ipominek.

Navrh Uzemniho planu byl na zékéadesouhlasného vysledku projednani navrhu
Uzemniho planu v zastupitelstvigsta upraven. Tyto Upravy se tykaly zejmeéna:
- vypustni plochy Z15 na vychadsidla skladajici se z ploch Bm-7a, Bm-7b, VP-3
- rozSteni plochy Z16 na severovychoslidla skladajici se z plochy Bm-8 a tocsem ke
stavajicim zahradkam

f) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni &tné vysledku
vvhodnoceni vlivia na Zivotni prostredi

Jelikoz doteny organ z hlediska zakona o ockrgpiirody a krajiny ve svém
stanovisku k navrhu zadani stanovil, Ze tzemni pEbude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaoblast, dateny organ z hlediska zakona o posuzovaniuvliv
nepozadoval zpracovani vyhodnoceniwlha Zivotni prosedi, pdizovatel ani samospravny
organ ani ostatni dgastnici procesu gzovani o vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj
nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve samédeadani uzemniho planu, tudiz
vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano.

Reseni tzemniho planu respektujgedité prvky z hlediska Zivotniho presti. V navrhu
Uzemniho planu nebyly zpracovany variarfggeni. Koncepce zasadmeovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udryitelzvoj doteného Uzemi, zejména
vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj ieespa@ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek proffznivé Zivotni progedi, pro hospodéky rozvoj a pro soudrZznost
spole&enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojujeipby sodasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Dale navrh diooje véejné i soukromé zagny
zmeén v Uzemi, vystavbu a jinéinnosti ovliviiujici rozvoj GUzemi a konkretizuje ochranu
verejnych zajni. Navrh zajisuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnimieSenim Gelného vyuziti a prostorového uspdani GUzemi s cilem dosazeni
obecrg prosgdného souladu vejnych a soukromych zajmna rozvoji uzemi (blize viz
kapitola ,komplexni z@vodréni prijatého feSeni vetn vybrané varianty” otivodnini
tuzemniho planu). Koncepceie8i zavazné problémy Zivotniho piesti a véejného zdravi,
nema peshranini povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadaékar pro Zzivotni
prostedi a véejné zdravi (nap pii prirodnich katastrofach, fip havariich). Birodni
charakteristika ani kulturniédictvi nejsou vyznamhzasazeny koncepci, veiegmeém zajmu
jsou chragny a rozvijeny frodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi, detrg
urbanistického, architektonického a archeologickébdictvi a Fitom je chragna krajina
jako podstatnd slozka prostli Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZznosti. bBeuhzi
k prekrateni Zadnych norem kvality Zivotniho priesti nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalitatpdy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitolayhodnoceni
predpokladanychisledki navrhovanéhdesSeni na zesdélsky padni fond a pozemky gené
pro plréni funkci lesa“ odvodreni tzemniho planu). Koncepce nema dopad na ollabt
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, kataum nebo mezinarodni arovni.

g) stanovisko krajského Gradu podle 8 50 odst. 5
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V navaznosti na kapitolu ,zprava o vyhodnoceni #ivse vyhodnoceni vl na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani staskiwy krajského fadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5
zohlednéno, s wuvedenim zavaznych wvoda,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu ,zprdva o vyhodnoceni Wivse vyhodnoceni vliir na
udrZitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani staskiy krajského fadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

1) vyhodnoceni spléni pozadavki zadani

PoZadavky plynouci ze schvaleného zadani bylyagin

Byly splrény poZadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozeofR 2008, Uzem#
planovaci dokumentace vydané krajem, fgmgcE z dalSich SirSich Gzemnich vztah
(konkrétre viz predchézejici kapitola a kapitola komplexnihdwaatinsni).

Pozadavky vyplyvajici z uzemananalytickych podkladl byly splrény. Byly navrzeny
plochy pro rozvoj bydleni, ¥ejnych prostranstvi, @danského vybaveni, vyroby a skladovani,
technické a dopravni infrastruktury. V podminkacho pvyuziti ploch je umoZn
v pripustném nebo podminé piipustném vyuzZiti dalSi rozvoj. fiP navrhu novych
rozvojovych ploch bylo vyuzito silnych stranek &il@zitosti vyplyvajicich z rozboru
udrzitelného rozvoje. Naopak vznik novych rozvojolvyploch v izemi vytwé podminky pro
odstraiovani slabych stanek a hrozeb vyplyvajicich z rozbadrzitelného rozvoje Uzemi.
Uzemni plan vytvé Gzemni podminky pro vyuziti silnych stranekidlgZitosti (mezi které
pati zejména celkova kvalita ovzdusi, ktera neni ziméiSvzhledem k imisnim linditn pro
ochranu zdravi, vysoka uravekoeficientu ekologické stability, kvalitni dopravnapojeni
(Zzeleznice), plynofikace obce, existence zakladrdhnické infrastruktury (plynofikace,
vodovod a kanalizace), existence zé&kladni Skolistence zdravotnihoigdiska, nizka mira
nezandstnanosti, rozvoj sluzeb zatenych na seniory). Uzemi plan vyfvaizemni
podminky profeSeni slabych stranek a hrozeb (mezi kter&i petjména nedostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni, vysoky relativatiytek dti, starnuti populace). V kapitole
b) 2. vyrokové ¢éasti jsou reflektovany hodnoty GUzemi a stanovenghjeochrana. Ve
spravnim Uzemi obce se nachazi zaplavové UzemiemilzvlaStni povodyn jez vSak
nezasahuje do navrhovanych plocttemych pro bydleni. Uzemim zvlastni povedje
zasazena pouze navrhovana plocha pro vyrobu asiatdnachazejic se jihozagand sidla
smeérem na Pistin. Tato plocha jégbirany z platné zémy izemniho planu sidelniho utvaru.
Navrhované plochy pro bydleni se nachazeji mima Il. tidy ochrany zerdélského
pudniho fondu. Tyto logické sény rozvoje jsou navrzeny v navaznosti na zastawizemi a
casté&ng také vychazi ze stavajici Uzetrplanovaci dokumentace.

Jak bylo poZzadovano v kapitole zadani “pozadavkyazaoj Uzemi obce” bylo k sidlu
pristupovdno se zohlednim jeho rozvojového potencialu a jeho vyznamu trekture
osidleni. Cilem samospravy a tzemniho planu jelamad takového vyvoje, ktery byipesl
,fozumny"“ rozvoj v mezich moznosti Uzemi, orientoyana zachovani jeho hodnot zejména
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klidného progtedi a pohody bydleni. Dobra dopravni dostupnoska sigtvai ze Zlivi
atraktivni misto pro rozvojipdevSim bydleni, podpeny zejména iirodnimi hodnotami.
Rozvoj obce je zadien na stabilizaci gtu obyvatel a umaiije rozvoj sndiujici ke zlepSovani
kvality s navySenim pitu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovanéeSeni jsou
zohledriny vSechny hodnoty Uzeméetn kulturnich, urbanistickych a architektonickychraéna
pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach patiz&ci nové vystavby, pdprekonstrukci
stavajicich budov. Vymezované plochy a podminkgtjeryuZiti se orientuji na bydleni v klidném
a cistétm prosedi, umo#uji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotamimizeejména
prirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, apektuiji je.

Navrh musel reagovat na limitujici skértesti dané jednodudeSeno stavem, tj. stav sidla,
uspdadani a rozloha ploch dle jednotlivychigphi vyuziti a v neposledribct také poZzadavky
dottenych orgaf. Urbanisticka koncepce je orientovana na zachosténgjicich hodnot uzemi
s dirazem na urbanistické a architektonické hodnotia sidzachovani jeho atraktivity z hlediska
cestovniho ruchu. Cilem navrhu tzemniho planu bgdozZeni ploch zejména pro rozvoj bydleni,
vefejnych prostranstvi, vejné zeled, rekreace, alanského vybaveni, vyroby a skladovani,
technické infrastruktury, dopravni infrastrukturgjfnéna pro koridor pro zdvoukol&m stavajici
Zeleznice), (viz také kapitola b) a f) tmdbdreni). Jiny rozvoj ploch je nutno pré&tit dle
konkrétniho zarru ve znénach Uzemniho planu, v navaznosti na tyto stayapchy, stale vsak
s dirazem na skuteost upednostiini poZzadavky bydleni a ochrany hodnot Gzemi.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivymbch, které vytv dostaténé
Siroké moznosti i vyuZiti uzemi zejména stéavajicich stavebtwe prilehlych hospodéskych
budov, ¢imz vytv&i predpoklady realného a pro vlastniky nemovitosijagelného vyuziti
stavajicich staveb a zejménidlghlych hospodé&kych staveni.

Rozvoj bydleni navazuje na zastae Uzemi a je respektuje. Rozvoj bydleni je vhodny
na zarovnani a dopini zastavby v Uzemi a podél stavajicich komuniksejvétsi plochy
jsou vymezeny na jihu sidla. MenSi rozvoj sidlagstoupen doptmim stavajici zastavby.
Redeni Gzemniho planu uninfe (telné chranit vymezené hodnoty Gzemi. Dalsiégm
rozvoje byly proéreny a pipadré zohledrny vieSeni. V navrhu jsou zohlethy hodnoty
GUzemi. Tabulka se zastavitelnymi plochami je zobmazv kapitole vyrokov&asti c) 2
vymezeni zastavitelnych ploch. Plochy bydlef@sahujici rozlohu 2 ha jsou dogtry navrhy
vefejnych prostranstvi.

Vyroba a skladovani je orientovana do stavajicieldia (zejména firmy Schiedel, s. r. 0.,
Imobilia Omikron, s. r. 0.), rozvoj v ploSégbirané z platné zny tzemniho planu sidelniho
Gtvaru snmdrem na Pistin. Byl zvazovan také rozvoj vyroby dad&vani v blizkosti a
navaznosti na planovanou novéyiproudou silnici 1/20, avSak po zvazeni souvislostiyly
v oblasti smirem na PisStin vymezovany zZadné zcela nové plochy rpevoj vyroby a
skladovani.

V Gzemnim planu Zliv dochazi i k rozvoji dopravnirastruktury v podob koridoru pro
zdvoukolejréni Zeleznice v iseku Nemanice - Zliv a rozvoji t@cké infrastruktury jednak
Vv navaznosti na stavajici provoz v Tyr8owlici, jednak zachovava navrh na jihu sidla a
jednak umotuje rozsfeni stavajici centralndistirny odpadnich vod. Plochy &mnského
vybaveni véejného charakteru jsou zastoupeny zejménstskym dadem, zakladni a
zékladni undleckou Skolou, Skolkou, jidelnou. DalSi dG@imské vybaveni je zahrnuto do
monofunknich ploch obanského vybaveni, 6Anského vybaveni — sport anebo zastoupeno
v ostatnich plochach, jako jeden z moZnychspmi vyuZiti. Oltanské vybaveni —thitov je
zastoupenoilbitovem na severu sidla. Rozvojcanského vybaveni je umainv souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnymusgbem vyuZiti. Rekreace je
predstavovanaipdevsim stavajicimi plochami rekreace na jihu sghav Gzemi u Bezdreva,
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kolem Mydlovarského rybnika, na severozapsidila a penzionem na Kréln ostroe. DalSi
navrhové plochy pro rekreaci nejsou vymezeny. Rpe&stovniho ruchu je zaffen spiSe na
moznost kratkodobé rekreace v poélokomunikaci pro g8i a cyklisty pipustnych ¢i
podmirgné pripustnych v podminkach vyuziti ploch. Moznost etape nebyla vzhledem
k navrhovanémieseni v Uzemnim planu vyuZita.

Koncepce a usgadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volkmjinu a vytvéi
dobré pedpoklady pro jeji dalSi zkvalibvani, rozvoj a ochranu, podminky a zdzemi pro
obyvatele a nav&tniky obce s tirazem na zlepSovani kvality vzhledem k&mnému stavu
a hodnotam uUzemi. Ochrana hodnotgéena v podkapitole b) 2. vyrokovasti tzemniho
planu a to jejich vymezenim, ozfgnim a naslednym stanovenim ochrany hodnot. Nagazno
tuzemniho systému ekologické stability Uzemnihoyl&liv na navazujici Uzemi je zobrazena
formou gesali ve vykrese SirSich vztahPrvky tzemniho systému ekologické stability jsou
vymezeny v navaznosti na nadregionalni a regiondtaky na podklag zasad Uzemniho
rozvoje Jihdeského kraje. Je &mna kostra ekologické stability a stanoveny vhodné
podminky pro vyuZiti ploch pro plochy, které pokayiviednotlivé prvky uzemniho systému
ekologické stability. Prvky izemniho systéemu ekalkg stability jsou ne€gstji vymezeny
jako plochy pirodni (biocentra) a plochy smiSené nezastéko Uzemi (népstji
biokoridory, interakni prvky, pop. dalsi stabilntasti krajiny). VieSeném Gzemi se nachazi
ptati oblast Ceskobudjovické rybniky) a evropsky vyznamné lokalita (Hhaké hraze),
zvlase chrargné Gzemi (Mokiny u Vomaki) a pgeechodi chraréna lokalita (Blana). Tyto
skuteénosti jsou v Gzemnim planu zohledry. Uzemni plan vytva predpoklady pro napojeni
navrhovanych zastavitelnych ploch do krajinnéharakepsSeni a posileni reter schopnosti
a prostupnosti krajiny. V souladu s ustanoveninkiora o ochra# zenedélského mdniho
fondu a navazujicich vyhlasek jsou navrzena avadnréna feSeni, kterd jsou z hlediska
ochrany zerédélského midniho fondu a ostatnich obecnych zéjmejvyhodrjSi. S ohledem
na hodnoty Uzemi a s ohledem na krajinny raz Ur&jsou vymezovany plochy prétme a
fotovoltaické elektrarny.

Koncepce viejné infrastruktury vychazi ze s@sného stavu a je v mnohséigadech
vyhovujici.
Koncepce dopravni infrastruktury respektujecsmmy stav a navrhuje:
- koridor pro zdvoukolejgni stavajici Zeleznice, Usek Nemanice Geské
Budjovice
- koridor pro zlepSeni parameétsilnice lll. #idy smérem na Munice — WgSeni
problému vedeni této silnice
- zokruhovéani mistniho propojeni v lokalii htbitova
- Je zachovano ifmé propojeni podél Zelezmi trat smérem ke Kubatovu
pamatniku v k. 0. Diice, traso¥ je vymezeno propojeni smem k domu
s pe&ovatelskou sluzbou a trasa cyklostezky¢sam na Hlubokou nad Vlitavou
S moznosti pokegvani propojeni progsi a cyklisty smirem na Munice
Koridor pro 4pruhovou silnici v nové stgpvychodni obchvate$novic a Dasného je
zpiesrén v uzemnim plan Pistina tak, Ze do spravniho Uzewssta Zliv jiZ nezasahuje.
Parkovaci stani a dopravni napojeni rozvojovychalibke umozgno v ramci jednotlivych
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnymigmbem vyuZiti. Jiz stavajici komunikace udrZzovat
a zlepSovat. $istavajicich stezek pr@&§ a cyklisty ve spravnim uzemi obce Zliv posiloaat
zlepSovat jejich stav. Vramci podminek vyuZiti giloje umozino rozsfeni a zlepSeni
parametit ostatnich komunikaci v izemdetrg silnic.

Koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani pitnou vodou je stabilizovanghevujici. Obec je napojena na
vodovod Zliv — OleSnik — Biten napajeny z vodarenské soustadimnov z vodovodni sit
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Ceské Budjovice a z vodojemu Hosin. Nové vodovodady je moZno umi®vat v souladu
s podminkami vyuziti jednotlivych ploch. Koncepdkvidace odpadnich vod vychazi ze
souwasného stavu. Jednotna kanalidast’ je zaustna docistirny odpadnich vod, ktera ma
navrzenu moznost dalSiho razsii. Nové kanalizai fady je mozno umi®vat v souladu
s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch. Koncepceésabovani elektrickou energii
zachovava saiasny stav a bude dostgici i pro dalSi uvazovany rozvoj obce. Yigad
potreby je mozno v plochach siaznym zpisobem vyuZziti umidvat potebna elektricka
vedeni a trafostanice.

Koncepce zasobovani plynem zachovavaasuy stav, kdy jsou plynem zasobena pouze
aredly firem Schiedel, s. r. 0. a Imobilia Omikros, r. 0. Zasobeni sidla plynem se
negredpoklada, ale ani se nev§lije. DalSi rozvody po sidle i rozvody do dalSickald jsou
vSak umozany v ramci podminek pro vyuZziti ploch. Zasobovaglém zachovava ssasny
stav. Koncepce nakladani s odpady vychazi ze&asmého stavu a nigupoklada Zzadné
zasadni ziny. Svoz pevného domovniho odpadu je Zayan svozem mimoéeSené Uzemi.
Nebezpeny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimgadtvakrat réné formou svozu.
Umisgni skErného dvora je umoZno v ramci ploch technické infrastruktury. dSeném
Uzemi nejsou vymezeny dalSi plochy pro nakladandpady jako nap spalovnyci jina
obdobna znesSkadvaci z@izeni ani neni mozné umisf tchto stavebci zatizeni. V
podrobréjSich dokumentacicheSicich detaili jednotlivé plochy (nap Uzemni studie,
regula&ni plan) je nutno se zabyvat mimo jinyt#senim umighim shromadovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (hapasty, papir, sklo).

Koncepce obtanskéeho vybaveni patiho do véejné infrastruktury respektuje smsny
stav. Obec# rozvoj oltanského vybaveni je umadndiky podminkam pro vyuZziti ploch s
rozdilnym zgisobem vyuziti. Kapacity jednotlivychidaeni jsou dostaijici.

Koncepce viejnych prostranstvi vychazi ze sasného stavu. \fejna prostranstvi a
verejna zelé jsou feSeny v kapitole vyrokovéasti j) 1 vymezeni systému sidelni zeélen
jejich kvalitativni zlepSovani formou zelkefe umozgno stanovenim podminek pro vyuZiti
ploch v gipustném vyuziti. No¥ navrZzené plocha vejnych prostranstvi jsouétsinou
v ndvaznosti naifpadny rozvoj sidla zejména rozvoj bydleni.

Ochrana hodnot je zaj&ta hned na &kolika mistech Uzemniho planu zejména pak
v kapitole b) textov&asti ,koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a razyeho hodnot",
kde jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podmiekgl ochrany. Sem byla tazena také
nemovita kulturni pamatka kamenny dvouobloukowyi&ili most u Bezdreva.

Jako véejr¢ prosgsSné stavby jsou vymezeny zlepSeni paraimsimice 111/12229,
zkapacitiini ZelezniceCeské Budjovice — Plza, rozsfeni centraingistirny odpadnich vod.
Jiné véejne pros@sSné stavby, op&ni¢i asanace nejsou vymezeny a to ani prvky uzemniho
systému ekologické stability k zaloZenianddem je skuténost, Ze cileschto ploch je mozno
splnit pomoci podminek pro vyuziti ploch dle stamo®ho zpsobu vyuZiti bez nutnosti
uplatreni instituti vyvlastréni ¢i predkupniho prava. U vejn¢ prosgsnych staveb, kde bylo
uplatreno predkupni pravo, byl v tabulce vypsancey parcelnicltisel, kterych seiedkupni
pravo tyka. Véejr¢ prosgsSné stavby jsou dale zobrazeny v grafickséti (vykres viejné
prosgsnych staveb, op@ni a asanaci).

Ochrana viejného zdravi je zaji&a jednak vlastnim navrhem Uzemniho planu, resp.
vymezenim ploch dle #igobu vyuziti, ve kterych jsou stanoveny takové piodty vyuziti,
které se vzajemindopkiuji, podmiuji a zejména nekoliduji. Dale je vyuzito institwystupni
limita, kde jsou stanoveny obecné podminky pro vyuzidntizzejména VL2, VL3, VL6,
VL7. Blize viz odivodreni kapitola komplexniho Zarodreni navrhovanéhoreSeni. U
nekterych ploch zejména vyroby a skladovani, techiigkfrastruktury byla navrzena
maximalni hranice negativnich wviiv kterd je pro budouci vyhlaSované pasmo
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nepgeekratitelna.  Vystupni limit VL3 a VL4 zajidiji obecnou ochranu pozeinkstaveb a
zaizeni ed nadlimitnim hlukem. Trafostanice nejsou vymengviako samostatné plochy,
ale jsou sogasti podminek vyuziti ploch jakofipustnéci podmiréné pripustné vyuZziti
s dirazem na respektovani vystupnich liimaejména VL3.

V teSeném Uzemi se nachéazi poddolované Uzemi, dobgvasior Blana, vyhradni
lozisko jila Zahaji — Blana. Zasady Uuzemniho rozvoje vymeza@nini rezervu proétbu
nerostnych surovin PT/F Blana. Tyto skirtesti jsou v Gzemnim planu zohledry. Sesuvna
ani chragna loziskova Uzemi se ve spravnim Uzemi obce ngtyjskDle map radonového
indexu grevazuje na celém spravnim GUzemi obéedsti radonovy index.

Predpokladané isledky navrhovanéhdeSeni na zesdélsky pidni fond a pozemky
urcené pro plani funkci lesa jsouieSeny v samostatné kapitole toddréni. Kazda
zastavitelnd plocha byla zanesena do zaboruéd#ského mdniho fondu a byla
vyhodnocena (viz. Tabulka vyhodnoceiiégpokladanych islediki navrhovanéhdesSeni na
zenedeélsky padni fond a pozemky tené pro plani funkci lesa v kapitole @sfodnéni
vyhodnoceni pedpokladanych isledki navrhovanéhdeSeni na ze#délsky pidni fond a
pozemky uéené pro plani funkci lesa). Snahou zpracovatele bylo ugnishavrzenych ploch
na zenddélské pidy s nizSimittidami ochrany (tzn. Ill., IV. a V.). Tam, kde nebynoZné
vyhnout se zewudélské pide s #idou ochrany I. a Il., bylo snahou minimalizovabaé na
téchto pidach. V Uzemnim planu Zliv nedojde k Zzadnému zalmeoedelského mdniho
fondu I. a Il tidy. Zbyvajici plochy pro bydleni jsodipzenym doplnim nebo navazanim
na stavajici zastavbu poppievzaté z fivodniho uzemniho planu sidelniho Utvaru a jeho
zmén. Do vystupnich limit je zd&azen také limit VL5, ktery zamezuje umosani
nadzemnich staveb blize nez 30 m od hranic po&emtenych pro plani funkci lesa.
Investice do fidy jsou zobrazeny ve vykreséedpokladanych zabbrpadniho fondu, jako
vystupni limit VL4 a v kapitole aidzodréni e)1. udaje o uskuteenych investicich do oy
za elem zlepSeni guni drodnosti (melioni a zavlahova z&eni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni.

Navrh uzemniho plandesSil dle moznosti a podrobnosti pozadavky civilidramy
v souladu s pism. a) - i) vyhlaSky 380/2002 Sb. blize viz kapitola h) 3. vyrokasésti. V
feSeném Uzemi se nenachéazeji plochy a objekty \k@bnszajmu Je zohledéno ochranné
pasmo radiolokeniho prostedku RTH Tebotovice a ochranné pasmo elektronického
komunikaniho vedeni Velky Kamenik — Kie

V souladu s podrobnosti tzemniho planu bylo urdiedry ramci podminek vyuZziti ploch
realizovat vhodna krajinna revitali#a opateni, opateni ke zvysSeni zachytu vody v krajjn
realizovat moznou revitalizaci vodnich foki meliorainich stok a vodnichifkopu nap.
zmeny druhi pozemk, tj. za splgni podminek lze zatréovat, zalesovat atd. Konkrétni
opateni (nap. prevedeni fivalovych vod do mistnich vodd@i¢ a jejich umistini (nag. na
svazitych plochach ohrozenych erozi) je vSak nuw®it v podrobgSich dokumentacich
zejména fi komplexnich pozemkovych Upravach.

Stejre tak byly v rdmci moZnosti a podrobnosti UzemnilEmpieSeny probléemy aistty.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti Gzemnterék by mdly zajistit zachovani a
respektovani hodnot Uzemi. Je stanovena koncemmb@éni pitnou vodou a likvidace
odpadnich vod. Problém chéatrajicich objeld dalSich nevyuzZivanych a zanedbanych
nemovitosti neni mozZnofimo v Uzema planovaci dokumentaci igSit, ale Uzemni plan
umoziuje majiteim nemovitosti dostateou Sfi ptipustného, pap podmirné piipustného
vyuziti, které ma nabidnout moznosti vyuZiti zejamémmzsahlych zeddélskych usedlosti.
Obdobré problémy hlavnich stavebnich zavad nelze v Gzempli@nu gimo vyreSit, ale
Uzemni plan nejen umbtidje Siroké vyuziti pozenika staveb, ale také vytttaramec pro
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hodnotna feSeni s inspiraci ve stavajicich hodnotnye$enich zobrazenych zejména v
hodnotach Gzemi.

Zastavitelné plochy a plochygstavby jsou shrnuty v tabulce v kapitole ¢) 3 e
¢asti a dale jsou zobrazeny v grafickasti samostatnou z&leou s gisluSnym koédem
zastavitelné plochy, resp. plochyeptavby. V této tabulce jsou stanoveny podminky pro
jejich vyuziti. Kazda plochaipstavby ma své jeditieé oznaeni, u ploch festavby gvodni
a navrhovany zjsob vyuZiti plochy, stanovené podminky pro vyugltichy, ve kterych je
reSen zejmeénaifstup k ploSe, ochrana hodnot a vztah k vystupimmtidm, podminku
proweieni znén vyuZziti plochy tzemni studti regulanim planem. Kazda zastavitelna plocha
ma své jedingné oznaeni, stanovené podminky pro vyuziti plochy, ve ythrje ifeSen
zejména fistup k ploSe, ochrana hodnot a vystupni limitygwdfeni znén vyuZziti plochy
Uzemni studiéi regula&nim planem.

PoZadavek na zpracovani varigageni nebyl uplatm a ani pi zpracovavani navrhu
nebyla shledana nutnost variantniho posouzeni. b§la zvaZzena mozZnost etapizace
vystavby, ktera byla vyhodnocena geseni Uzemniho planu jako nadléyt&. U ploch, které
jsou vyznamné, pdp uritym zpisobem nejednoziiaé ¢i slozité vzhledem k jejich
podrobréjSimu feSeni ¢etrg uspdadani uvnit plochy, byla stanovena Uzemni studie jako
podminka jejich vyuziti. Podminka regétdho planu nebyla stanovena pro vyuziti Zzadne
plochy. Jednotlivé plochy jsotlerény dle § 4 az 19 vyhlaSky 501. V souladu s moznosti
danou § 3 odst. 4 vyhlasky 501 jsou v Uzemnim planu plochy vymezené dlésapu
vyuziti dale podrobgji clerény. Dale bylo téZ vyuZito moZnosti stanoveni placfinym
zpisobem vyuziti, nez je stanoveno v 8§ 4 az 19 vyljlaSk501. K vymezeniéthto
»specialnich” ploch bylo fistoupeno s ohledem na specifické podminky v Uz&hgirafické
casti byly pro lepSi orientaci dogny sousedni katastralni Gzemi s minimalniftasphem
oznaeni jejich katastralnich Gzemi. Pro lep&telnost v grafické ¢asti byla zvolena
odpovidajici velikostgislic jednotlivych parcelnichéisel. Byly splgny pozadavky na
uspdédani obsahu navrhu tzemniho planu a naréadpai obsahu jeho ddodnreni.

j) komplexni zdavodnéni prijateho reSeni Wetné
vybrané varianty

Zasta¥né Uzemi je vymezeno ke dni 1. ledna 2014 v souta8b8 stavebniho zakona.
VSechna zast&na Uzemi jsou vymezena ve vykrese zaklad@iboéni uzemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Uzemi obce je vymezeno celkédnzastagnych uzemi. Tento vysoky
pocet je zmisobem mnozstvim staveb pro rodinnou rekreaci, kier@le nachazi ve volné
krajiné zejména v okoli Mydlovarského rybniku. &hto gipadech je zast&aym Gzemim
pouze pozemek pod stavbou, ale okolni pozemky§lgzi do nezasté&meho Uzemi, nelbo
nesphuji podminky § 58 stavebniho zakona, aby mohlyzsazeny do zastémého Uzemi.
Mimo to, Zze byly do zast@&mého Uzemi zahrnuty pozemky &nntravilanu sphujici
podminky uvedené v 8§ 58 stavebniho zdkona, nelabpak gkteré pozemky, které byly
soutasti intravilanu, do zasté&weého Uzemi zahrnuty a to #wbdu, Ze se jedna o lesni
pozemky piléhajici k hranici intravilanu.

Hlavni cile tzemniho planu, a to kam byl sn¢tovat, jsou vyjateny v koncepci rozvoje
Uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci t&hmi krajiny. Na to detaidfi navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavnihouant§, pripustného, podmémé
piipustného, ndjpustného vyuZziti a podminek prostorového tiggani.

Zakladni koncepce rozvoje uUzemiésta je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je
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promitnuta do hlavnich zasad aicibzvoje, kterym se mé spravni Uzemdsta ubirat a u
kterych se nefdpoklada, Ze by neity byt béhem Zivotnosti Uzemniho planu vyrazn
ménény. Uzemni plan chce dosahnout takového vyvojeykby pinesl ,rozumny* rozvoj

v mezich moznosti Uzemi, odpovidajici velikosti y@namu sidla ve strukie osidleni a
orientovany na zachovani hodnot Gzemi, zejménandétid prosedi, pohody bydleni a
kulturni, ale pesto z hlediska ffrodniho prodtdi dolie fungujici krajiny. To odrazi takeé
poZzadavky na zohledni veejnych prostranstvi detrgé verejné zeled, jejich provazani
s dalSimi prvky v nezastéaweém Uzemi a jeho ochran&ed negativnim fisobenim v Uzemi,
které v mnoha ifpadech sfe k nenapravitelnym poSkozenintinpdy. To vSe by rlo
vychazet z podminek v Uzemi zejména dopravnich tedefu, vodotéi a vodnich ploch,
zemedélského mdniho fondu, lesnich pozerinknelesni zelehatd. Snahou je poukazat na
selsky rozum, se kterym by &g navrhované zasmy, piipadré zmeny Uzemniho planu
posuzovat, zejména pohledem mistniho obyvateletd\aavazuje poZadavek rigpustit
nekoordinovany rozvoj, ktery by naruSikgpinosti a hodnoty Uzemi. Dale Uzemni plan
odkazuje na respektovani¢itého Zivota a stylu Zivota, jehoZ definice koresgajici

S predstavou zpracovatele v podkapitole ,Pouzivané popro (tely uzemniho planu®.
Stejre tak poZzadavek na zachovanéstskeho charakteru sidla. DalSim voditkefinvgvoji
Uzemi je wité posouzeni postaveni sidla ve striitosidleni vetrg posouzeni postaveni
solitérnich lokalit. Rozvoj sidla v ndvaznosti resta¥né Uzemi v logicky zi/odnitelnych
smerech a lokalitach odpovida obecnym pozadavkia rozvoj sidel v cel€eské republice,
vychazejici jednak z tité tradice a historického vyvoje osidleni v dari#asti a jednak
respektujici hodnoty Uzemi, nejen architektonickarlaanistické, ale takéfipodni Wetns
obecné ochrany ifrody a krajiny a obecné ochranyidy. Jednou z hlavnich zasad a
poZzadavk na Uzemni plan je vyt¥id podminky pro moznost stabilizace ¢ho trvale
bydlicich obyvatel, papjejich mist. Kvalitni Gzemni plan nabizejici moznosti vysiawnejen

v zastavitelnych plochach, ale také v zastdn Gzemi, je jednim Zedpoklad pro splni
této zasady. Stejntak zasada vytuit predpoklady k rozvoji zagstnanosti. Uzemni plan
muze vytvait predpoklady pro spbni tchto zasad, ale jejich vlastni realizace je na
samotnych uzivatelich Uzemi. Sarfgje, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké
vytvéret pouhé jednostranné podminky pro rozvoj bez lebogéni skuténosti, Ze zavisi také
na zachovani, ochram rozvoji hodnot Uzemi &ipétivého klidného prosedi Wetns pohody
bydleni. Vyvoj uzemi musi poktavat v celkovém rozvoji prostdi, zejména navazat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout xiraalni snahu o zachovani vSedegnosti
dulezitych ¢i problematickych témat — regulace skladek, spalpvitidiren odpad a
podobnych vyuZziti GUzemi, podpora cestovniho ruclgahazejici z hodnot Uzemi. Oblast
regulace skladek, spaloven, nadmistnich indpajského vyznamu)iidiren odpad a
podobnych vyuziti Gzemi je na jednu stranu velmbpgmatickou zalezitosti v Uzemi, ale
souwasreé je nutno si usdomit, Ze v ®kterych Uzemich je jejich uméti nezbytné. Proto
pokud se takovy za#n objevi, n&l by podléhat Siroké obecnéiegé diskuzi a projednani,
protoZe jeho dopady zcela ¢t nadmistni. Proto vifpadt spravniho Gzemi obce
piredpokladame, Ze Zzadny ztakovychto 2@mneni znam, ani zapracovan v zadné
z dostupnych koncep¢i tzemrg planovacich dokumentagi izemré planovacich podklag

a proto jsou tato vyuziti v Gzemnim planu vyiena.

limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z feSeni tzemniho planu (vystupni limity)

Vystupni limity jsou obecnymi limitujicimi skutaostmi, které je nutno respektovat p
vyuZziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limit je Uzemni systém ekologické stability. Jehaiadineni je
v nasledujicim textu této kapitoly debdreni uspdadani krajiny.
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Maximalni hranice negativnich viiv ma zajistit ochranu okolnich pozetnkpied
negativnimi vlivy z vyuziti ploch. Negativni vlivgnad zakonné limity) nesmi tuto hranici
prekrctit, a stej tak Zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné paskagidiyse negativnich
vliva, které i vyuziti této plochy budou vznikat.

DalSi vystupni limit zajifuje ochranu pozeniik staveb a z&zeni ged negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Prviast zajiSuje, abycasti ploch, které budou zasazeny
negativnimi vlivy, nemly charakter chr&ného venkovniho prostoru ani ch&agho
venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by v UZeyhtiive negativni viiv (nap ze stavajici
trafostanice, ale také z nové trafostanice, kterdebumistna div nez ostatni vyuZziti) musi
nasledné vyuziti respektovat tyto negativni vlilWap. v zastavitelné ploSe bude uniis
prvni trafostanice, pak musi nasledné uénistodinného domu byt tak, aby nebylo zasaZzeno
negativnimi vlivy (nad pravnimi ipdpisy stanovené limity). Druh&ast je opakem, tzn.,
v Uzemi je @ive vyuZiti, které je chr&mo pravnimi pedpisy a nasledné vyuZiti, které s sebou
piinasi negativni vlivy, nesmi toto chign@ vyuziti zasahnout nad pravniniegpisy stanovené
limity. Napt. je v Uzemi jiz umigh rodinny dim, nesmi nasle@drumig’ovana trafostanice tento
dam zasahnout svymi negativnimi vlivy nad pravniti@gpisy stanovené limity.

Ochrana meliornich zdizeni ma zajistit jejich ochranu Wipac dotteni a moznosti
naruseni jejich funinosti a tim znehodnocovani zémdlske pidy. Fi vyuziti plochy je nutno
zajistit dalSi funknost z&izeni.

Jednim z vystupnich liniitje ochrana, f@vazri staveb pro bydleni,ted padem strotn
z pozemk lesa. Navrzen& vzdélenost staveb od hranice pozemk urcenych pro plani
funkci lesa je stanovena na 30 m. Updmggme, aby tento vystupni limit, kterym stanovuje
podminky Uzemni plan, nebyl z&movan s vystupnim limitem vzdélenost 50 m od okraje
lesa, kde stanovuje podminky vyuZziti v tomto Uzeékon o lesich. Vystupni limit 30 m od
pozemk urcenych pro plani funkci lesa je stanoven na zakladvahy zpracovatele, ktery
vychazi z logického #edpokladu a praktické znalosti problematiky ochré&tavby (nap
stavby pro bydleni) igd paddem strofm které v naSich zegpisnych vySkach dosahuji cca
praw pozadovanych 30 m. Tento vystupni limit se naapakztahuje na stavby, které nejsou
padem strorin ohroZeny, nap vodovody.

Pro vyuziti ploch byl vytveen specialni limit, ktery konkretizuje ochranueg
negativnimi vlivy na oblast dopravy. Tento limitréhi plochy, které vyzaduji ochraniep
hlukem ¢i prachem z dopravy zejménded gedpokladanou zvySenou hygienickouézatu
silnic. V pripac, Ze by byly tyto limity pekrateny, musi byt fistoupeno k realizaci
prislusnych opaeni (kterd budou stanovena v navazujididenich) zajigujicich dodrzeni
hygienickych limiti hluku v chrddném venkovnim prostordi chraretném venkovnim
prostoru staveb.

Obdobré jako pedchozi limit byl pro vyuZziti ploch vytwen specialni limit, ktery
konkretizuje ochranu ipd negativnimi vlivy ze sportu. Tento limit chraplochy, které
vyZaduji ochranu zejméndqu hlukem. V pipac, Ze by byly tyto limity pekroteny, musi
byt pristoupeno k realizaci igslusSnych opaéeni (kterd budou stanovena v navazujicich
fizenich) zajiujicich dodrzeni hygienickych liniithluku v chragném venkovnim prostoru
¢i chrartném venkovnim prostoru staveb.

Posledni vystupni limit je promitnutim zédkonné nastinstanovené pro spravce vodniho toku,
ktefi mohou uzivat pozemky sousedici s korytem vodioikun Nejedna se dublovani se zakonem o
vodach, nybrz o stanoveni Uzemi odpovidajici ppdael vodniho toku, ktery mé&igtat volrg
pristupny. JelikoZ se jedna o pozadavek jednostranpi@tupu, je ¥ci vyuziti v Gzemi zachovat
smyslupl a logicky tento jednostrannyigtup. V praxi tak ize nastat &olik piipadi, ale vzdy
by mel povolovaci organ zajistit, abyigtal jeden teh volrg pristupny a aby tentafistup vychéazel
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z logické Gvahy, nikoli fekrucovani skutmosti. Nerdly by tak nastat fjpady, kdy ne fistupny
pruh nelogicky skolik metri na jednom tehu a gkolik metrii na druhém.

Zasady jsou nasledrpromitnuty do cil rozvoje Gzemi, tj. tam, kam chce Uzemi dbsp
Hlavnimi cili jsou posileni vyznamu &sta Zliv jako spravniho centra, zachovani, ochrana
podpora hodnot, ochrana nezastedho Uzemi, zachovani prostupnosti Uzemi, zacheeijinych
prostranstvi, nabidnout moznosti rozvoje vystavipodporovat cestovni ruch. DalSi navazujici
problematikou jsou hodnoty Gzemi a jejich ochrateSené Gzemi je protkarfadou hodnot.
Uvedené hodnoty Uzemi je nutno v maximalrieredhlednit a utv@ podminky pro jejich ochranu
a zohledsni v podrobgjSich dokumentacich a navazujicikenich. Je nutno zajistit ochranu
zejména urbanistické struktury jako celku, algdgéhotlivych budov a dalSich prosioifo zaji$uji
mimo jinych také nap stanovené podminky pro vyuZiti ploch a podminkyziti Gzemi.

V navaznosti na dofulijici prizkumy a rozbory a zadani jsou potvrzeny hodnotyniizestanovena
jejich ochrana (viz podkapitoly vyrokovéasti koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi).
Sowasre se zpracovatel spolu se zastupci samospravy damaaieSeni Uzemniho planu
dostatén¢ zohleduje hodnoty Uzemi a umiidje tyto cile naplnit. Samotnou ochranu je znovu
nutno uplatiovat individualg v rdmci spravniho uvazenfiplusneho organu.

j) 1. odavodnéni usporddani sidla Wetné urbanistické koncepce

Zliv je sidlo nedaleko krajského asta Ceskych Budjovic. Proto Ize jeho rozvojovy
potencial povazovat za velmi dobry (je to je tak&atlem, pro je saiéisti rozvojové oblasti)
a to i s ohledem na jeho &nskou vybavenost zejména zakladni a zakladrileaké Skola,
matgska Skolka vSe detré stravovani, has&skd zbrojnice, poSta, nakupni a rekrda
stredisko, sportovni areal, restaurace a ubytovaidzersi, kostel, tbitov. Jedna se o sidlo
lezici v blizkosti hlavniho sildniho i Zelezniniho dopravniho tahu sm Pisek —Ceské
Budtjovice a proto lze jeho rozvojovy potencial povadbwza velmi dobry. Za SirSi
vybavenosti dojizdi obyvatelé peado vyse uvedenycBieskych Budjovic. Rozvoj sidla je
vymezen Vvtakové 8] aby odpovidal stavajici velikosti a fimérenému dstu
piedpokladanému v dlouhodgBim ¢asovém horizontu. Snahou zpracovatele bylo zachovat
kompaktnost sidla, a v maximalni imivyuzit zastatného uzemi. Navrh musel reagovat na
limitujici skutenosti dané jednodudeSeno stavem, tj. stav sidla, usmanim a rozlohou
ploch dle jednotlivych zjsohi vyuZziti a v neposlednfact také pozadavky deéenych
Gcastniki véetng vlastniki pozemk a staveb a déénych orgaf. Z historického hlediska se
charakter sidla zasaglprenenil. Zliv se od mapovani z roku 1827 (mapy stabinkatastru)
od zaklad zmenila, kdy ve své podstatdosSlo k celkové fgmené z malé névesni visky
k meéstu lokalniho vyznamu. Mapy stabilniho katastrwkur 1827 naznalji zatatek vyvoje
sidla Zliv. V gchto letech se jednalo o malou visku v padobestagné téngt kruhové navsi
na krehu rybnika Bezdrev.tRodni naves zastoupena z&fliskymi usedlostmi postupem let
zmenila svou tvé a dochovalo se z ni pouze zelené prostranstviostépené kostelem sv.
Véaclava — Dolni nagsti. Divodem zasadnich z v sidle bylo umishi primyslového
zavodu, ktery fakticky woval vyvoj sidla v poslednich dvou stoletich. Obsddla byl
diametralg zménén a jeho perod vyustil ve zntiované povyseni v roce 1960 n&sto. Tato
skut&nost gedukuje i obraz sidla — stavby pro bydleni (rodinné ganaicepatrové bytové
domy) doplrné olanskou vybavenosti. Samotné sidlo se déasme doby &kolikanasobg
rozStilo, a to zejména sevefna severozapadnod pivodni navsi — dneSniho Dolniho
nanesti. Tento smir vychazi z wujicich faktofi a moznosti Uzemi (zejména v podob
Bezdrevského a Zlivského rybnika, lesniho komplexppstupnému obestavovani
pramyslového arealu a v neposledfdd (zejména fed rokem 1989) striktni ochran
zentdelské mdy) a je jejich logickym vysledkem. Sidlo se poskprozSiovalo od
centrainiho nawsti (diive navesni prostor) téhvSemi sniry mimo Bezdreva a Zlivského
rybnika. Rybniky spolu se Zeleznici filo ptirozenou bariéru, za kterou se¢sto dale
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nerozvijelo. Samotny jednolity organismus sidla tgfpliuje prostor mezi Bezdrevskym
rybnikem spoléné se Zelezmini drahou (na jihovychad jihu a jihozapa#) a lesnim
komplexem (na severozapad severu). Na sidlo bylo nutno nahliZet jako nek;edokazat
skloubit jednotlivé zajmy a zamyslet se nad fungawé celku. Jednotlivé plochy jsou
vymezeny s maximalnim zohleghim vSech z4jiin v izemi. VSechny plochy navazuji anebo
jsou v kontaktu s jiz realizovanou zastavbou, diéteganismus sidla, zachovavaji jeho
kompaktnost a umaiiji jeho koncepni dlouhodobyiist.

Navrh stanovuje urbanistickou koncepci, zejménavd¢iige ploSné a prostorové
uspdédani zastainého Uzemi, prasfuje moznosti zén, stanovuje nové zastavitelné plochy
a to vSe s ohledem naimdni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi. #® navrhuieSeni byly
zohledriny vSechny limity vyuZiti Gzemi a podminky vyplyi@jz Politiky Gzemniho rozvoje
CR 2008 a zasad Uzemniho rozvoje désikého kraje. Urbanisticka koncepce vychazi ze
stavajiciho usp@dani Uzemi. Zachovava stavajici sidlo centraloistpry a vyznamné
verejné prostory (zejména plochyiemych prostranstvi) a orientuje se na zvySovaidhe
kvality. Samotné ustanoveni uvedena v urbanistidkéncepci jsou hlavnimi a
negrekraditelnymi voditky pro vyuZziti a rozvoj izemi. Urbaticka koncepce je vyjadvana
jednak v zasadach usg@alani a organizace Uzemi, v navrhu skladby, vzgemuztazich a
ve vymezeni ploch s rozdilnym {gobem vyuZziti. Z urbanistické koncepce fejmé, které
hranice jsou jestpro znény Uzemniho planu akceptovatelné a je moznénzniizemniho
planu pdidit, a které hranice jsou jiz pro 2nmy uzemniho planu négkraiitelné a bude tudiz
nutno zpracovat novy Uzemni plan anebo tyto namehgnény zamitnout.

usporadani sidla
Zliv piedstavuje centrum lokélniho vyznamu. Cilem Uzemngitédnu je podpiit tuto
skute&nost a hapomoci rozvoji samotného sidla. Jednikoitizemniho planu bylo shrnuti
a revize stavajiciho stavu Uzetrplanovaci dokumentace. Bylo nutno na sidlo nah|&ie
na celek, dokazat skloubit jednotlivé zajmy a zdetyse nad fungovanim celku. Jednotlivé
plochy jsou vymezeny s maximalnim zohl&dim vSech zajin v Uzemi. VSechny plochy
navazuji anebo jsou v kontaktu s jiz realizovan@stavbou, dotw& organismus sidla,
zachovavaji jeho kompaktnost a umoj jeho koncepni dlouhodoby ist. Po spokném
jednani je vypugh hlavni rozvojovy sir na severu sidla. Dale jsou vymezeny na zéklad
piipominek oldani nové rozvojové plochy pro bydleni na vychaoa jihovychod sidla. Z
pohledu projektanta se nejedna o nelogickou mozrenstak pilezitosti a vyhody, které
nabizel @ivodni snér rozvoje na severu sidla, jihozdpadniésmenabizi. Satasre je vSak
nutno poznamenat, Ze Uzemni plan j&itym kompromisem iiznych nazak a je mozno v
urgitych pripadech a za titych podminek fijmout i mySlenku nového rozvojového &m
bydleni, by s vyhradami. BohuZel ani n&wabizeny hlavni rozvojovy sinse nesetkal
pouze s kladnou odezvou a zastupitelstvéstm na svém zasedani dne 17. 9. 2014
nesouhlasilo dle § 54 odst. 3 stavebniho zakorfadigzenym navrhem uzemniho planu Zliv
a vratilo jej pagizovateli se svymi pokyny k Gpr&a novému projednani. Tyto pozadavky
parizovatel gedlozZil zpracovateli Gzemniho planu, ktery nastegivazil moznost a vhodnost
jejich zapracovani a tpdlozil upraveny navrh Gzemniho planu Zliv k opakoému
verejnému projednani. S pozadovanymi Upravami bylozeado takto:

e prowit moznost vypudhi plochy pro bydleni na vychédsidla — Jak jiz je
uvedeno vyse, jednalo se o ndhradni hlavnérsmzvoje sidla pro bydleni za
puvodré navrZzeny na severu sidla. Jelikoz vSak zastupitels®sta projevilo
nadzor na zatimni nenavrhovani tohoto ¢mm rozvoje v Uzemnim planu,
zpracovatel respektovat tento nazor, a tento naerhno snér rozvoje prozatim
z Uzemg planovaci dokumentace vypustil — viz také hiad t
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e prowit moznosté¢asténého roz&eni plochy pro bydleni na severu sidla — Jedna
se mvodre navrhovany hlavni rozvojovy sin sidla, ktery byl na zaklad
nesouhlasu vejnosti z navrhu tzemniho planu vypustNynsjSi poZzadavek na
zvazeni jehocést&ného navratu byl zpracovatelem odmitnut, kdy hlavni
davodem je skuténost, Ze lokalitu je nutno vgsit jako celek zejména s ohledem
na veéejnou infrastrukturu, zajistit dostéteost kapacit této infrastrukturycetns
nag. vyreSeni problematiky dédvych vod atd. atd. &ch problénd, které je
vhodné vyeSit hned na p@tku je opravdu hodna bylo by velkou chybou
postupovat pouze po ogdnych ¢astech, avSak si tim tipravovat ¢asto
nereSitelné problémy do budoucnosti.

e prowiit moznost rozgeni plochy pro bydleni mezi ,Vartami® — Tento &m
rozvoje je dlouhodob sledovan v Uzen# planovaci dokumentaci. V navrhu
Uzemniho planu byla navrzenéste€na redukce plochy, kdy nedochazelo
k posunuti zastavby do proluky mezi dva lesni pgrastim také k piblizeni
budouci zastavby ke stavajicim zahradkam. Zpraebvs# nebrani moznosti
roz8teni az k samotnym zahradkam, tim spiSe, Ze v tudi se jedna o jednu
z hlavnich moznosti rozvoje bydleni ve Zlivi.

proweiit moznost roz§eni plochy pro bytové domy v celém sidle # ®mto Ukolu
prowtil znovu zpracovatel moznosti umist bytovych donmi v rdmci organismu sidla. Jako
nejvhodrjSi pro moznost rozvoje novych bytovych dibree jevi zastavitelna plocha Z2
skladajici se z plochy Bm-2. Tato plocha bezgeubt navazuje na stévajici zastavbu
bytovych doni (jihovychod), na stavajictadové garéze (severovychod) a na stavajici
zastavbu rodinnych daim(zdpad). Spravné wSeni pechodu mezi bytovou zastavbou a
stavajici zastavbou rodinnych doroude zakladnim kamenem kvalitniho vyuZziti tétcaldly
v dlouhodobém¢asovem horizontu. Déle se zpracovatel zabyval tak&nosti vystavby
bytovych doni v ostatnich lokalitach éetné proluky mezi stavajicimi bytovymi domy na
Dolnim namgsti a no¥¢ vznikajici zastavbou rodinnych ddnv lokalit¢ pod trati. Jiz p
predchazejicich projednanich uplatnili novi stavitelékalit¢ pod trati poZzadavek, aby byl
ponechan uiity odstup od jejich pozenikvzhledem k moznosti vyuZziti sousednich pozémk
Tomuto pozadavku bylo vyheéro a byl zachovan ,zeleny* pruh, ktery bylnodclovat tyto
dveé lokality. S ohledem na tot@Seni, se zohlednim skut&nosti, Ze stavajici volné prostory
umoziuji, a to i do budoucna, kvalitni bydleni v cel&dbté, se zohledénim problematiky
zajiseni dalSi véejné infrastruktury pro ffjpadné nové bytové domy v této proluce, bylo
zachovano vyuziti v podebverejné zelen. Tim neni pofena moznost vystavby bytovych
domi v blizké ploSe SO-1, kde naopak tentoasgb vyuZiti dotvéi Dolni nangsti.
V ostatnich lokalitach nebyla mozZnost vystavby mabwvybytovych domi shledana jako
vhodné&.Urbanisticka koncepce vychazi, a to i pdegspém jednani, ze stavajiciho usgpaéani
Uzemi. Jak je vySe uvedeno, jedna se o sidlo, jghmdoba se formovala zejména
v poslednich desetiletich. Na centralni naves gomdnx¥sti (Dolni) se Bhem let nabalovala
zastavba rodinnych po&d s miSenim bytovych doim Centralni prostoristal situovan na
mist pavodni rozlehlé névsi. Toto zelené n#&ti je obklopeno bytovymi domy z
jihovychodu a severozapadu, ze severu budoveéstského tadu. Naopak jih a jihozapad
zastaly, da sefici urcitym zpisobem ned@Sené. ¥tSina centralnich prostibra to & jiz
navesnichti mestskych pedstavuje uzaeny celek. Tato charakteristika Dolnimu rin
zcela chybi. Bude na zvazeni samospravy, zda nem#va neposilit uzadenost tohoto
prostoru se snahou vice ,centralizovat® ugristrekterych funkci do této lokality nap
obtanského vybaveni. Uzemni plan v tuto chvili respiekstav Dolniho nassti, posiluje
moznost variability funkniho vyuziti a v jizni¢asti umo#auje vlastni dostavby a dogdmi
organismu sidla v ndvaznosti na probihajici vystaddinnych dor v rozlehlé ploSe Bm-6.
Navrhem a vyuzitim vymezenych ploch je via@sjigni snmer rozvoje vyerpan, kdy dalSi
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posun jiz neni vzhledem k limitujicim skdt®stem v Gzemi (Zelezmii tra’) mozny. Severh
od Dolniho narssti jsou pl respektovany funkce enych zajni v podolé zakladni Skoly
a matéské Skolky s dostataymi kapacitami. Dolni na#sti volré prechazi ve své
severovychodnicasti do narssti Miru se vzrostlou zeleni a historickou zastavbDale
severi pokrauje jedna z hlavnich os sidla TyrSovou ulici. Uzegdhodré od této ulice Ize
charakterizovat jako rekr&a odpa@inkovou zonu mista a to 1jiz v podol& organizovanych
sportovi¥ (sokolovna, Kst¢ pro softball), tak klidovych zénifsodniho charakteru (lesni
porosty tahnouci se od vodojemu az Zandpro seniory, seveéji pak lokalita bitova).
Charakter Uzemi rekréaé odpainkovy pokra&uje na severu sidlaigs fotbalové hst¢ az
smérem k Mydlovarskému rybniku. Sem byla navrhovanavihi rozvojova plocha pro
bydleni, avSak po spdleém jednani byla na zakkagiipominek olsani vypusena. Vyuziti
nové plochy na jihovychadbylo na zaklad pozadavku zastupitelstvaésta prozatim
vypuseno. Na severu sidlaugtal navrZzen rozvoj ¥ejnych prostranstvi, ktery umoZzni
vytvoreni kvalitniho ukniho prostoru #etné zkapacitgni pristupové komunikace sfrem od
kiizovatky u Mydlovarského rybniku &padného vytvieni parkovidt v ndvaznosti na vstup
do rekre&niho arealu.

Pokud se tyka zbytku sidla, vychazi navrh ze stéieg funikiniho uspeadani, kdy
dochéazi pedevsim k prolinani vystavby rodinnych dosbytovymi domy, viejnou zeleni,
ob¢anskym vybavenim a dalSimi funkcemi. Znacast zastatného Uzemi je vymezena jako
plochy bydleni — v rodinnych domechéstské, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, které je
doplhovano vice¢i mére vhodnym jinym vyuZzitim. Byly fehodnoceny s#my rozvoje
z pavodniho Uzemniho planu sidelniho Utvarketw jeho znén. Tomu odpovidaji mensSi
plochy rozvoje, které dofiiji powtSinou stavajici zastavbu.

Na vySe uvedené zastavitelné plochy navazuje vynigdech véejnych prostranstvi, ve
kterych by se ma skloubit, jak klidovd moZnost rekreace a otipku obyvatel obce, tak
moznost aktivniho sportovniho vyuziti &tskych HiSt. Nelze zapominat na vyznamnou
vefejnou zelé uvnitt sidla na vyvySeném pahorku.

Navrh Uzemniho planu zachovava urnststavajicihno okanského vybaveni a to jednak
monofunknimi plochami obanského vybaveni (budova obecniliadu, Skola s jidelnou,
matdska Skoka, zdravotniistisko, letni kino, benzinova stanice) resgantského vybaveni
- hrbitov, oktanského vybaveni — sport a jednak unéodm umiséni oktanského vybaveni
v plochach jiného zjsobu vyuZziti.

Rekreace je orientovana yeyazné wtsine severg od sidla a to @jiz k rybniku Pacak
anebo k Mydlovarskému rybniku. Rekreace je &eth do ti ploch a to plochy rekreace —
individualni (charakteristické stavbami pro rodianoekreaci na oplocenych pozemcich
s moznosti dopkmi dalSimi stavbami a #aenimi), rekreace — hromadna (stavajici rekrea
areal camp u Mydlovarského rybnika a u Bezdreviéni jc4sti spravniho Uzemi dsta
s moznosti kvalitativnich zlepSeni), rekreace —ypmla v krajire (charakteristicka stavbami
pro rodinnou rekreaci bez oploceni obklopenych gejalesnimi pozemky).

Vyroba a skladovani je orientovana do stavajiciedia (zejména firmy Schiedel, s. r. 0.,
Imobilia Omikron, s. r. 0.), rozvoj v ploSégbirané z platné zny tzemniho planu sidelniho
Gtvaru smdrem na Pistin. Byl zvazovan také rozvoj vyroby dad&vani v blizkosti a
navaznosti na planovanou novéyiproudou silnici 1/20, avSak po zvazeni souvislostiyly
v oblasti smirem na PisStin vymezovany zZadné zcela nové plocly rpevoj vyroby a
skladovani.

Umisgni a plochy dopravni a technické infrastrukturyujgofivodreny nize.
zastavitelné plochy
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Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, koleacovatel dosp k zawru, Ze je
mozno rozvijet gktery ze zfisohi vyuziti Uzemi zejména zinou charakteru nezastgého,
popr. i zasta¥ného Uzemi. Tyto plochy jsou souh&énpopsany v tabulce v kapitole c) 2.
vyrokoveé ¢asti. V prvnim sloupci tabulky je ozteni zastavitelné plochy a v zavorce
vyjmenované plochy dle #apobu vyuziti, ze kterych se zastavitelna plochadskl Ne vzdy
musi byt sotiasti jedné zastavitelné plochy pouze jedna plo@hapisobu vyuziti. Typickym
piikladem jsou plochy pro bydleni untisé v symbidéze s plochami iegnych prostranstvi.
Druhy sloupec obsahuje undist plochy. Ve itetim je navrhovany Zjgob vyuziti. V dalSim
sloupci jsou zékladni podminky pro vyuZiti plociyposlednich dvou sloupcich jeceno, zda
je pro plochu stanovena podminka pro vyuZiti ploehyodold dohody o parcelaci, tzemni
studie ¢i regula&niho planu, resp. zda je stanovena etapizace. ifgtauty byly vyuZity u
ploch, které jsou vyznamné, pgoprcitym zpisobem nejednoziaé ¢i slozité vzhledem k
jejich podrobgjSimureSeni ¥etrg uspdadani uvnit plochy.

Samozejnk, Ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké&amgt pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skotesti, Ze zavisi také na zachovani, ochi@mozvoji
hodnot Uzemi aifvétivého klidného progedi wetné pohody bydleni. Proto nejvyznagjgi nové
zastavitelné plochy byly vymezovany sohledem nalené a efektivni obhospddaani
zentdelskeho @dniho fondu. Mensi zastavitelné plochy dogil casto stavajici zastavidupiimo
vypliuji stavebni proluky. Uspadani sidla pak ovihji vétSi a rozsahlejsi zastavitelné plochy.
Témi jsou zejména zastavitelné plochy Z6 a Z7 nagiklla, resp. Z16 na vychudidla. U ploch,
které jsou vyznamné, pbpuritym zpisobem nejednoztiaé ¢i slozité vzhledem k jejich
podrobrjSimu feSeni vetrg uspdadani uvnit plochy, byla stanovena Uzemni studie jako
podminka jejich vyuZiti. Snahou zpracovatele bylomezit rozvojové plochy tak, aby byly
napojitelné na navazujici dopravni skelet¢ séchnické infrastruktury a aby navazovaly na
zasta¥né Gzemi.

plochy prestavby

Jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel ddspzawru, Ze stavajici vyuziti je
nevyhovujici, tj. je nutno z#mit stavajici zastavbu, obnovit nebo émyre vyuzit
znehodnocené Uzemi. Tyto plochy jsou soutipwpsany v tabulce v kapitole c) 3. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oz&eni plochy pestavby a v zavorce vyjmenované
plochy dle zjisobu vyuZiti, ze kterych se ploch#&gtavby sklada. V druhém odstavci je
strieny popis jejiho umighi, ve tetim navrhovany Zisob vyuziti. V dalSim odstavci jsou
zékladni podminky pro vyuziti plochy. \tgalposlednim sloupci je ¢gno, zda je pro plochu
stanovena podminka pro vyuziti plochy v potlatbhody o parcelaci, Uzemni studie
regula&niho planu, v poslednim potom podminka etapizace.

Ve spravnim Uzemi &sta je vymezena jedna ploch@gtavby:
- P1 (DIz-ZD4) — na zéakladspole&ného jednani byla z&néna na zastavitelnou plochu

- P2 (TI-1) — lokalita na jihu sidla, kde se nadhZbytky zenddélské usedlosti, byla
navrzena jako plochagstavby tak, aby v této lokalitloSlo k uéitému uspeadani a lepSimu
vyuziti Uzemi.

vymezeni systému sidleni zelén

Obecré je nutno systém zachovat, dale zkvalitat a propojit s aktivnim odpmkem,
rekreaci a relaxaci obyvatelii Fidrzke a obno¥ zelerg je nutné upednosiiovat edevsim
pozemnich komunikaci, drobnych vodnich ttolt v zastavitelnych plochach.il@zité je
zkvalitnovat zelé& piirodniho charakteru a naiegnych prostranstvich, podporovat pozvolné
piechody smrem do nezast&mého Uzemi zejména pomoci zelefelai ochranna a izotai
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se uplatni i zmirréni negativnich vlii, zejména u vyrobnich a zeédglskych aredl. Pojeti
zelert je zavislé na zsobu vyuziti konkrétni plochy, avSak zakladnim nysge vySe
uvedené ufednostini pivodnich druli odpovidajicich firodnim podminkdm. @ezité
bude prosadit ozeléni smérem do volné krajiny, coz by &o umoZznit postupny iechod
sidlo - krajina a omezit négnivé vlivy ,oteweného prostranstvi® (n&p zmirreni
powtrnostnich podminek). Nezadouci je, abyinaga oplocenou zahraddimo navazovalo
pole ugené k intenzivni zesuélskeé ¢innosti. Vhodnym pechodem mezi sidlem a krajinou je
nag. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu sadu bez oploceni navazujici na
obytné a hospodské budovy anebo vysadbai@&eych porosi. Tento podfirny argument by
mél napomoci jejich faktické realizaci.

Kostru systému sidelni zekerve Zlivi tvorii Dolni nanmgsti s dominantou kostela sv.
Véaclava uprosed vzrostlé zeleha z & vybihajici a na & navazujici dalSi prvky. Jedna se
jednak o zele#jiznim a vychodnim s#tem gechazejici podél zelezmi trag az do no¥
vznikajici zastavby na jihu sidla a postupujici @@ krehovych porosi Zlivského a
Bezdrevského rybnika, a jednak navazujici &&mMiru, lokalitu zeled u vodojemu az
k domu s péovatelskou sluzbou. Dalsi vyznamné plochyreyee zelea predstavuje
vyvysenina uproged sidla se vzrostlou zeleni a 2eleokoli hibitova. Nemé# vyznamna je i
doprovodna zelemistnich rybnil a lesni porostysn® navazujici na zastané uzemi, které
tvori postupny pechod do volné krajiny. Doplijicim prvkem sidelni zelénjsou WtSinou
soukromé zahrady t&fhpo celém sidle. Pojeti zekefe zavislé na zjsobu vyuziti plochy,
avSak zakladnim rysem je igolnosténi pivodnich drui odpovidajicim FHrodnim
podminkdm. Do systému sidelni ze&lebudou postuph zalenovany navrzené plochy
verejnych prostranstvi. Doprovodna zgelse bude uplabvat zejména kolem pozemnich
komunikaci a vodnich tdgka vodnich ploch. Vymezené zastavitelné plochy 2epnpro
bydleni, které by mohly byt zasazeny negativniniywkejména z ploch technické a dopravni
infrastruktury (zejména silnice, Zeleznice) dogojeme doplnit a odclonit ochrannou a
izolagéni zeleni, kter4 wsthto ploch niZze také fispét ke zmirni negativniho vnimani.

j) 2. odavodnéni koncepce véejné infrastruktury

dopravni infrastruktura
doprava silnini

Koncepce dopravni struktury je v sasné dob stabilizovana, avSak je nutno reagovat
jak na vyvoj uzemi getre sidla, tak na dopravni stavby nadmistniho vyznadarg ovlivni
komunikace mistniho vyznamu. Sasnou kostru sildni dopravy tvéi silnice teti fidy.
Smérem na Munice vybiha silnice 111/12229, jako jedmdlavnich spojeni dd& eskych
Budkjovic s napojenim na silnici 111/10579 v Municich réésleds 11/105 v Hluboké nad
Vitavou. Druhou moZznou cestou do krajskéhésta je druhy sir této silnice a to sémem na
Pistin s napojenim na silnici 1/2@¢ské Budjovice — Pisek). Ze silnice 11/12229 se ve
sméru na Pistin odpojuje silnice 111/12230 8ram na ZaluZzice. Silnice 111/12228 zdjige
napojeni sevegnna silnici 111/12227 Mydlovary — Zahgji. PosledwyznamrjSi silnici ve
spravnim Uzemi gsta vede TyrSovou ulici a napojuje mezi Municenzaaajim na silnici
[11/20579. Tyto silnice zajifuji napojeni sidla na sousedni spravni Uzemi aedoisidla.
Kostra silnéni dopravy je dopkna mistnimi a €elovymi komunikacemi, které mohou, ale
nemusi byt zahrnuty do ploch s jinymugpbem vyuZiti. Zejména propojeni na sousedni
spravni Uzemi jsou vedeny po kvalitnich komunikacécasfaltovym povrchem. VSechny
silnice lll. ttidy a pozemni komunikace propojujici sidlo se sonlsi spravnimi tzemimi
zastavaji z hlediska koncepce nemny s tim, Ze je mozno je dle peby rozSovat a
upravovat. Jedinou jejich navrhovanou Upravou gEp&ni parameirsilnice snérem na
Munice.
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Propojeni dlezitych center a napojeni je na republikovou &ilhist’ si Zada vybudovani
novych silnic. Jednou z nich je zkapaéith silnice 1/20. Koridor vymezeny v zasadach
Uzemniho rozvoje sice zasahuje do spravniho Uzetsiamale zfesréni v Uzemnim planu
Pistina vymezuje tento koridor jiZ mimo spravni mzeneésta. Na pipadné vybudovani nové
silnice 1/20 by ndlo také navazat zlepSeni paraniediinice 111/12229.

V ramci rozvoje samotného sidla je mozrkteré komunikace zokruhovat v ramci podminek
komunikace skrem ke Kubatovu pomniku soi#e se Zelezwni trati, no¢ budovana
komunikace odcerpaci stanice na jihovychbdsidla podél sowiné se silnici 111/12229 za
Bezdryvkou odbéujici snérem na Vondrov. DalSi etapou pakiza byt prodlouzeni az do Munic.
Posledni vyznamnou spojnici préspa cyklisty je komunikace smem k Mydlovarskému rybniku,
ktera by i s pomoci rozvoje bydlentla v této lokali vytvorit distojné véejné prostranstvi, které
obyvatele bezpeé dovede k Mydlovarskému rybniku.

Dulezitym pozadavkem je nutnost zajistit na danémettaim pozemku pro rodinnyich
minimalré dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, resp.daném stavebnim
pozemku bytového domu pro kazdou bytovou jednotist#t parkovaci stani v pafru 1,3
parkovaciho stani na jednu bytovou jednotku, tatdnpinka se nevztahuje naiggou
ob¢anskou infrastrukturu formy napdomu s pé&ovatelskou sluzbou, senior domu. K tomuto
opafteni bylo gistoupeno s ohledem vyvoj poslednich let, ktefijngsl extrémni zvySeni
dojizdky obyvatel mimo sidlo a to nejenom za praci. Protwovych stavebnich pozefnje
mozno pedpokladat minimakh dvé osobni auta, kterd budou uspokojovatigioy obyvatel
domu, resp. bytové jednotky. Cilem je minimalizoyarkovanici odstavovani vozidel
v uli¢nim prostoru.

Zastavitelné plochy je moZzndipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan utngz v
nekterych plochach realizaci novych komunikaci #k&vych parametrech v souladu
s pislusnymi normami dle iodu vzniku komunikace, a takéeSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidiméaa garadze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany Zysob vyuZiti a s nim bezprostre souvisejici doporujemefesit jako
souwtast stavby, pap umistit na pozemku stavbizeSeni dopravni infrastruktury vychazi z
pozadavku na ochranu stavajicich cest umpéich bezpeény prichod krajinou vetrg
propojeni jednotlivych sidel. Dopravni infrastrultuvyuzivd v pevazné nie stavajici
komunikace a umadilije jejich zkvaliiovani Navrzena koncepce unioje také napojeni
ploch vyroby a skladovani. AvSakigpovolovani jednotlivychéinnosti zejména v plochach
vyroby a skladovani je nutno zohlednit omeg&in moznosti dopravniho napojeni ploch
vyroby a skladovani. Vifpac, Ze by dod&chto ploch bylo umigho takove vyuziti, které by
zvySovalo intenzitu dopravy a z ni plynouci negaitmivy nad gipustnou miru, je nutno toto
vyuziti podminit vyeSenim dopravniho napojeni zejména mimo plochy, kinim
vyuzitim je bydleni.

Zeleznéni doprava

Resenym Gzemim prochéazi zelemitra® ¢. 190 Ceské Budjovice — Plz#, u které se
v iseku Nemanice — Zliv pda se zdvoukolegnim. Vtomto Useku je navrhovana
zastavitelna plocha. Stavajici plocha pak pakjea snérem na Divice. Z tohoto srru se
odpojuje Zelezrini vletka vedouci az k arealu Teplarny Mydlovary. Vlash@leznéni
zastavka se nachazi na zapaitila. Jeji rozvoj je podpen v ramci vyuZziti ploch.

Ostatni druhy dopravy — letecka doprava, vodni alogoti logisticka centra se spravniho
Uzemi obce nedotykaji.

technickd infrastruktura
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Stejrg jako u dopravni infrastruktury je nutno u techmicknfrastruktury ochranit
dostateny prostor pro umishi staveb a Zé&eni v Uzemi.

zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou présto Zliv zachovava séasny stav, kdy obyvatelé
jsou zasobeni ze skupinoveého vodovodu Zliv — Okesbiiten. Kapacita je dostaijici i pii nanistu
odbiru, nag. v disledku nové vystavby. Zdrojem surové vody jstiuvity, z nichZz je voda
piivadéna do Upravny vody. Do vodovodu je dodavana i vbaadarenské soustalimov
z vodovodni s Ceské Budjovice a zvodojemu Hosin. Solitérni lokality jsa#sobeny
individuélre. Zdrojem pozarni vody jsou hydranty a rybnikyizkdsti nésta.

kanalizace

Souwasny stav likvidace odpadnich vod je vyhovujicidl&ima zbudovanou centralni
Cistirnu odpadnich vod na jihu sidla za Zeléahitrati. Kapacita stavajictistirny je
dostaténd, avsSak vzhledem Kgdpokladanému rozvoji sidla neni vytema nutnost posileni.
V prostoru mezi tou teistirnou a Zelezgni trati. Vzhledem k velikosti a vyznamu solitéimic
lokalit se nepgita s koncegni zmenou, tj. Zistdva individudlni likvidace odpadnich vod.
De&ové vody je nutno v maximalni hei zasakovat.

z&sobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respeldnojgasny stav a népdpoklada zadné
zasadni zrny. Je vyhovujici i pro ffpadny naist spoteby, nap. v disledku vystavby a
konkrétni spatby v zastavitelnych plochach. JelikoZz nelze v tatwili predpokladat
konkrétni poZzadavky na spebu elektrické energie, je mozno #gad potreby umistit
novou trafostanici &etré vedeni odb&ky vysokého nagti v prislusnych plochach, nap
v plochach bydleni, vyroby a skladovani, technickeastruktury.

zasobovani teplem

Mésto Zliv je v sodasné dob zasobeno teplem préstinictvim teplovod rozvedenych po
celém sidle. ®&odnim zdrojem tepla bylo zbytkové teplo z Teplakydlovary, v sodasnosti je
teplovod roz&en o moznost zasobovani teplem vznikiyiirspalovani &fpek.

zasobovani plynem

Koncepce zasobovéani plynem je vyhovujiciestd neni plynofikovano a tuto chvili se
plynofikace ani nefedpoklada. Zasobeny jsou pouze gdyznamné firmy Schiedel, s. r. 0. a
Imobilia Omikron s. r. 0., které jsou napojenyedotlakym plynovodem, ktery se odpojuje od
hlavniho vysokotlakéhdadu vychoda od sidla. Ve vychodntasti spravniho Uzemi d¢sta
Uzemi je respektovano vedeni vysokotlakého plynova@i rgj je pak vedena oditka, resp.
koridor pro moznost napojeni Munic. TofeSeni navazuje na Uzemni plan Hluboké nad
Vitavou. Ostatni lokality jsou plynem zasobeny a s& zasobovanim plynem neéid, na
druhou stanu se vSak ani newyie.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi zecaswého stavu a nigmpoklada zadné
zasadni zrny. Svoz pevného domovniho odpadu je Zajgan svozem miméeSené Uzemi.
Nebezpeény a velkoobjemovy odpad bude likvidovan miningadtvakrat rén¢ formou svozu.
Umisgni skErného dvora je umoZno v rdmci ploch technické infrastruktury. d¢Seném
Uzemi nejsou vymezeny dalSi plochy pro nakladaondpady jako nap spalovnyci jina
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obdobna zneSkadvaci zdizeni ani neni mozné umdei tchto stavebéi zatizeni. V
podrobréjSich dokumentacicteSicich detailji jednotlivé plochy (nap Uzemni studie,
regul&ni plan) je nutno se zabyvat mimo jinytdgsenim umighim shroma&ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (hapasty, papir, sklo).

obéanské vybaveni (véejna infrastruktura)

Obc¢anské vybaveni pati do veejné infrastruktury je v s@asné dob zastoupeno
ameérné velikosti a vyznamu ®sta ve struktte osidleni. Koncepce zohlage stavajici
umisgni jednotlivych druli obcanského vybaveni zejména zakladni Skoly, iskée Skoly,
mestského tad s néstskou knihovnou, kulturniho sélu, he&dié zbrojnice, sportovniho
aredlu, kostela,hitova, domu s pmvatelskou sluzbou. Prcikiera tato zéizeni (néstsky
Ufad, zakladni Skola, maska Skola, ha&ska zbrojnice, @im s pe€ovatelskou sluzbou,
hibitov) byla v Gzemnim planu vymezenémo monofunkni plocha obanského vybaveni —
verejna infrastruktura, resp. plocha ¢anského vybaveni —iitov. Ta ma zdraznit
nenennost funkniho vyuziti orientujiciho serpvazré na veéejnou infrastrukturu. Jedna se o
plochy, na kterych zasa&lmprevaZzuje obanské vybaveni péti do veejné infrastruktury
slouzici nagiklad pro vzdlavani a vychovu, socialni sluzby acpé rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vetejnou spraviti ochranu obyvatelstva apod. DalSi moznostichto plochach jsou
.Jjen doplrenim* hlavniho vyuziti v podabverejné infrastruktury. Steintak je gistoupeno
ke sportovistim, u nichz je vSak faaeni do viejné infrastruktury nutno posuzovat
individualrs.

Vzhledem k velikosti sidla situovaného nedalekggkeho nésta Ize pedpokladat mozny
rozvoj oltanského vybaveni zejména kowrdého charakteru, avSak nikoli masivnich
rozmera. Z&kladnim doportenim je podpiit zachovani stavajicich vyuZziti s mozZnosti
dalSiho rozvoje v ramci ploch s jinymigmbem vyuziti. Nelze zapominat na podporu rozvoje
ploch pro volndasové aktivity dti a mladeze, pro sport a tim zajistit dostageprostor pro
spole&enské vyziti obyvatel. Tim budou vyfemy gedpoklady pro moZznosti rozvoje
télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho rucha aejen v pipadnych monofuridnich
plochach obanského vybaveni, ale také v raméippstného, pap podmirné pripustného
vyuZziti v rdmci regulati ploch s jinym zfisobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou
byt ostatni moznosti @anského vybaveni s@assti ploch s jinym zjsobem vyuZziti a jejich
existence je oSina v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Protézmcéasto dochazet k
prolinani s jinym vyuzitim v Gzemi.

vefejna prostranstvi

Systém véejnych prostranstvi je Uzce spjat se systémem rdidedler (viz také
podkapitola systému sidelni zedgn Veiejnd prostranstvi jsou reprezentovana zejména
plochami véejnych prostranstvi, plochamiienych prostranstvi — vejna zelé, plochami
lesnimi. Ostatni J@jna prostranstvi jsou s@dsti ploch s jinym vyuZitim, nap ploch
dopravni infrastruktury.

Obdobre jako v systému sidelni zekentvori kostru véejnych prostranstvi
nejvyznamgjsi prostory na jihu sidla t¥vené Dolnim namstim s dominantou kostela sv.
Véaclava uprosed vzrostlé zelehjako centralniho a hlavniho iggného prostoru a zp
vybihajici a na & navazujici dalSi prvky. Jedna se jednak o zgleesp. véejné prostory
jiznim a vychodnim s#rem echazejici podél Zelezmi tra€ aZz do no¥ vznikajici
zastavby na jihu sidla, jednak na severu navazugfeiné prostranstvi v podsélmopravniho
hiist¢ a jednak vold prechazejici viejny prostor do navazujiciho nésti Miru, pokr&ujici
pies lokalitu zele& (plochy lesni) u vodojemu az severma dim s peovatelskou sluzbou.
Nelze pominout ani solitérni plochy vzrostlé zelema vyvySeni uprosted sidla mezi
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Jirdskovou a Rtikovou ulici mezi kompaktni zastavbou rodinnych doanv lokalit kolem
hibitova. Za dalSi vyznamna iegné prostranstvi Ize povazovat prostéecpostou, prostory
pied Zelezninim nadrazim a prostoryastskych leg priléhajici €sné k zastagnému Gzemi
na sever od sidla. Vyznamnéiemé prostranstvi bude vznikat také v rozvojovéalidk na
jihovychodt sidla s moznosti potencionélniho propojeni semeriova véejna prostranstvi
Ize také umigovat v ostatnich plochach s jinymigobem vyuziti zejména zastavitelnych
plochach pro bydleni, kdy vyznam bude odpovidaikesti a potebam konkrétni plochy.
Stejre jako u systému sidelni zekeje nutno zachovat a zkvaldvat hlavni prvky systému a
vhodrg je propojit s aktivnim odpinkem obyvatel. B uplatiovani zeled zejména na
verejnych prostranstvich je nutno tfepnosiiovat gFedevsSim pvodni druhy rostlin
odpovidajici pirodnim podminkam.

j) 3. odavodnéni upoirddani krajiny

usparadani krajiny

Koncepce usp@adani krajiny je orientovana na zachovani stavaic$tavu a jeho
postupné zlepSovani. Us@aolani krajiny vychazi z historického uggdani azemi, kdy svou
roli sehrava umighi samotného sidla, na které logicky navazuji én@firock blizké
ekosystémy a tim mémprirodre stabilni plochy, které jsou zelsky intenzivré vyuzivane.

NejstabilrgjSi ¢asti krajiny jsou jizni a jihozapadiést spravniho Uzemidasta v podob
rozsahlych vodni ploch ¢kolika rybnilki a severnicast spravniho Uzemi reprezentovana
lesnimi komplexy s vodnimi plochami. Vodni ploclspy hoj& doplrény o litoralni pasmo.
Hodnotné jsou téz i veSkeré remizky, mensi lesikkaogicky vyznamné plochy po celém
spravnim Uzemi obce. V ostatniatastech lIze realizovat opahi vedouci k posileni
ekologické stability vetre rozctleni velkych zeradélskych ploch.

Co se tge zobrazovani ndp menSich vodnich ploch vdifitku Uzemniho planu, ve
vyhlaSce 501/2006 Sb. ke stavebnimu zdkonu je meed® Uzemnim planem se Uzetheini
na plochy, které se giplédnutim k @elu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Gzemnamupl
vymezuji zpravidla o rozlozestgi nez 2 000 f Je nutno zitaznit, Ze i tvorbd Gzemniho
planu je nutno nezaimovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadnéfipgat ztotoznit
s druhy pozemk Proto menSi vodni plochy, bywedené v katastru pozethkako druh
pozemku ,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vykresebraazeny jako plochy vodni a
vodohospod&ké (s vodohospotikou funkci), ale jsou seéasti jiné funkni plochy (nap
zemedélské, smiSené nezastaého Uzemi, ejné prostranstvi, ipodni, lesni), v jejiz
podminkach pro vyuZiti neni pigma existence stavajicich vodnich plo¢atre jejich udrzby.
Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouof@inativre v koordin&nim vykrese. Ani
v tomto @ipadt se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi pddminvyuZziti, ale pouze o
informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich adehospod&kych, které jsou druhem
plochy s rozdilnym zjsobem vyuziti dle vyhlasky. 501 s vlastnimi podminkami vyuZiti, jsou
v koordin&nim vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktickéuii Gzemi zobrazeny
odliSnou zn&kou ,vodni plocha* Wasti nazvané limity vyuziti Gzemi a dalSi limitdjic
skut&nosti. Stejnym zfisobem jsou zobrazeny ,pouze” v koordinem vykrese také drobné
vodni toky, které jsou jinak seasti ploch s jinym zisobem vyuZiti. Toto pojeti také odpovida
definici a smyslu koordinmiho vykresu, kdy koordigai vykres zahrnuje mimo jinych
dulezita omezeni v Uzemi zejména limity vyuZiti Gzemi

Pro zvySeni ekologické stability je #eSeném Uzemi navrZzena soustava tprukemniho
systému ekologické stability, které bylgnzajistit alespa zakladni prostupnost a fuitost tzemi.

Koncepce uspadani krajiny je orientovana na zlepSefirqani kvality spravniho Gzemi
obce zejména ochranu ekologicky stabilnééisti a obnovuéth ¢asti, které svou kvalitu a
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stabilitu ztratily (nap. intenzivni zemsdélskou cinnosti), ale jsou iezité pro zlepSeni a
funkénost ekologické stability celku. Tomu odpovidakéastanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym #gobem vyuZziti.

Ve volné kraji jsou umozany zmeny druhi pozemk nag. zatrawiovani, zalesovani,
vytvaieni vodnich ploch, ale vzdy za sghh k tomu uvedenych podminek. Re@¥nje
umozreno za dodrzeni zakonnych podminek ugmistpolnich hnojis a komunitni
kompostovani.

Nemér dialezité bude v budoucnu zachovavat a dodrzovatdnagilynuly peechod a
vazbu sidla na krajinu (zejména tradmi humny), znovu vysazovat liniovou zilea
obnovovat dalSi #rodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybnikyuky, solitérni stromy,
které casto doprovazeli ité stavebni prvky nejen v zastaém Uzemi, ale také ve volné
krajing, apod.

Ve volné krajig je dilezité zachovani prostupnosti prachodnosti krajiny. SniZeni
prostupnosti a gichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii jng i na jeji rekreani
vyuziti. Ukolem tohoto Uzemniho planu je nepodpatosnizovani pichodnosti krajiny,
které je zjisobovano ruSivymi krajinnymi prvky (n&apzwtSovanim hof, odstraovanim
tradicnich ¢lenicich prvi a cest a budovanim velkych oplocenych &etkopravni stavby).
Podobné ruSivé prvky naruSuji prostorové a tmikvztahy v krajid a petvdeji tak
specificky charakter krajiny. NaruSeni tr&uich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot
krajinného razu zsobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzeiat (lidé i Ziv@ichoveé),
to ma za dsledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitdsti rekredniho vyuZzivani.

V krajiné je proto mozné umievat pouze d&asné rusSivé prvky jako napdaiasné
oplocenky pi vysadlg lesa nebo mimo lesni pozemky¢dsné ohrazeni pro pastvu dobytka
(nap. formou elektrickych ohradniknebo jednoduchychrevénych ohrazeni).

Krajina v feSeném Uzemi je hodnocena jako pow kvalitni. Celé Uzemi je také
atraktivni pro aktivni zfisoby rekreace, jako jes§i turistika a cykloturistika. DalSi rekrgd
vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat zejraéra turistické stezky, cyklostezky a dalSi
vyuziti pozemnich komunikaci.

V reSeném Uzemi se nachdzi intenzivni i&fské vyuZiti krajiny, které&ini krajinu
meére ekologicky stabilni. Tyto ménstabilni¢asti krajiny se nachazirgvazre vychodré a
jihovychodré a jihozapadé od Zlivi. NavrhovanéieSeni nadalefpdpokladd a zachovava
zenedelské vyuziti krajiny, avSak umanje zvySeni ekologickeé stability.

V teSeném Uzemi ani v jeh@shé blizkosti se nenachézi Zadné Uzemi, které by
vyZadovalo okamzité a bezpodminéieSeni zasadmevyhovujiciho stavu. Samegne, ze
v Uzemi je vyraz# co vylepSovat, ale jednd se zejména o nedostatéyskedku velkého
zcelovani zerdélskych pozemi. Napraveni tohoto stavu je néjezitéjSi a prvdgady ukol
pii vyuziti krajiny alespa ve forne realizace prvik uzemniho systému ekologické stability.
Celek je moZzno hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem hiodnot Uzemi je zakazano
Vv nezastaném Uzemi umi®vat vyrobny elektrické energie¢etné vyroben tepla, ndp
vétrné elektrarny, slursai elektrarny, bioplynové stanice apod. Ve volnajiké jsou
umozrény zneny druhi pozemk nag. zalesovani, vytvéeni vodnich ploch, ale vzdy za
splréni k tomu uvedenych podminek. Re¥ne umozgno za dodrZzeni zakonnych podminek
umisgni polnich hnoji§ a komunitni kompostovani. Komunitni kompostovégfirdije § 10a
odst. 1 zakond. 185/2001 Sb., ve Zni pozdjSich gedpigi. Komunitnim kompostovanim se
rozumi systém siu a shromafovani rostlinnych zbyik z Gdrzby zelet a zahrad na uzemi
obce, jejich Uprava a nasledné zpracovani na zélempost. Zelenym kompostem se rozumi
substrat vznikly kompostovanim rostlinnych zhiytk/ Zzadném fipad se nejedna o skladky
zejména domovniho odpadu, ale agdehbo jiného.
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Koncepce usp@dani krajiny vychazi také z nejrgsich zkuSenosti uplabvani
Uzemnich plah a rozhodovani v izemi. Zejména @oté organy uvitaji, kdyz dzemni plan
zdurazni své priority vztahujici se k ochanezasta#ného Uzemi. Snahy o jeho vyuZziti
graduji a je proto nutno adaznit, Ze zastavovani, zaplocovanit’ Isikryté, jsou od samého
pocatku v rozporu s koncepci ugpdani krajiny a tudiz néjpustné. Samotna ustanoveni
jsou natolik vymluvnd, Ze se lzéi pozhodovani v izemi oeniinné opxit. Tyto priority jsou
nasleds promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivydogh.

Gzemni systém ekologické stability

Jednim z hlavnich vystupnich lirhife GUzemni systém ekologické stability. Nejedn&se
samostatnou plochu igkryvné plochyi piekryvné vyuziti), ale o limitujici skutaost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezujedmErem k zohled#ni jednotlivych prvk
uzemniho systému ekologické stability. To zname2a@okud jde naplokalni biokoridor pes
plochy bydleni, neznamena to, Ze by plochy bydietiyly. Jen P jejich vyuZziti (tam, kde
vede biokoridor) musi byt zohle¢ma skuténost, Ze tam biokoridor je. Tomu musi odpovidat
uvazovan&innosti, nap. u biokoridoru nesmi ohrozit jeh@el (prostupnost tzemi), tj. musi
umoznit migraci mezi biocentry. V praxi tato skirtest znamena, Ze na tui@st tzemi, kde se
stretava biokoridor s bydlenim, bude pohliZzedtsmgEji z hlediska ochranyijrody a krajiny a
Ze [@i kazdém zarru v tomto Uzemi budefislusny dateny organ chranit prvky tzemniho
systému ekologické stability a jejich funkci ¥m. V Zadném fipadt neplati, Ze se na&adhto
pozemcich nic nesmi a musistat napospas svému osudu. Saejor se zde ize odehravat
stavajici vyuziti (bydleni, koseni luk, orani aiaihi na polich, hospoi#i v lesich), které je v
souladu s pravnimitpdpisy a dalSimi dokumenty, ale kazda uvaZzovan&nanmusi jiz
respektovat zvySené poZzadavky na tyto pozetmkgjich ¢asti. Tyto prvky spolu s plochami
piirodnimi a smiSenymi nezasta¢ho Uzemi vymezenymi mimo prvky Uuzemniho systému
ekologickeé stability tvi kostru ekologické stability.

Reseni jednotlivych prnik izemniho systému ekologické stability navazuj@oadavky
nové legislativy. Biocentra jsou vymezena zejméaie jplochy pirodni, biokoridory jako
plochy smiSené nezastaého Uzemi. Do ploch smiSenych nezastékio Uzemi jsou téz
zaazeny stabilnéasti krajiny. Vymezené interaki prvky jsou dlezité z hlediska spravného
fungovani krajiny jako celku, a proto je vhodné@aranit ged jejich znéenim.

Pri rozckleni prvki tzemni ekologické stability (dale jen ,USES*) mmkeni a nefunkni
byla pouzita oficialni metodika Ministerstva prostmi rozvoj, ktera ve vzorovénitikladu
roz&kluje USES na stav (furki prvky) a navrh (nefurthai prvky). Vytvdeni USES je
vefejnym zajmem, plan USES je podkladem pro Gzemni.pefunkini prvky a jejich
realizaci je teba povazovat za k&jné prosgdné opaeni (tj. pro funknost USES je tyto
prvky nutné now zalozit ve vymezenych plochach) na rozdil od prinkénich, kde k
ochrart post&uji dostatén¢ presrt vymezené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpasobem vyuzZiti (tj. zachovani stavu). Z hlediskaemzivni zemidélské cinnosti, byla
postupeméasu mensi pole zcelena do velkychildbyly zaordny fedély mezi poli a byla
porusena ekologicka stabilita GUzemi. Je tédpa vytvdit minimalni tzemni podminky pro
pieziti Skaly organisiin a jejich spoléenstev pirozert se vyskytujicich v daném Gzemi.
V Gzemnim planu je proto navrZzena obnova této ldabiizemi formou navrZzenych
biokoridori a biocenter, kterd maji, doglmim jiz funicnich (existujicich) prvk, zajistit
chykgjici prostupnost Uzemi a tim futtost Uzemniho systému ekologické stability.
V pripact prvki navrZenych k zaloZeni je chea Uzemni rezerva pro jejich budouci
realizaci. Nelze fipustit takovou zrdnu ve vyuziti tzemi, kterd budouci realizaci znemioz
nebo vyraza ztizi.

Kostru ekologické stability tud ekologicky vyznamné segmenty, které maji stadihz
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funkci na krajinu. Do nich p#&tvSechny prvky tzemniho systému ekologickeé statéidalSi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsoufrazeny do ploch smiSenych nezastesho
Gzemi, ploch vodnich a vodohosptsldch a lesnich (nap precly v polich, rybniky,
vodotee) zejména objevuijici, respigpklujici plochy zenddélské.

Uzemni systém ekologické stability se sklad@3eném Gzemi z jednoho nadregionalniho
biokoridoru, jednoho regionalniho biocentra, sedaokalnich biocenter a Sesti lokalnich
biokoridort. Interaknich prvki je v izemi vymezeno celkem Sest.

Uzemni systém ekologické stability odpovida stavajiiky nejen ve spravnim tzemi
obce, ale také stavu krajiny v navazujicim Uzenmbighi kostru celého Uzemitgrdstavu;ji
pievazujici vodni plochy dopiné gibfeznimi porosty, v severgiasti pak lesnim porostem.
Ostatni prvky systému probihaji tzemim sledujicdnvdoky ¢i jiné liniové prvky &etrg
aleji s pokraovanim smirem na zapad. Cely systém je dagdan interaknimi prvky.

DalSi odivodreni prvki systému je mozno najit vySe vimbdreni ploch girodnich a
ploch smiSeného nezastaeho Uzemi.

prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejméngealovych, které navazuji na hlavni cestnisilzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovuijici. Je nupuaporovat zachovani doprovodné zélen
popr. doplreni a respektovani moznosti jejich Gprav (hamzsfteni) a dalSiho vyuziti v
souladu s rozvojem &sta. Je nutno zachovavat stavaji€Bipy a cesty zejména uvhit
zasta¥ného nebo nezastného Uzemi a respektovat tato propojeni v zastayde
plochach. lezité je také zachovani cestidspupi na zenddélské a lesni pozemky. VSechny
cesty, gSiny, &elové a mistni komunikace je nutno wudrZovat a peadS
s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavapystnost a ifstupnost krajiny a
nezamezovat toto oplocenit jinymi trvalymi piekdzkami jak jiz bylo popsano vySe.
Spravnim Gzemim @#sta prochazi sildni a zejména Zelezmi koridory dopravni
infrastruktury, které by mohly vyt¥d neprostupnou bariéru v krafinPro tyto stavby plati
podminky pro jejich realizaci z hlediska zachovardstupnosti, jak z hlediska ve@liZijicich
Zivocichu (prostupnost minimathpo trase lokalnich prik Gzemniho systému ekologické
stability), tak lidské populace.

protierozni opatieni a ochrana fed povodrémi

Jelikoz se jedn& o Uzemi relatévstabilni z hlediska erozniho a povodni, nejsodwrimu
uzemniho planu vymezovany monofdnk plochy pro protierozni op@ni a ochranu ipd
povodrémi. Tato problematika v Uzemi j&il§ detailniho charakteru, a proto je ponechana
jako moZznost v podminkach pro vyuziti jednotlivygloch. Tim je zaji&#na moznost jejich
umisgni a realizace v Uzemi niaps podold mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
meély podpdit zdrZzeni vody v krajin a omezit rychly odtok dédvych vod. Proto ochranu
pied povodimi je moznareSit v ramci ploch s jinym Zigobem vyuZiti.

Z hlediska ochrany obcerqul givalovymi desti erozniinnosti vody doportujeme
upravit zmisob hospoda&ni na zorénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastedho
Uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zakonatigzem na spravné uniévani vhodnych
kultur, vhodny zfisob obdlavani a snizeni podilu erazmachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdiraziujeme také dlezitost zatravéni brehovych pas vodnich tok.

rekreace

Krajina vieSeném Gzemi je vyuzivana k dlouhogsimu pobytu formou rekreace (chaty
u Mydlovarského rybnika, arealy pro rekreaci u Mwyairského rybnika a Bezdreva apod.).
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Rekreace je orientovana yewazné ¥tsSiné severg od sidla a totajiz k rybniku Pacak anebo
k Mydlovarskému rybniku. Rekreace je rétmtha do ti ploch a to plochy rekreace —
individualni (charakteristické stavbami pro rodianoekreaci na oplocenych pozemcich
s moznosti dopkmi dalSimi stavbami a #iaenimi), rekreace — hromadna (stavajici rekrea
areal camp u Mydlovarského rybnika a u Bezdreviéni jc4sti spravniho Uzemi dsta

s moznosti kvalitativnich zlepSeni), rekreace —ypmla v krajire (charakteristicka stavbami
pro rodinnou rekreaci bez oploceni obklopenych gemnlesnimi pozemky). Celé Uzemi je
vSak atraktivni pro aktivni Zigoby rekreace, jako je¢§i turistika a cykloturistika. DalSi
rekre&ni vyuZzivani krajiny je proto vhodné orientovat kemunikace pro ¢5i a cyklisty a
dalSi zejména mistni &élové komunikace.

dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na severovychad spravniho Uzemi #sta je respektovana Uzemni rezerva Ebu
vymezena v zasadach uzemniho rozvoje. Toto Uzehylom@avrzeno proégbu, ale je zde
,upozorreéni“, Ze ¢innosti tohoto charakteru budou v Gzemi gtovany. Uzemni plan tedy
nevymezuje Zzadnou plochézby nerosi ani jinych surovin, s dobyvanim nerdstni jinych
surovin Uzemni plan v séasné dob nepaitd. Na tomto Uzemi se nachazi pozemky
zenedélské a utené pro plani funkci lesa, které jsou v tuto chvili jigunostény“ pied
samotnoudzbou.

Pokud by vyvstal pozadavek n&lu tohoto prostoru, bylo by nutno fdit zménu
Uzemniho planu, ve které by prapddobre doSlo ke getu zajni v Uzemi (zejména
ochranou frody, Zivotniho prosedi). Tyto stety by bylo nutné&esit zejména s ohledem na
ochranu zivotniho proitdi, zvySenou dopravu v souvislostéstou, ochranu ploch éenych
pro jiné funkce s vysSimi naroky na kvalitu presti (bydleni, rekreace, &dnské vybaveni
apod.).

dalSi opafeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kijay

DalSi opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stabilityjiksa jsou jiz sowdasti
piedchozich kapitol. Glezité pro krajinu bude zachovani a podpora vSefikbh stabilnich
casti Ketre téch, které jsou mimo Uzemni systém ekologické stgb#le pro jeji funknost
jsou nezbytné. Je dop@ano odkryt a revitalizovat zatruémé UGseky vodnich tak
s vytvarenim devitych krehovych porost odpovidajici druhové skladby, pokud je toto
smysluplné.

j) 4. odavodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

Moznosti vyuZiti jednotlivych ploch jsou dosta&me Siroké a je nutno je vyuzit vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam. Hranici, kdgtjezanmer akceptovat jako ijatelny
a kdy jiz nikoli, musi najit fislusné datené organy a povolujici organé(Sinou stavebni
trad). Jednim z voditekiiptomto rozhodovani jsou podminky vyuziti ploched& v mnoha
piipadech obsahujiffkladné moZnosti vyuziti a ta’giz pripustného, nefpustného, pap
podmiréné pripustného. Pokud se objevi z&nktery neni vyjmenovan wthto gipadech
ani neni mozno hotFadit k Zddnému vyuZziti, musfiplusny dad tento zamr fadre posoudit
se zohledénim, ke kterému vyuZziti ma nejblize a zejména al& jsouladwi rozporu s
hlavnim vyuzitim a hodnotami Gzemi. Snahou je paakaa selsky rozum, se kterym by se
mely navrhované zammy, piipadré zmeny Uzemniho planu posuzovat, zejména pohledem
mistniho obyvatele.

Plochy bydleni - v rodinnych domech nistské - Bm

Jedna se o plochy, které reprezentuji odklon atiktrého venkovského pojeti bydlenfetns
odklonu od doprovodnych funkci zejména v padobrredélské ¢innosti a chovu hospottkych
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zvirat, a naopak jsou odrazeifikonu spiSe k rstskému zfisobu Zivota, coz také odrézi jednak
velikost stavebnich pozerinkjednak uspiadani a architektura stavebewe jejich funkéniho
vyuZziti. Z&kladni charakteristickou jégwvaha obytné funkce bez dalSich ruSivycli.j@odminky
vyuziti ploch se sousdi na umozini pouze takového vyuziti, které nebude rusit pahogileni

a hlavrg ji nebude negativhovliviiovat. V jednotlivych fipadech bude zaleZet na posouzeni
stavebniho &adu, zda fipustné vyuziti neggkraii inosnou hranici s ohledem na hlavni vyuziti
plochy a hodnoty Gzemi.

Rodinné domy jsou dopdny zahradami, jejichZ charakter je rekmeiaa relaxani nez
hospodésky, a dalSim obdobnygi souvisejicim vyuzitim. Zasadnim projevem vSeahkfi
je neob¥zovani pohody bydleni souseda. Na zaklpdZzadavku zastupitelstvaésta byla
prowiena a zvazena moznost utimgani bytovych dorin v rdmci celého sidla a pro plochu
Bm-2 byla tato moZnostiipus€na. Jedna se o plochu navazujici na stavajici \dasta
bytovych don a pokud dojde k zohledni priléhajicich rodinnych doiy maze se jednat o
novou kvalitni zastavbu, ktera bude odpovidat téspéni sidla a nenarusi jej. DalSi
podnikatelska¢innost, ktera dopuje bydleni a koresponduje zcelaisqrhozim textem.
Jedna se o nerusici vyrobu a sluzby charakterundrdbap. prodej potravin a drobného
zbozi, krefovstvi, kadénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi, manikaragdixlra,
rehabilita&ni sluzby, welness), ktera v zadnéiippct nesmi narusit pohodu bydleni soused
Tato vyuZiti je nutno posuzovat jednodlipii jeho povolovani s ohledem na konkrétni
podminky v Uzemi. Nesmi se vSak v Zadnéfipgat zapominat na hlavni vyuziti ploch,
kterym je bydleni. To nevytwije jejich vyuZiti pouze pro bydleni. Vzhledem lacdkteru
stavajici zastavby uvititploch, tak ¢ekdvanému rozvoji uvriitzastavitelnych ploch je
vylou¢eno umigsovat bytové domy mimoifpustné, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby pro
ubytovani atd.

Bydleni v nestském sidle v dneSni dobpredstavuje mnoho moznosti realizace
jednotlivych staveb. Nova zastavba vSak bohuzekpice nerespektuje hodnoty tzemi ani
zékladni pozadavky ar@dstavy budoucich uZivateh ¢asto ani neriize. Postavi se stavba
hlavni a kolem ni se dod&te prilepuji mizné ¢asto velmi nefivétivé a nevhodné)ifstavby
kulen, dilem, sklep apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemkgokymi
neproniknutelnymi ploty, pdpse vysazuji napthuje. Tyto stavby a nasledné Upragabi
velmi ruSik zejména ve vztahu k okolni zastaviProto je nejenom stanoveno, Zze nové
stavby musi respektovat vysSkovou hladinu okolnitaadsy a nesmi vyti@t vyraznou
pohledovou dominantu v Uzemi a Ze vySka zastavbgi mdpovidat stavajicim rodinnym
domi v okoli atd. Ale v podminkach prostorového uggani je také uvedeno dopoéeni,
aby byly zvoleny ufité jednotici prvky, které z nové zastavby vyivairbanisticky i
architektonicky kvalitni prostor. Neni podminkou pkvani ¢i inspirace Vv historické
zastavl, ale cilem je najit takovy jednotici vyraz, abychonohli jednou novodobou
zastavbu uvad také mezi hodnoty a nejenom se negdtiwyjadiovat o sidelni kasi.
Samozejme, Ze jednim z hlavnich doprovodnych pivkausi byt zelg a zakomponovani do
okolni krajiny s upednostgnim pivodnich druli rostlin.

Plochy bydleni — v bytovych domech - Bb

Plochy bydleni — v bytovych domech jsou vymezertgvpzié v centru sidla. Nové
plochy nejsou v Uzemnim planu navrzeny. Snahounzuit klidné bydleni s moznosti
doplreni neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamudea ruSicich funkci, které by
zatZovaly své okoli a negatignovliviiovaly hlavni vyuZziti &hto ploch, tj. bydleni. Jak
naznauje charakteristika ploch a jejich hlavni vyuZiierym je bydleni v kvalitnim pragdi,
umoziujici neruseny a bezgey pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatintuji se tyto
plochy na tzv.¢isté bydleni mistského charakteru, které se zcela odklani od chweitat a
podobnychéinnosti. Jedna se o bydleni v bytovych domech dnklin acistém prosedi. V
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jednotlivych giipadech bude zalezet na posouzeni stavebnihduizda Ppustné vyuZziti
negekrasi unosnou hranici s ohledem na hlavni vyuziti pjoathodnoty Uzemi. V plochach je
umoZréna vyuziti podnikatelsk&innost charakteru drobné, rfamerusici vyroba a sluzby
charakteru drobné (napprodej potravin a drobného zbozi, kKmjstvi, kadénictvi), ktera
dophiuje bydleni v bytovych domech. Toto vyuZiti je rutposuzovat jednotliv pii jeho
povolovani s ohledem na konkrétni podminky v Uzddivodem této $& je snaha umoznit
alespa zékladni moznosti obZivy obyvateh byti, ale sodasré jasré uprednostnit bydleni.

V plochach je umozmo vyuZziti pro podnikatelskodinnost nap. neruSici vyroba a sluzby
charakteru drobné (napprodej potravin a drobného zbozi, Eoejstvi, kad#nictvi) v ramci
stavajicich bytovych dofn Naopak se nega ani se samozasobitelskym chovem domacich
zvirat. Kancel& jsou pipustné, neltbse u nich vyrazné negativni ovidmi bydleni netekava.
Naopak se neéekava a ani négpousti oltanské vybaveni,céetné ubytovani. Nefipustné jsou
mimo jinych také nové stavby pro bydleniee bytovych doni, gardZze. Naproti tomu je
umozréno budovat odstavna a parkovaci stani prdebgt vyvolané fipustnym zfsobem
vyuziti. Naopak se néekava a ani népousti oltanské vybaveni a to ani v jinych plochach
slitelné s bydlenim, ndpstavby, z&Ezeni a pozemky pro véhvani a vychovu, socialni sluzby
a pé&i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, ¥@nou spravu, ochranu obyvatelstva a dale’.nap
obc¢anské vybaveni slouzici hlavebyvatehm obce zejména stavby,izeeni a terénni Upravy
pro €lovychovu a sport, stavby aizzeni pro obchodni prodej, hostinsk&nost, ubytovani a
stravovani mistniho vyznamu.

VySkova hladina #etné rekonstrukci stavajicich bytovych démmusi odpovidatadow
jejich stavajici vysce. To znamena, Ze je moZznalabat podkrovi, ale nastavbyradu vice
nez jednotek poschodi jsou jiZz za hranigppstnosti.

Plochy smiSené obytné - SO

Jedna se o plochy, ve kterych nenélaé oddlovat bydleni a otanské vybaveni a je
nezbytné vylotit umisovani staveb a ¥aeni snizujicich kvalitu prosdi v €chto
plochach. Bes to, Ze nelze tato vyuZiti jednoZn& odctlit, je zvoleno a zésadn
uprednostino bydleni a proto je také uv jako hlavni vyuziti. SirSi Zgob vyuziti uvnit
téchto ploch nesmi negatigrovliviiovat hlavni vyuziti &chto ploch, tj. bydleni. Tyto plochy
jsou vymezeny v centralriasti Dolnim narssti tam, kde je spfma podminka prolinani
bydleni a obanského vybaveni, napbytovy dim ,papousek”, navrhované rogni v okoli
tohoto bytového domu, zastavba na jihoz&pBoIniho nanisti, fada doni pri silnici Ill.
tcidy mezi Zelez@inim nadrazim a arealem spaiesti Schiedel, zastavb&eatnd penzidonu na
Kralicim ostrow.

Charakteristice prolinani bydleni a calbského vybaveni také odpovidaji stanovené
podminky pro vyuziti ploch, které se sdesti na vyuziti nejen ke klidnému bydleni, ale také
umoznuji doplnit toto bydleni @anskym vybavenim, které nesniZuje kvalitu predi a
pohodu bydleni a je slitelné s bydlenim, alanskym vybavenim jak vejného charakteru,
tak charakteru komeé&niho. Znovu jako jiz bylo uvaso u ploch pro bydleni je snahou
zpracovatele nabidnout vlastfifk dostaténou Sfi moznosti vyuZiti s respektovanim bydleni,
jako hlavniho vyuziti. V jednotlivychifpadech bude zéleZet na posouzeni stavebritéuu (i
zda jiz toto rozgeni nepekrati Unosnou hranici s ohledem na hlavni vyuZiti pjoeh
hodnoty Uzemi. Naopak vyldeny jsou stavby rodinnych ddm motel ¢i ostatnich
ubytovacich z#zeni.

Jelikoz se pohybujeme nejenom v centralriigstech sidla je uveden obé&gn odkaz na
stavajici zastavbu v okoli, kterou bylsnnové stavby respektovat.

Plochy rekreace — individualni — REi
Pro tyto plochy jsou charakteristické stavby pralinoou rekreaci na oplocenych
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pozemcich s moZznosti dophi dalSimi stavbami a Eaenimi. Tomu odpovidaji take
stanovené regulativy, které uningi nejen rekonstrukce, roz8ni a dopldni stavajicich
staveb pro rodinnou rekreaci, ale jako jedinézeekreaci, také umisti zcela novych staveb
pro rodinnou rekreaci. Stejrtak je charakteristické oploceni soukromych pozgnguziti
pro zahrady. Naopak stejfako u ostatnich ploch rekreace neni cilem a tadiZgipustné
premenéni na funkci bydleni. Dale je n8pustné ubytovani, obchodéinnosti atd.

Plochy rekreace — hromadna — REh

Ucelem této plochy je zkvatibvat a rozvijet vyuziti pro rekreaci. Jedna se acipy, na
kterych zasadh prevazuje vyuziti pro letni hromadnou rekreaciiivgak (nag. rekre&ni
aredly, stravovani, sport, odjiiek a dalSi sluzby spojené s rekreaci). Hlavninwitim této
plochy je zaji&ni podminek pro rekreaci v kvalitnim, klidném d@stém prosiedi
respektujicim plé hodnoty Uzemi s moznosti kvalitativnhich zlepSeieidna se o stavajici
plochu, resp. pozemky, na kterych jsou usmgttypické stavby pro obsluhu a fungovani
aredlu pro rekreaci a dalSi souvisejici pozemkienCTije zachovat tuto plochuwetre jejiho
klidového umisini. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym t®obem vyuZiti umaiuji
rekonstrukci stavajicich staveb pro rekreaci aetiaar z&zeni souvisejicich s rekreaci hap
moznosti sportovniho vyuZiti, ale vzdy &m¢ ploSe rekreace a pouze pro vyZziti samotnych
rekreank. Dale je umozéno oktanské vybaveni slouzici hromadné rekreaci zejména
s hlavnim vyuZzitim bezprastdré spojené a souvisejici, nagstravovani, hostinsk&nnost,
prodej smiSeného zbozigjpovny sportovniho vybaveni a dalSi sluzldgtwne penzionu. Zde
je nutno zdraznit, Ze cilem je udrzet aredl jako celek a uritdéralitativni zlepSovani nejen
ubytovani, ale také nabizenych sluzeb. Napojerdlarg také posileno navrhem nového
kvalitniho veéejného prostoru se samotnym sidlem a rozvojem #@staRole areal jako
odpainkoveé zony tak mize byt vyraza posilena. Proto je také mozno utiogat stavby a
zaizeni utené krekreznim &elim v uzaweném aredlu formou hromadné rekreace -
najemni rekre@ni chaty do 40 fha dalsi doplkové objekty bezprostdrs souvisejici
s rekreaci (nap pergoly, sklad na tiadi, sklad naigvo) do 25 mzasta¥né plochy a do 5 m
vysky, nepodsklepené, neobsahujici obytne, pobyaovginé obdobné mistnosti, hygienicka
zaizeni ani vytapni, a Histé, kterd nesnizuji kvalitu pragtdi, jsou sltitelna s letni rekreaci
v prirodé a slouzi pouzed@tim hlavniho vyuZiti této plochy bez moznosti vliasthzazemi,
ale s moznosti oploceni a terénnich Uprav. Wwéito plochy se nachazi i jedna rekida
stavba. Pouze pro tuto stavajici rekreéastavbu plati, Ze zény dokortené stavbyi zafizeni
rozSiovat. Vzhledem k odlaiené poloze arealu je umao @ipustit byt zanistnance nap
spravce. AvSak fiemenit lokalitu na bydlenki individualni rekreaci neni v Zadnéntipact
cilem.

Plochy rekreace — pobytova v krajiré — REp

V téchto plochach se prolina vyuziti pro rodinou rekresafunkcemi lesa, séasreé zde
neni ani zpochybima nutnost respektovani a podpora ekologické #taliiremi, ¢i jeho
vyuziti pro vedeni liniovych stavebi umistovani dalSich staveb a izzeni, ale vzdy
s @ihlédnutim k hlavnimu vyuziti. Jedna se o stavby pydinnou rekreaci, které vyrostly
Vv nezastahém uUzemi a jsou jim také okupovany. V&Sin¢ piipadi a ¢asto v lepSim
piipadt je majetko¥ se stavbou provazan pouze pozemek pod ni. Okoh@mky jsou nejen
soutasti nezastamého Uzemi, ale také jsou vedeny wSwe piipadi jako lesni pozemky.
Proto tyto plochy rekreace umaji urcité rozSfeni stavajicich staveb, ale jiz nedovoluji
doplreni dalSimi stavbaméi zafizenimi a oplocovani. Podn@m pripustné a ndjpustné
vyuZziti naopak odpovida plocham v nezastedm Uzemi zejména plocham lesnim. Proto jsou
také za utitych podminek fipustnac¢i podmiréné pripustna fizna vyuziti, ktera &sinou
Uzce souvisi fmo se samotnym lesnictvim a vilastpiimo zajifuji jejich dlouhodobou
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udrzitelnost. A to &jiZ se jedna o stabilizujici prvky v krafirinag. vodni plochy a toky), tak
protierozni opdaeni, zalesovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch se musntovat na
jeho hlavni vyuziti (tj. rekreaci v kraginktera je vSak ohleduplna ke svému okoli, které@de
prioritné rekre&ni funkci). Nepovoluji se Zadné nové stavby pramod rekreaci. Podminky
pro vyuZziti plochy dale také umidji stavby a zézeni dopravni a technické infrastruktury
souvisejici bezprostdre s rekreaci. Fpustné a podmémé piipustné stavby a Haeni
mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim wyiuZi{nag. véeliny musi byt veliny a
nikoli pobytové mistnosti a stejrtak myslivecka zidzeni). Zastatna Uzemi jsou vymezena
pouze na jednotlivych stavebnich parcelach vedemyatastru nemovitosti.

Plochy okanského vybaveni - OV

Regulativy umo#uji rekonstrukci stavajicich staveb pro rodinnokreaci a staveb a
zatizeni souvisejicich s rekreaci nampoznosti sportovniho vyuziti, ale vzdy éms ploSe
rekreace a pouze pro vyziti samotnych rekiigaxeni tim zamysSleno samostatné sportéyist
kam se budou sjiZtizakaznici ze Sirokého okoli.

Plochy ok¥anského vybaveni — viejna infrastruktura — OVv

V Uzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochyamtského vybaveni, kde zasadnim
zpusobem pevaZuje charakter ygné infrastruktury zahrnujici #éatsky &ad, zakladni Skolu,
matgskou Skolu, hagskou zbrojnici vzdy $etre souvisejicich pozenik Tuto skuténost
jako takovou povazujeme proésto za tak dleZitou, Ze jeji vyuZiti je "fixovano" natolik, Zze
pokud by nélo dojit ke zngné vyuziti (zmena vyuziti budovyisté pro bydleni¢i komegkni
vyuziti), musela by ji provazet zma Uzemniho planu. Hlavnim vyuZitirichto ploch je
obcanské vybaveni pati do veéejné infrastruktury, ale regulativy ploch nabizéeglSi
moznosti vyuZiti, které se snazi reagovat redpokladané poZzadavky, tj. je iamozno za
urcitych podminek fipustit i bydleni, takZze napv ramci Skoly nize byt byt Skolnika. Dale
je umozrna celé Skala staveb artzeni, které jsou afanskym vybavenim — od staveb pro
obchod pes dtska Hist¢ az ke stavbam pr@lovychovu a sport, pdpveejnou zelé. Také
je pripustna hostinskéinnost, ale zase jenom na k tomtihpdnych mistech, ve Skolach asi
nikoli, ale restaurace jako stast budovy msstského tadu se salem neni rgpustnym
Ukazem. Naopak zasa#flje negfipustné bydleni mimo podning piipustné (zmi&gné vyse),
rekreace, zetuélstvi a vyroba a skladovanicetre samostatnych staveb pro bydleni, pro
rodinnou rekreacki stavby a z#zeni, které by byly vifkrém rozporu s hlavnim vyuzitim a
piinaSely by do Uzemi né&méiené negativni vlivy. Tuto nénéienost je nutno posoudit
v konkrétnich pipadech.

Plochy okanského vybaveni — sport — OVs

Jednd se o plochy, na kterych zasapiievaZzuje funkni vyuZiti pro &lovychovu, sport a
détské Histe, véetnd s nimi bezprogedré souvisejicich staveb, iaeni, cinnosti a sluzeb.
Hlavnim vyuZzitim &chto ploch je zajighi podminek pro fimérené umisini, dostupnost a
vyuZivani staveb a #aeni za Gelem zajisini aktivniho traveni volnéhdasu pedevsim
obyvatel ndsta (zejména se za&benim na sport) a zajiti podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich &elem. Tyto plochy by &y byt vhodré doplrény veaejnou zeleni aijpadre
dalSim souvisejicim vyuzitim, nambserstvenim. Vymezeningthto ploch je vyzdvizen jejich
vyznam. Ostatni moznosti vyuZiti pro calmské vybaveni sportovniho charakteru uinge
Uzemni plan jako fijpustné anebo podmdm pripustné v plochéach jiného gobu vyuZiti
(zejména plochach bydleni). Ngmdaji v ivahu stavby pro bydleni a pro rodinnekreaci.

Plochy ok¥anského vybaveni — Fbitov — OVh

Jedna o plochu, ktera jasmharakterizuje jeji vyuziti &astén¢ také gedukuje jeji
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym igobem vyuziti. Hpustné jsou vlastnlogicka

104



VyuZiti souvisejici se stavajicim pietnim, klidovgniiturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu,
na které zcela zasatlpievazuje stavajici vyuzitirhitova. Hlavnim vyuzitim této plochy je
zajiseéni podminek pro fimérené uzivani ibitova Wetnd souvisejicich a okolnich ploch v
souladu s jejich &¢elem. Nepipadaji v Gvahu nap stavby pro bydleni a pro rodinnou
rekreaci.

Plochy veaejnych prostranstvi - VP

Plochy véejnych prostranstvitpdstavuji zejména nassti Dolni a Miru. DalSi pozemky
verejnych prostranstvi jsou obsaZzeny v plochach smjingpisobem vyuzitim. Noveé
navrhované plochy pak doprovazi rozvojové plochyéea pro bydleni. Plochy k&jnych
prostranstvi musi tstat bezpodmireé verejré pristupné (vyjimkou jsou soukromé
piedzahradky) a slouZit fpdevSim svému hlavnimu vyuZiti. Teprve pak mohou by
realizovany ostatni moznosti vyuziti. Neni vhodgtd tplochy prostoro¥ délit. V pripad
dopravni infrastruktury se jedn& o nezbytné stawlagizeni, které umatiji zejména hlavni
vyuziti nag. také okolnich ploch. V Zadnéntipadct se nejedna o zpetmé parkovaci plochy
pro soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi Kazajistit na vlastnim pozemku resp.
v ramci gislusného funéniho vyuziti. Pokud se tyka technické infrastruigiypak se znovu
jedna pedevsim o vedeni, ktera byéla (pokud je mozno) byt umisvana pod zem. Pokud je
mozno, mely by se vSechny nové stavby aizani zejména technické infrastruktury umistit
bud’ pod zem anebo umistit uvhiamotného bydleri jiné sousedni funkce. Podminky pro
vyuziti ploch mimo jinych umaiji détska Histe. Nelze umistit vtéto ploSe nap
trafostanici.

Plochy vaejnych prostranstvi — vérejna zelaé — VPz

Oproti pedchozim plocham wvejnych prostranstvi jsou plochy iegnych prostranstvi
verejna zelé@ orientovany mnohem vice na zachovani sidelniejué zelet. Plochu
vefejnych prostranstvi je mozno dieplstavit jako typické zadld&dé nandsti s prvky zeleg
kdezto v plochach wejnych prostranstvi — vejna zelé je zasadnim Zisobem peviada
zeler a jejich ukolem je toto zetlezachovat a pouze doplnit digipustného vyuZziti, avSak
stim, Ze vzdy musi tistat primarni zajem na zachovaniiejeé zeled. Na zaklad
piipominky ke spolenému jednani byla dopina moZnost umishi rozhledny na plochu
uprosted sidla.

Plochy zele® - soukromé a vyhrazené — Zsv

Jedna se o pozemkyétginou soukromé zelénzejména zahrad, které jsou natolik
vyznamne, Ze je vhodné je vymezit jako samostalmehg a tim zdraznit jejich vyznamnost
a sogasre také nezastavitelnost. Charakteristickym znakenskjgt&nost, Zze nemusi byt
verejré pristupné, coz jetasto zdrazreno oplocenim. Hlavnim vyuZitiméthto ploch je
zachovani nebo vyt¥eni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi bytigej verejna
piistupnost. Tyto plochy ve &8iné pripadi sousedi fimo s plochami pro bydleni.
V podminkach vyuziti ploch najdete vyuziti typickdio soukromé zaplocené zahrady a
moZznost umighi tomu odpovidajicich staveb afiz&ni souvisejici s vyuzitim zahrad pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou hagkleniky, bazény, panis€, stavby pro néadi.
Zasad# se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani drgh&itdoprovodri. Zde bude na
povolujicim organu afslusnych datenych organech, najit hranici, kdy z&nbude jest
piipustny a kdy jizZ svym vyznameniigkrati nazngenou miru.

Plochy dopravni infrastruktury - silni ¢éni - DIs

Plochy dopravni infrastruktury — sitimi zahrnuji ve spravnim Uzemi obce zejména pozemky

105



silnic a vyznamné mistni &€lové komunikace propojujici jednotlivé lokality spravnim uzemi
meésta navzajendi sidla s jinymi sidly mimo spravni tzemi obce, v&etre souvisejicich staveb
a zdizeni. Ostatni dopravni infrastruktura zejménaidaldéré vyznamné mistni acélové
komunikace jsou zéereény do ploch jiného Zjsobu vyuZziti, nap plochy zemidélské, pro
bydleni. Podminky pro vyuZitt¢hto ploch maji zajistit hlawrnumisgni dopravnich stavelEetne
staveb a Zdeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost Uzedowasre vSak musi byt dbano,
aby tyto stavby ndpmérens sami nebranily prostupnosti v izemi a to jak diklea ochrany
prirody a krajiny, tak z hlediska lidi samotny&hidskych¢innosti, nap zengdélstvi.

Plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni - DIz

Plochy dopravni infrastruktury Zelezni zahrnuji ve spravnim Uzemi obce pozemky pro
drazni dopravu a dalSi souvisejici stavby #Hzeai. Jak znovu nazev napovida, jedna se o
Zeleznéni dopravu. Tomu odpovidaji také stanovené podmiglayiti ploch. Stejé jako u ploch
dopravni infrastruktury — siltini maji podminky pro vyuZiti zajistit hlasrumistni dopravnich
staveb vetre staveb a zdzeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost Uz&uoasre vsak musi
byt dbano, aby tyto stavby n@pérerg sami nebranily prostupnosti v Gzemi a to jak disle
ochrany pirody a krajiny, tak z hlediska lidi samotny@hidskych ¢innosti, nap zengdélstvi.
JelikoZ Zeleznice detrné nadraZi ma ieci jenom odliSny charakter, jsodigustné v mist
Zeleznéni stanice, nap détska Histé, obchodni prodej, hostinskénnost, ubytovani a stravovani
a kancel#e, stavby pro dopravu, resp. podempripustné bydleni v podétbytu zanstnancei
najemniho bytu v ramci stavajicich draznich budov.

Plochy technické infrastruktury - Ti

Plochy technické infrastruktury zahrnuji takové @uoky, stavby a Z&eni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch gninzpisobem vyuziti. Plochy dopotujeme
odclonit zeleni pro jejich vhodjsi zasazeni do krajiny a zmémi piipadného negativniho
vnimani. Podminky vyuZiti éthto ploch maji zajistit hlawn umistni staveb technické
infrastruktury ¥etrg staveb a Zéeni souvisejicich a séasré ochranit Uzemi do doby jejich
realizace.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Tyto plochy jsou vymezeny v mépramyslovych provoi, které ¥tSinou fredstavuiji
wvice ruSici provozy“. Podminky vyuziti ploch umigi umig’ovani oldanského vybaveni
zejména takového, které neni vhodné {papi Fipustné) umitovat zejména v plochach pro
bydleni gipustné jsou tedy (n&pstavby a zédzeni slouZici jako zazemi pré&innosti
souvisejici se spravou obce (haplilny, gardZze, odstavna a parkovaci stani pracrdbe
techniku, sbrny duir), ochranu obyvatelstva (naphaséska zbrojnice, sklady civilni
ochrany), souvisejici dopravni a technicka infrdgtira, obchodnéinnosti atd. Dale je také
piipustné doprovazet vyrobni provozy kanéetai. Pro plochy vyroby a skladovani je
doporkenym a zadoucim dapljicim prvkem zelg zejména izoléni, ktera by mila nejen
zmimovat negativni vlivy, ale také pohledoprijemnit danou lokalitu. Vé&hto plochach
nepredpokladaji provozy zegdélské prvovyroby v podab chovu hospodékych zviat, a
s tim souvisejici skladovani prodtiktivociSné vyroby, pipravu a skladovani krmiv a steliva.
Jelikoz vSak nejsou tyt&@nnosti uvedeny ani jako ngpustné, je nutno tyto provozy posoudit
individualré s gihlédnutim k podminkdam v Gzemi a vhodnosti konkif&inzangru. DalSi
moznosti vyuZiti se orientuji na SirSi moznosti piketelskécinnosti. Podmisné piipustné
vyuziti “obsluzna z@izeni a stavby prodi znamena, Zze napmiaze se #dit v této plose
zavodni jidelna, déale téz dwé formy bydleni v ramci plochy a souvisejici sywmzem
v ploSe, nap byt spravce, majitele, sluzebni byt. Mgpstnym vyuzitim“skladovanim
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odpad: (wetre nebezpénych odpad), nebezpénych latek, vyrobk a pfipravki,
nebezpénych chemickych latek apodjé mysleno pro &ely tohoto Uzemniho planu, Ze je
negipustné tyto latky skladovat jako hlawinhnost podnikani anebo jako jednu #eafitych
sloZzek tohoto podnikani. Toto ustanoveni se neuptaha skladovangthto latek jako nutné
souwdsti gipustného, pap podmirné piipustného vyuZziti, tzn., jeipustné skladovat
nebezpené latky nap. v ramci provozu autoservisu, kde se bez manipukaaiskladéni
téchto latek pro jeho provoz neobejdete, al@lém autoservisu jistneni naplnit halu
(provozovnu) &mito latkami.

Plochy vyroby a skladovani — drobna a&emeslné vyroba — V8

Oproti plocham vyroby a skladovani se jedn&emesiné vyroby, malovyrob§i dalSi
obdobné provozy menSiho charakteru, které se nachhlizkém sousedstvi k bydleni.
Provozy uvnit ploch se musi této skuteosti @izpisobit. Podminky vyuzZiti jsou obdobné
jako u vyroby a skladovani, avSak s orientaci revil vyuziti —temesina vyroba a sluzby.
Déle téZ neni zde paano s obsluznymi Zezenimi typu zavodni jidelny.

Plochy zen&délské (ZE)

Plochy zemidélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na¢délském pidnim
fondu tvdeném v ieSeném Uzemi zejména pozemky &a¥tsky obhospodavanymi.
Neznamena to, Ze stasti tchto ploch nejsou dalSi prvky v krajinnag. mensi a
nevyznamné vodni plochy, vodni toky,remizky, &elové pozemni komunikace. Znamen&
to, Zze véchto plochach fevlada zerédélské vyuziti, ale satasré neni ani zpochyhkima
nutnost respektovani a podpora ekologické stabiligmi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni
liniovych staveldi umistovani dalSich staveb aizzeni, ale vzdy sifhlédnutim k hlavnimu
vyuZziti a ugité mire ,selského rozumu®. Proto jsou také zaitych podminek fpustnadi
podmirgné piipustna @izna vyuziti, kterd nesouvisitipmo se samotnym zeklstvim, ale
negimo vlast zaji¥'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A t6 gz se jedna o stabilizujici
prvky v krajine (vodni plochy a toky, fedily mezi jednotlivymi lany), tak protierozni
opateni, zalesovani, komunikace. VSechna vyuZziti ploch zeditskych se musi orientovat
na jeho hlavni vyuziti (tj. zaji&i podminek pro ze&délstvi) a zvySovani ekologické
stability krajiny. Zngény druhi pozemk musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li
nutno zalesovat uprosted pole (nap z divodu zvySeni ekologické stability pudni eroze),
nentlo by toto zaleséni uprosted zengdélské pidy byt povoleno. Stefntak gipustné a
podmirgné pripustné stavby a #aeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim
vyuzitim, tzn., ¥eliny musi byt veliny a nikoli pobytové mistnosti, sté&jnak myslivecka
zatizeni. To Ze saiésti ploch zerdélskych jsou také napvodni plochyi toky neznamena,
Ze jsou tyto prvky pageny, ¢i dokonce znemozmo jejich vyuZivani, udrZovani a
rekonstrukce.

Plochy zemidélské jsou vymezeny v nezastmém, ale také v zastavem Gzemi.
Duvodem je skut@nost, Ze intenziwh zenetdélsky vyuzivané pozemky jsou uvhit
intravildnu, avSak nesfliji podminky 8§ 58 stavebniho zéakona pro zahrnutielastasného
Uzemi, tj. nebyly navraceny do ornédy nebo byly navraceny do ornédy, ale nefiléhaji k
intravilanu. Proto stanovené podminky pro vyuZitich zen¢délskych plati pro tento zfsob
vyuziti jak v nezastainém Uzemi, tak v zast&avem uzemi.

Nepipustné je umi®vani staveb, z&eni a jinych opdéni pro zersdélstvi, lesnictvi,
vodni hospod&tvi a tZbu nerost, které nejsou povoleny wipustném nebo podmine
piipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na noggdwebniho zadkonaciéinou od 1. 1.
2013, kterd do 8§ 18 odst. 5 dopje posledni &u, kterd umoiuje Uzemg planovaci
dokumentaci vyslowhvylouc¢it v nezastaimém Uzemi umi®vani staveb, z&eni a jinych
opateni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel tétozmoeti vyuZil a vzhledem
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k hodnotdm Gzemi a ochrany krajiny a samotnée®eni Uzemniho planu vyldluvedené
zanery. Samotn&eSeni Uzemniho planu uminge umiséni téchto staveb v jinych plochach
dle zpisobu vyuZziti, které odpovidaji us@oldni a kontinudlnimu vyuZziti zemi v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani. Mimo te&které z ¢chto zaméri je mozno povolit

s odkazem naifpustné a podmémé piipustné vyuziti také v plochach nachazejicich se
V nezastagnéem uzemi.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvéiznaskoncepci usgé@dani krajiny
jsou do nefipustného vyuziti doplmy body, které by @y jednozn&né ochranit volnou
krajinu p‘ed nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyrobegkilcké energie, umisvani
raiznych staveb a t&eni, které @auz skryt ¢i zcela oteverg budou slouZzit pro rekreaci a
zabranit iznému druhu znéfstupovani volné krajiny.

Plochy lesni - LE a plochy vodni a vodohospodskeé - VV
Obdobné podminky také plati pro plochy lesni alpyogodni a vodohospotike.

Plochy smisené nezast@mého tzemi - SNU a plochyrodni — PR

Tyto plochy zastupuji cenné plochy z hlediska egimloé stability Uzemi, ochranyipody
a krajiny a fungovani krajiny jako celku.

U ploch girodnich se jedna vipvazné ¥tSingé o biocentra izemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny z&alem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podmipky vyuZiti ploch vetrg hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a vedikdiotop) trvalou existenci firozeného
¢i pozmengného, avsakifrodk blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle gdlinych
biocenter (resp. typu stanowkt véetnd cile dosazeni relati¢énptirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podmink&mahou je zajistit toto hlavni vyuZziti, ale
souwasre za splni podminek umoznit nezbymutné stavby a #&eni, které je f@s tyto
plochy nutno vést naps ohledem na okolni podminky, kde neni jina tr&satasré ale musi
byt vzato v ivahu mozné poSkozeni plochy aipait, Ze neni jina moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuZiti.

V piipact ploch smiSenych nezastaého Uzemi se jedna zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridotizemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastaého Uzemi jsou vymezeny z&lem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumaiuji rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytkigz oddlenych biocenter gia pini dalSi
stabilizujici funkce v krajia Tomu znovu odpovidaji stanovené podminky pro ityp#och
a hlavni @el wvyuziti, kterym je podpora migrace organismmezi biocentry a
zprostedkovavat stabilizujici vlivy na okolni intenzgjnvyuzivané plochy. VyuZiti by o
smetovat Kk jejich funknosti, aby napomonhly stabilizaci krajiny a migrawézi jednotlivymi
stabilnimi¢astmi tzemi.

Nepipustné je umivani staveb, Z&eni a jinych op@éni pro zerddélstvi, lesnictvi,
vodni hospod&tvi a €Zbu nerost, které nejsou povoleny wipustném nebo podmine
piipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na nogéwebniho zakonatiimnou od 1. 1.
2013, kterd do § 18 odst. 5 dipje posledni #tu, kterA umo#uje Uzemsa planovaci
dokumentaci vyslowhvylowit v nezastatném Uzemi umiovani staveb, z&eni a jinych
opateni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel tétoZzmoeti vyuZil a vzhledem
k hodnotdm Gzemi a ochrany krajiny a samotnéeseni uzemniho planu vyléluvedené
zanery. Samotn&eSeni Uzemniho planu umimje umiséni téchto staveb v jinych plochach
dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji us@oani a kontinualnimu vyuziti tzemi v souladu
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s cili a ukoly uzemniho planovani. Mimo takteré z &chto zangri je mozno povolit
s odkazem naifpustné a podmémé piipustné vyuziti také v plochach nachazejicich se
V nezastagném uzemi.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navéiznaskoncepci usgadani krajiny
jsou do nefipustného vyuziti doplmy body, které by iy jednozn&né ochranit volnou
krajinu p‘ed nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyrobezkelcké energie, umisvani
raiznych staveb a taeni, které éauz skryt ¢i zcela oteverg budou slouzit pro rekreaci a
zabranit iznému druhu znéfstupiovani volné krajiny.

j) 5. Pouzivané pojmy pro &ely tzemniho planu

Samozasobitelstvim je myslenazhd spdieba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy odkolika stovkach kusdribeze, kralik ¢i dalSich domacich zkat.

Za venkovsky charakter Uzemi je mozno ptely tohoto Uzemniho planu povazovat
takovy charakter uzemi, ve kterém jetelné pimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
piirodou. Stavby by &y respektovat svym architektonickym a urbanistiokypojetim
hodnoty Uzemi, &y by navazovat na své bezpi@sini okoli a byt citli¢ zasazené
do organismu venkovského sidla. Yeba téz zohlednit stanovenou vysSkovou hladinu
zastavby a nevytvat negirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkowsigrakter
noveé zastavby rodinnych ddinfize vytvdit v podol# samostat# stojicich rodinnych doinci
dvojdomi, zasazenych do soukromé zelektera girozeré prejde do zeleh verejnych
venkovskych prostranstvi. Nejedna se v zadnéipag o zastavbu tvi@nouradovymi domy
Sitky pozemk do 12 mci vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnutalzemi je
umis’ovani staveb typu srubu aftizeni a staveb typu mobilnich dém(mobilhome,
mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby &izeni v Zadnémifpadct nelze povazovat za
souladné s venkovskym charakterem Uzemi.

Pojem _venkovsky Zivotni styl a prostli nelze jednozia¢ nadefinovat, jako ostain
mnoho souslovi, které politika Uzemniho rozvdj@izemré planovaci dokumentaceetns
zasad Gzemniho rozvoj@sto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmyirpsiens konkretizuje
uvedenim v kontextu konkré&tnvyjmenovanych hodnoteSeného Uzemi, urbanistické
koncepce a podminek vyuziti ploch. DalSi aplikaogmp venkovského Zivotniho stylu a
prostedi v naslednycltizenich je na spravnim uvazeniigiusného organu. Tyto obecn
pouzivané pojmy vychazi aznych aspekit které jsou dovoditelné ze samotnéledeni
Uzemniho planu, a souhfhnaznguji, co si Ize, nap pod pojmem venkovsky Zivot v dané
oblasti¢i dalSi souslovi, fedstavit.

Stejre jako zasady uzemniho rozvoje stanovuji obecn&ygs@ rozhodovani o z&nach
vyuZziti zemi, nap chranit venkovsky raz sidel, bez dalSihdesgni ¢i zdivodreni, tak i
Uzemni planc¢i podrobrgjSi dokumentace tyto pojmyfimérend konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot Gz&uokud tedy Gzemni plan nagtanovuje
respektovat venkovsky Zivotni styl a ptesti, musi fisluSny organ provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho Uvaze, zda danyé&dnude jeSt povazovat za souladny s timto
pojmemci nikoli. Stejre jako je problematickéipdem odmitnout dity zamer vystavby, aniz
jsou znadmy souvislosti a Uzemi, do kterého je &dmasazen, tak nelze v kon¢apm
dokumentu pedvidat a vystihnout vSechny zé&mw které do Uzemi mohouript. A pak je
praw na odbornostiifislusného tadu, jak se k danému problému postavi a k jakértazita
odivodninému zavru dosgje.

Vyjmenovanymi hodnotami je nazten nap. typ staveb a architektonicky smktery je
podporovan, chram a vyzdviZzengi s Zivotem na venkavneodmyslitels souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochkaayny, kterd& ma zachovat dity
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raz dané oblasti a Uzce navazuje na urbanistickaktsru sidla.

Za nestsky charakter Uzemi je mozno préely tohoto Uzemniho planu povazovat
charakter Uzemi s vy3Si hustotou zéstavby, bezoddgkych (zemidélsky orientovanych)
funkci, s pestrou skladbou funkci a vybavenostitmitie i nadmistniho vyznamu (zejména
verejné infrastruktury) uspokojujici peby nejen trvalych obyvatel, ale také obyvatellside
spadovem uzemi, ostatniho denniho obyvatelstvanaleStvnika a turisti.

Uzemi s archeologickymi nélezy je prostor, kde byilgentifikovany jakékoliv
archeologické nalezy movi® nemovité povahy a row prostor, kde je mozné vzhledem
k ptirodnim podminkdm¢i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy saksu
pravaspodobnosti  &ekavat. Uzemi s archeologickymi nélezy rozliSujgizemi Gty
kategorie:

I. kategorie — Uzemi s pozitign prokazanym vyskytem archeologickych nélez
(zpravidla sem spadaji intravilany historickychedjgd

Il. kategorie — GUzemi, na&mZ dosud nebyl pozitivhprokazan vyskyt archeologickych
nélez, ale utité indicie mu nastdéuiji,

lll. kategorie — Uzemi, naémz nebyl dosud rozpoznan a pozitivprokazan vyskyt
archeologickych pramdéna ani tomu nenagucuji Zadné indicie, alefpdnetné
Uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzitélovekem a existuje
pravdEpodobnost vyskytu archeologickych nalez

IV. kategorie — Uzemi, n&mz neni realna pragdodobnost vyskytu archeologickych néalez

PristteSek pro dobytek- otewené z&éizeni chranici dobytekipd powtrnostnimi vlivy
zejména ped phavanem, degm, srthem a sluncem. TytofstreSky musi splovat poZzadavky
prvni Wty a v zadném ifpadt nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobgtov
mistnosti, hygienicka z&eni, vytapni, neslouzi k ustjeni zai.

] m

Stejre tak je mozno v textu najit vékterych ipadech "doporteni”. Pokud je v této
souvislosti ve vyroku uvedeno dopdemi, neni samo o sélrzavazné, slouzi pouze pro
vyswtleni nazoru zpracovatele a orientaci investorgprawniho organu, Ze je tu riziko
konfliktu s urbanistickou koncepci, podminkami vigjudazemi nebo ochranou hodnot.

Pokud bude nedopateny zamdr shledan jako ijpustny, musi mit ipslusny dad pro
tento swij krok jasné argumenty a toto své spravni uvazédrt zdivodnit Wetnd
skute&nosti, které ho k tomuto z&w vedly, a to zejména s ohledem na skubst, pré se
domniva, Ze zamm neni v rozporu s hodnotami Uzemi, s hlavnim wywiplochy,
urbanistickou koncepci apod.

Senik — prostor @eny pro skladovani sena.

V podminkéch vyuziti &kterych ploch je moznoijpustit mimo jinych také myslivecka
zatizeni a to: - napajedla aizzeni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce, seniky, seniky
s krmelcem, seniky pro vysokou), - pozorovani azeste (nap. posedy, kazatelny), - dalSi
myslivecka z&izeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve, kotc¥ghledem
k souvislostem vyplyvajicim z textu je mozZndippstit ,klasické“ malé seniky, které je
mozno nalézt v kazdém katastralnim Gzemi v repapbatkolika malo metreclitverenich.
Tyto seniky slouZzi pouze #asnému &kolikamésicnimu uskladiéni sena pro &ely
zakrmovani z¥fe v zimnim obdobi. Tomu také odpovida velikost toheaizeni. Znovu,
jako jiz po rékolikaté zdiraziujeme, Ze se v Zadnémipad nesmi jednat o senik s obytnymi
mistnostmici senik pro zergdélské Eely ¢i snad tento senikédlow zantnovat za stavby a
zaizeni, které nekoresponduji s obvyklym vyuzZivanirgjiky a mysliveckouginnosti ve
prosgch zwte.
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V¢elin bez pobytovych mistnosti — obdébako u seniku se jedn& o typické stavby a
zaizeni slouzici pouze a jen pro chovek Tyto stavby, zZdzeni a objekty nesmi mit
v Zadném fipact Zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, Zagobéytové mistnosti,
piipojky energii, vody, socialni daeni atd. Jedna $&st¢ 0 moznost zasSeni Ui a ulozeni
nezbytného §elarského néadi.

Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ZeSeni tzemniho planu = vystupni limity.

j) 6. vvhodnoceni predpokladanych disledka ¥eSeni uzemniho planu,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uemi

Environmentalni zavady:

» Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnymigpbem vyuZziti pro zaplavové uzemi
Zaplavové uzemi a Uzemi zvI&stni povegrestavuji zavazny limit v zemi, které
jsou zapracovany jak v textou&asti uzemniho planu Zliv, tak jsou s@sti
grafickéc¢asti v koordinanim vykrese.

» Ochrana hodnot— Ochrana hodnot je zajgéta hned na dkolika mistech
Uzemniho planu zejména pak v kapitole b) text&dati ,koncepce rozvoje Gzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot* podkapitole2b)koncepce ochrany a
rozvoje hodnot Uzemi“, kde jsou hodnoty vyjmenovangtanoveny podminky
jejich ochrany. Hodnoty jsou dale zobrazeny v giadicasti — v hlavnim a
koordin&nim vykrese.

» Dusledna ochrana ZPF I. a llFidy — ve spravnim Uzemi obce se nenachazi |.
a ll. ttidy ochrany zerdélského fidniho fondu

Dopravni a technicka infrastruktura:
» Zanery ZUR v oblasti dopravni infrastruktury D7/6, D4HA Uzemni plan
respektuje dopravni zémy ze zasad Uzemniho rozvoje j#eského kraje a
navrhuje pro & samostatny koridor dopravni infrastruktury pro 2am
republikového vyznamu ozdeného DI-D4/1, resp. ipad zantru nazvany DI-
D7/6 nenavrhuje ZadriéSeni, protoze tento koridor byliegrén v Uzemnim panu
Pistin tak, Ze jiz nezasahuje do spravniho Uzegstan

Sociodemograficky a ekonomicky pili

> Navrzeni ploch provystavbu rodinnych donik a k podnikani — Uzemni plan
vytvaii podminky pro vystavbu bydleni &tského charakteru a pro udrzitelny
rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospadéty rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni
Zivotni podminky. SvymieSenim vytvB piedpoklady pro ,rozumny“ rozvoj
odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvdlitoydleni a pro zachovani
nezasta¥neho Uzemi getre jeho kvalitativniho rozvojev navrhu tzemniho planu
je umozrno podnikani jednak v ramcitipustnéhoci podmiréné piipustného
vyuZziti ploch s rozdilnym zZisobem vyuZziti zejména ploch pro bydleni a dale jsou
piimo vymezeny monofurtki plochy vyroby a skladovani, resp. vyroby a
skladovani — drobn& gemesina vyroba. V Uzemnim planu je podposocialni
pilit navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni.
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k) vvyhodnoceni &elného vyuziti zastaéného Uzemi a
vyhodnoceni pofeby vymezeni zastavitelnych ploch

Lze konstatovat, Ze zastmé Uzemi je &elré¢ vyuZzivano. VSechny n@vvymezeneé
zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastvuzemi nebo jsou vymezeny uvnit
zasta¥ného Uzemi na volnych plochach. Snahou navrhu Uirenplanu je maximalizovat
vyuziti zastagného Uzemi, ale bez dalSich navrhovanych plochozeoj sidla neobejde.
Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikostégpokladanému vyvoji obyvatel a petham
mésta. Zastavitelné plochy Ize debnapojit na dopravni a technickou infrastrukturu.

ReSeni navrhu Gzemniho planu navazuje imdeni stavajici Uzeran planovaci
dokumentace. Rozvoj bydleni se opira o fakta, ktejgou gevazr tésné blizkost krajského
mésta (rozvojova oblast), jeho dobra dopravni dostgspndobra skladba ohnského
vybaveni amirnd velikosti mésta a atraktivni klidné w#stské bydleni fgvazr v noveé
zastavl, coz dokladuje také velky zajem o dalSi vystavizidle khem poslednich dekad.
Mimo ploch pro rozvoj samotného bydleni je nutngisid a to nejenom pro n@v
navrhovanou zastavbu, ale také pro stavajici z&stauzemi, dostateé véejné prostory.
MnoZstvi zastavitelnych ploch odpovida aktualninzgaavikim na rozvojové zagmy. Tyto
zanery lze vhod@ umistit ve vymezenych zastavitelnych plochachto” je paitano s
pifiméienou rezervou. Tim by #o byt dosazeno rovnovahy peby a nabidky, kdy nabidka
musi gimérerg prevysovat poptavku.

Zajem o bydleni promitnuty v ustdlenémcpp obyvatel v poslednich dvaceti letech
dokumentuje filoZzena tabulka evzata z oficialnich strangkeského statistickéha@du:

Rok Cislo Nazev obcd  stav 1.1 Narozehi  zefeli Pfisté: Vystéj Pfirﬁstelf Pf-irﬁsfelf PFirﬁstezk Stav
obce hovali hovali | pfirozeny | migraéni | celkovy 31.12.

1991 545341 Zliv 3764 64 31 103 125 33 -22 11 377p
1992 545341 Zliv 3775 49 36 107 105 13 2 15 379p
1993 545341 Zliv 3790 51 32 65 100 19 -35 -16 377
1994 545341 Zliv 3774 45 36 65 89 9 -24 -15 3759
1995 545341 Zliv 3759 32 29 79 62 3 17 20 3779
1996 545341 Zliv 3779 30 30 72 84 - -12 -12 3 76]
1997 545341 Zliv 3767 32 37 76 71 -5 5 - 37671
1998 545341 Zliv 3767 33 35 52 76 -2 -24 -26 3741
1999 545341 Zliv 3741 25 29 42 69 -4 -27 -31 371
2000 545341 Zliv 3710 23 32 79 63 -9 16 7 371}
2001 545341 Zliv 3 686 21 29 54 63 -8 -9 -17 366
2002 545341 Zliv 3 669 31 35 55 98 -4 -43 -47 362p
2003 545341 Zliv 3622 42 26 90 72 16 18 34 3 65p
2004 545341 Zliv 3 656 32 27 115 70 5 45 50 3 70p
2005 545341 Zliv 3706 43 37 66 75 6 -9 -3 3 703
2006 545341 Zliv 3703 28 26 74 93 2 -19 -17 3 68¢
2007 545341 Zliv 3 686 39 31 111 101 8 10 18 3 70h
2008 545341 Zliv 3704 40 21 104 119 19 -15 4 3 70B
2009 545341 Zliv 3708 41 24 64 71 17 -7 10 371
2010 545341 Zliv 3718 27 22 59 89 5 -30 -25 369

Vyvoj obyvatel v poslednich letech se ustalil koleadnoty 3 700 obyvatel. V poslednich
letech opt dochazi k ndrstu vystavby zejména rodinnych dontoz dokladuje také zajem
pii vyuZiti zastavitelné plochy na jihu sidla. Cilememniho planu je umoZznit minimé&in
udrzeni tohoto pfiu a k tomuto cili vytvét predpoklady. S ohledem néegalpokladany vyvoj
obyvatel a poZadavkn na rozvoj bydleni v novych rodinnych domech jélmé poteba
v horizontu 10 let cca 80 rodinnych doycoz giblizné¢ odpovida narstim paitu domi
v jednotlivych dek&dach. Vzhledem k charakteruasjdlmozno pétat prtamérné s velikosti
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jednoho stavebniho pozemku pro jeden rodininy dca 700 m2 a st8i 50 % rezervou pro
vymezeni zastavitelnych ploch. Tuto rezervu je nooddivodnit zejména umishim obce
Vv rozvojové oblasti vymezené v Politice tzemnihpvaje CR 2008 a zfesréné v zasadach
Uzemniho rozvoje Jilkeského kraje, kterou navidimo prochazi hlavni Zelezmi tra’
Ceské Budjovice — Plzé, a v blizkosti spravniho Gzemiésta probiha silnice I/20eské
Budgjovice — Pisek. Umishi obce v rozvojové oblasti vyvolava, coz také potye zajem o
zmeény v uzemi v poslednich letech, zvySeni poZatlavia znény v Uzemi z dvoda
sousted®ni vyznamnych aktivit. To vSe je podigmo dobrou dostupnosti krajskéhésta.

Proto vypdet poteby ploch je 700 x 80 x 1,5 = 84000° mastavitelnych ploch pro
bydleni v rodinnych domech.

Navrh Uzemniho planu verze pro sgolé jednani vymezoval zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech s v§nou cca 140000 fn Nejwtsi rozvojova plocha byla na
zaklad pripominek uplaténych dle § 50 stavebniho zakona vypnata byly vymezeny nové
plochy pro bydleni na jihovychéda vychod sidla. Nyni jsou vymezovany plochy pro
bydleni v rodinnych domech s v§nou cca 118100 fn Z této vynéry je mozno odést
vyznamnou plochu na jihu sidla cca 5800%) jejiz zastavovani v seasné dob intenzivre
probiha. Proto v budoucnu vyuzitelnd plocha proldryidnavrhovana tzemnim planem je cca
60100 ni. Déle je nutno také zapitat navrhovanou plochu smiSenou obytnou pro rozvoj
bydleni a obanského vybaveni, ve které je mozn@dpokladat dalSi moznosti bydleni,
tentokrat vSak formou bytového domuii Beiteni efeki z navrhovanych zastavitelnych
ploch pro bydleni a plochy smiSené obytné Ize tm®eni povazovat za odpovidajici
predpokladanému vyvoji sidla a petham ndsta. Je nutnoipomenout, Ze do vyany ploch
pro bydleni vrodinnych domech je nutno z&pb veejnd prostranstvi detng uliénich
prostofi, které nejsou v tuto chvili konkrérvymezovany. Vymezovany jsou pouze plochy
pro bydleni, jejichz satasti vSak budou také budoucitej@a prostranstvidetné uli¢nich
prostofi a dalSi pipadna vyuZziti jako ndp verejna zelé, détska Histe apod., ktera sice
navysi vyméru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama oé&sklbydleni nebudou
vyuzivana. Vyuziti zast@ného uzemi je omezeno jeho naplosti, a proto také moznosti
doplréni zastavby uvnitzasta¥ného Gzemi jsou omezené.

Tato kapitola byla ponechana wvodni podob, protoze Zliv jako lokalni centrum ma
moznost ¥tSiho rozvoje, ktery byl mimo jinych prokdzan jakwozny v gedchazejicich
etapach a vifipad parizovani nového tzemniho pl&énhzmeén stavajiciho tzemniho planu je
mozno toto odvodneni pouZzit v argumentaci pro jejichifoeni.

) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (8 43
odst. 1 stavebniho zakona), s advodnénim
potreby jejich vymezeni

Uzemni plan obsahuje zélezitosti nadmistniho vyanakteré nejsodeseny v zasadach
uzemniho rozvoje Jilkeského kraje, a to konkrétrplynovod smirem na Munice, ktery
navazuje na@esSeni v uzemnim planu Hluboka nad Vltavou.
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m) vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovanéhoresSeni na zemddélsky pudni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ipdpokladanych ikledki navrhovanéhaeSeni na ze#délsky
pudni fond a pozemky gené pro plani funkci lesa (vSechny vydry jsou uvedeny v ha).

V této kapitole dochazi na zakkadprav k ponizeni zabiranych pozemk
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vyhodnocené
navrhované feSeni

zasazeni staveb
zarizeni

uskuté&nenych  z4

N druh pozemku dle katastru . |zabor zPE v tfida ochrany tfida ochrany/vyméra v pfedeslych UPD [Ucelem  zlepSe
oznaceni |vyméra celkovy zabor zastavéném (pouze pozemky padni arodnosti
plochy plochy ZPF | . N 4

Uzemi zafazené do ZPF) (ANO/NE)
orna p. TTP  |zahradal o‘gd“y PUPFL I Il v, | ow I I, . V. V.

Bm-3 0,3985 0,3780 0,3780 55301 | 55211 0,3749 | 0,0031 0,3780 ANO - 0,3630
Bm-4 0,9716 0,8782 0,8782 0,8782 55211 | 54167 0,5789 0,2993 0,8782 NE
Bm-5 0,5807 0,2534 0,2534 55211 0,2534 0,1432 NE
Bm-6 5,7866 4,3570 4,3570 0,1905 55301 | 55211 0,9371 | 3,4199 3,3234 NE
Bm-8 1,6578 1,0010 0,1237 | 0,0152| 0,4030 1,54290 55301 | 55211 1,1843 | 0,3586 1,3029 NE
SO-1 0,9887 0,5634 | 0,0384 0,6018 0,1655 55301 0,6018 0,5283 NE
VP-1 1,3465 0,7907 0,0000 NE
VP-2 0,4847 0,2186 0,2186 0,1060 55301 0,2186 0,0968 NE
VPz-1 1,2383 1,2384 1,2384 55301 | 55211 0,4841 | 0,7543 0,4165 NE
VPz-2 0,2936 0,2803 0,2803 55301 0,2803 0,1529 NE

55301 0,5414

Dis-1 1,4801 0,9390 0,93900 55201 0.3976 ANO - 0,0118

DIz-1 7,0942 0,6318 0,4016 | 0,0108 1,0442 0,0216 55301 | 55211 0,7867 | 0,2575 ANO - 0,3344
TI-2 1,3875 1,3666 0,0000 NE
TI-4 0,4394 0,4385 0,4385 55301 | 55211 0,2587 | 0,1798 0,4385 NE

VS-1 7,4579 7,2794 7,2794 55201 | 52110 6,5131 | 0,7663 7,2794 ANO - 6,2713
VSi-1 0,2848 0,2848 0,2848 55211 0,2848 0,2848 NE

CELKEM] 31,8009 | 2,4493 | 15,9396 |0,0644 | 1,2812 | 2,1573 | 19,7345 1,3618 0,0000 | 0,0000] 12,5786 6,8566 | 0,2993 15,2229
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Celkem zabory dle druhu pozemku:

- orna mda 2,4493 ha

- trvaly travni porost 15,9396 ha
- zahrada 0,0644 ha
- ovocny sad 1,2812 ha

Celkem zabor fdniho fondu 31,8909 je ha.
Celkem zébor zesdélského mdniho fondu je 19,7345 ha.

é toroij]ii,vyhodnoceno v nové navrzeno oproti
g - .. predeslych UPD v€. zmény €. 5 TN
Vyuziti plochy Vyméra plochy Celkovy zabor ZPF UPN SU Roudné (pouze pozemky predeslycr] UPD, (pouze
" A pozemky zafazené do ZPF)
zafazené do ZPF)
plochy bydleni - v rodinnych domech méstské 9,3952 7,4095 6,0257 1,3838
plochy smiSené obytné 0,9887 0,6018 0,5283 0,0735
plochy verejnych prostranstvi 1,8312 0,2186 0,0968 0,1218
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen 1,5319 1,5187 0,5694 0,9493
plochy dopravni infrastruktury - silniéni 1,4801 0,9390 0,0000 0,9390
plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni 7,0942 1,0442 0,0000 1,0442
plochy technické infrastruktury 1,8269 0,4385 0,4385 0,0000
plochy vyroby a skladovani 7,4579 7,2794 7,2794 0,0000
plochy vyroby a skladovani - drobné a femesina vyroba 0,2848 0,2848 0,2848 0,0000
celkem 31,8909 19,7345 15,2229 45116

Je nutno fipomenout, Ze se jedné&asto o vyisleni celé plochy, ale fakticky dojde
k zaboru minimalnimu (nd@p plochy pro umisghi dopravni infrastruktury). V fipac
koridori dopravni infrastruktury se jedna ocisleni celého koridoru. Vzhledem k tomu, ze
doposud neni zpracovana detailni a kKmdedokumentace, kterda bude konkretizovat &gm
komunikaci, byl ponechan koridor, ktery ochranitdtany prostor pro umishi staveb a
zatizeni v Uzemi a umozni timto Uzemimiaghod. Dle no¥ vydaného metodického
doporweni Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstvaoiniho prostedi ,Vyhodnoceni
predpokladanychisledki navrhovanéhaesSeni na zedaglsky padni fond v tzemnim planu®
se sice zobrazuje v grafickésti cely koridor, ale v textovéasti se zdrazni, Zze vypoet
zaboru je nutno provést s ohledem ihadpokladanou mérnou Stku komunikace (¥etne
z&ez1 a nasp) a délkou osy komunikace.

koridor Dls-1

Jelikoz je pedpokladd, Ze se bude jednat o silnici Hidy s gredpokladanou gmérnou
Sitkou cca 9 m (vzhledem kigzim a naspm) a délkou osy 430 m, jergdpokladany zabor
zemedelské pidy pro tuto silnici kolem cca 0,387 ha. ®dziujeme, Ze v tabulce zékioje
vSak zapeitana hodnota celého koridoru, tjagni fond 0,939 ha z toho zeédtlské pmdy
0,939 ha.

koridor DlIs-2 — TENTO KORIDOR BYL VYPUST EN NA ZAKLAD E
PROJEDNAVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Je nutno poznamenat, Ze napojeni na TyrSovu jalicidélce cca 35 kefitovu vedeno
po stavajici komunikaci — ostatni plocha, nasledsgk vedeny lesnim pozemkem cca 130 m
a posledni Usek je veden po zekiské midé cca 160 m. JelikozZ jefedpoklada, ze se bude
jednat o mistni komunikace stegpokladanou pgmérnou Stkou cca 8 m (vzhledem
k z&ezim a naspm) a délkou osy 160 m (Usek vedeny po &fiské pide), je
piredpokladany zabor zewmlské pidy pro tuto komunikaci cca 0,1280 ha.iwralaiujeme, Ze
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v tabulce zabdr je vSak zap&itdna hodnota celého koridoru, tjigmi fond 0,2963 ha z toho
zenedélské pdy 0,1379 ha.

koridor DIZ-ZD4

Vzhledem ke skutmosti, Ze se jedna o zdvoukol&pi stavajici hlavni zZelezii trag,
dochéazi k zabam zentdélské pidy v soulkthu s touto trasou a vzdy dle pethy umisini
druhé koleje. Proto z&bory uvadime v tomigpad v plné sii dle vymezeného koridoru, tj.
bez pokraceni. Zabor zedtlské pdy v disledku planovaného zdvoukolém v celé
vymezeneé ploSeipstavby dopravni infrastruktury je 1,0442 ha.

m) 1.0daje o _uskuteinénych investicich do pidy za elem zlepSeni
padni Urodnosti (melioraéni a zavlahova z&izeni apod.) a o
jejich predpokladaném porusSeni

V feSeném Uzemi jsou uskéweny investice do fdy za @elem zlepSenigani Grodnosti
v podolé meliora&nich z&izeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresedpokladanych
zabof padniho fondu. Melioréni zd&izeni jsou zasazena vymezenymi zastavitelnymi
plochami a to plochami bydleni — v rodinnych domealstské Bm-3, Bm-7b, fgbiranou
plochou vyroby a skladovani — VS-1 a v minimalnimsazeni také plochou dopravni
infrastruktury DlIs-2. V navazujicicttizenich je nutno zasazeni melinich zdizeni
zohlednit. V souladu s vystupnimi limity vftipad dotteni a moznosti naruSeni
meliorovanych ploch, je nutndgd zah4jenim zatru provést Upravu drenazniho sytéemu tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho femdsti nebo ovliviini zamokenim navazujicich ploch.

m) 2.0daje o _arealech a objektech staveb ze&délské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich pedpokladaném porusSeni

Jihozapadé od sidla se nachazi dlouhodolmevyuzivana stavba pro zedlstvi
v podolg kravina. Jiné aredly a objekty staveb Ze¥tské prvovyroby se ve spravnim Gzemi
mésta nenachazeji. Cela lokalita jéepirana ze z#my stavajiciho Uzemniho planu jako
plochy vyroby a skladovani. Vzhledem k nevyuzivétaivby pro zerdélstvi se v tuto chvili
jiz navrat zemdélské prvovyroby dodchto objeki negedpoklada, ale ani nevyuje.

m) 3.zdivodnéni, pro¢ je navrhované reSeni_ve srovnani_s jinym
moznym reSenim nejvyhodré|Si Z hlediska ochrany
zemédélského pidniho fondu a ostatnich zakonem chra#énych
obecnych zajmi

Pfi vymezovani ploch byla zohledima skuténost, Ze se obe@adi velikostd mezi mensi
mésta a vzhledem k této skdtesti byly také navrzeny odpovidajici plochy prava.
Navrhované&eSeni kladlo tiraz na zachovani klidnéhogstského prosgedi v kulturni krajirs
s dobrou dopravni obsluznosti diky Zelénnirat Ceské Budjovice - Plzé a sousta¥ silnic
treti #idy, které zajiuji propojeni obce s nedalekyrfieskymi Budjovicemi. Realizace
tyiproudé silnice (vychodni obchvaiednovic a Dasného) by mohla sniZitegevsim
néakladni dopravu v sidle a zatraktivni ho jak pavajici obyvatele, tak pro ty potencionalni.
Snahou zpracovatele bylo vymezit dostageprostory pro rozvoj ploch jednotlivychigmhi
vyuZziti v Uzemi odpovidajici kmé velikosti a vyznamu &sta ve struktte osidleni a
souwasre zachovat kompaktnost sidla.

Z hlediska zabdr zemedelského mdniho fondu neni jiz poipominkach uplaténych dle
8§ 50 stavebniho zakona tak miniméalnékiéré ze zabdrbyly jiz vyhodnoceny ve stavajicim

117



Uzemnim planu sidelniho Gtvaru a jehcirach.

bydleni - Vymezené zastavitelné plochy vychazejitym zpisobem ze stavajici tzegn
planovaci dokumentace a dochazi pouze k @gegich tvaru. Nej¥tSi plocha na jihu sidla jiz
z&in& byt intenziva zastavovana a vyuziti jeji zitreé ¢asti je mozno fedpokladat wadu
nékolika mesiaa ¢i let. Vymezené zastavitelné plochy navazuji ndaesé uzemi a udrzuji
jeho kompaktnost. &Sina navri byla pevzata z pvodniho Uzemniho planu sidelniho
Utvaru etre jeho znén. Do zaboru zetuélského mdniho fondu pro bydleni je zahrnuta i
¢ast plochy pestavby smiSené obytné, kde dochéazi wvmasta¥gného Uzemi. Po
ptipominkach uplaténych dle § 50 stavebniho zakona byly do navrhu e/gmo véejné
projednéani vymezeny dvnoveé zastavitelné plochy bydleni <stské v rodinnych domech
Bm-7a, Bm-7b, Bm-8. Plochy Bm-7a, Bm-7b jsaielprany za stavajiciho uzemniho planu
sidelniho Gtvaru. Plocha Bm-8 je zcela imavrzena. V fipac posled® jmenované plochy
se jedna o plochu, kterd navazuje na stavajiciazidst dobe napojitelnou na dopravni
infrastrukturu.

verejnd prostranstvi - v plochy veejnych prostranstvi a dvplochy véejnych
prostranstvi — vV@jna zel@& Uzce souviseji s néwavrhovanou zastavbou, pro které b§lym
vytvorit pottebné zazemidetre ulicnich prostai.

vyroba a skladovani — Nejvyznagsi plocha pro rozvoj vyroby a skladovani nach&zeji
se jihozapadh od sidla je febirana z platné ziny stavajiciho tzemniho planu sidelniho
Gtvaru.

koridory dopravni infrastruktury — Jednim z rg$ich novych zabdrzentdélské pidy je
koridor pro navrhované zlepSeni parametiinice 111/12229 smarem na Munice. Pokud by
doSlo k realizaci této stavby lze naopatedqpokladat, Ze stavajici komunikace bude do
zenedélského mdniho fondu navracena, takze samotné zaboryéd#ské pidy budou
minimalizovany. Druhym &3im zaborem je koridor DIZ-ZD4 pro zdvoukokajih stavajici
Zeleznices. 190 Plzé — Ceské Budjovice v Useku Nemanice — Zliv. Zde se zabory paiiiyb
soulEzreé se stavajici trati tak, jak je v podr@Bsi dokumentaci dopbvana druha kolej.
Koridory pro tyto dopravni stavby jsou navrzenyosthténé Sti pro lepSi uchopitelnost
piipadnych zmin v projektech staveb.

technickd infrastruktura — V navrhovanych ploch&ebhnické infrastruktury dochazi
k zabotim zengdelské pidy pouze v ploSe dené pro roz$eni stavajici centralnfistirny
odpadnich vod, avSak také tyto pozemky byly jiz agoceny v zaboru zemklské pidy
v platnych uzem&planovacich dokumentacich.

V Uzemnim planu Zliv nedojde k Zzadnému zaboru &itekého midniho fondu I. a IlI.
ticidy. VSechny navrhované plochy se nachazeji natrkealitnich zentdélskych pidach se
tiidami ochrany 1ll., IV. a V.

m) 4.pfredpoklddany zabor PUPFL

Navrhovanym teSenim dojde k zaboru pozeinkurcenych pro plani funkci lesa
v plochach VP-1, TI-2, DIs-2. Nejt8i plocha zabdrlesa plocha pro bydleni Bm-1 byla na
zaklad pripominek oldani dle § 50 stavebniho zakona vypust. V této lokalié zistala
navrzena plocha vejnych prostranstvi VP-1.

V ploSe dopravni infrastruktury DlIs-2 se jednd doaralesa v lokalt u hbitova v
dusledku ptichodu komunikace, ktera zajisti zokruhovani mistrifopojeni.

V ploSe technické infrastruktury TI-2 se jedna ozmast roz&eni vyuZziti pro technickou
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infrastrukturu paici do veéejné infrastruktury.

Navrhované z&bory pro plochu bydleni @ejeého prostranstvi jsou vzajeénprovazany.
V navaznosti na lokalitu Mydlovarského rybnika edrija o vytveéeni prostoru pro parkovani
a dalSi moznosti vytweni zazemi souvisejiciho s vyuzitim lokality Myddmského rybnika
pro rekreani vyuziti. Zbylacast plochy veejnych prostranstvi se pohybuje podél stavajici
pozemni komunikace sirtem k fotbalovému ifisti a ma umoznit vytvieeni nového dostateé
kapacitniho a kvalitniho vejného prostoru, ktery umozni kvalitni napojenicsidrekre&ni
lokalita Mydlovarského rybnika.

Konkrétni zabory jsou Wsleny v tabulkach vyse.

Ve vystupnich limitech jereSena skutmost neumitovat nadzemni stavby, které by
mohly byt ohrozeny padem strannag. stavby pro bydleni), blize nez 30 m od hranicplo
pozemk urcenych pro plani funkci lesa, tj. v takové vzdalenosti, do kteréhou dopadnout
padajici stromy.

Upozoriujeme, aby tento vystupni limit, kterym stanovuggminky Gzemni plan, nebyl
zanenovan se vstupnim limitem vzdalenost 50 m od oktega, kde stanovuje podminky
vyuZziti v tomto Uzemi zakon o lesich. Vystupni i@ m od pozemkurcenych pro plani
funkci lesa je stanoven na zakla@vahy zpracovatele a pozadavkucgotEeho organu, ktery
vychazi z logického iiedpokladu a praktické znalosti problematiky ochratavby (zejména
stavby pro bydleni) igd padem strofp které v naSich zegpisnych vyskach dosahuji cca
praw pozadovanych 30 m. Tento vystupni limit se naapakztahuje na stavby, které nejsou
padem strorin ohrozeny, naip vodovody.
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n) rozhodnuti o namitkach wetné jejich odiavodnéni

navrh rozhodnuti o namitkach k navrhu tzemniho plaru Zliv — dle § 52 stavebniho zakona — prvni Wejné projednani

podatel namitka navrh rozhodnuti o namitce v €etné odavodn éni
namitky
Lenka a 1. poZzadujeme, aby tzemni plan byl formulovan namitce se vyhovuje — bude prowieno a pipadré doplrena
Tomas jednozné&né a neobsahoval netité pojmy, pop. tyto piislusna kapitola, ktera definuje pojmy pouzivanézemnim
Dierzé neuckité pojmy blize definoval. N&ppojmy drobna planu, dale je nutno podotknout, z&ieré zmihované pojmy jiz
podnikatelsk&innost, nerusSici vyroba a sluzby pouZzivaji platné pravni tpdpisy, pop. je nutno posuzovat
charakteru drobné. jednotlivé zanmdry v kontextu jejich podani a nelze jednosms

apriorre odmitnoutci naopak povolit, vlastni text vyroku ve vsach
piipadech obsahuje figladny vyet, tim je do ufité miry
definovan samotny pojem, dale takeé jak je jiz uwnede kapitolg
komplexni zdvodréni jsou moznosti vyuZiti jednotlivych plogh
dostatén¢ Siroké a je nutno je vyuzit vzdy gidédnutim ke
konkrétnim podminkdm, hranici, kdy je jgStamér akceptovat
jako pijatelny a kdy jiz nikoli, musi najitijslusné datené organy
a povolujici organ @tSinou stavebniiad), pokud se objevi za&m
ktery neni vyjmenovan v podminkach vyuziti plochygi aneni
mozno ho piradit k Zaddnému vyuZiti, musitiplusny dad tentg
zaner fadre posoudit se zohlednim, ke kterému vyuziti ma
nejblize a zejména, zda je v soulagluozporu s hlavnim vyuzitin
a hodnotami tzemi

=)

2. plocha prestavby P2—- pozadujeme, aby u plochy .. ) , L .
prestavby P2 byl Zisob vyuziti plochy omezen pouze famitce se nevyhovuje- plochu je mozngesit komplexd jako

ohcanské vybaveni, které je definovano v kapitole f) plochu olganského vybaveni a vlastni konkretizace &@nbude na

navrhu Gzemniho planu, a to beppSeEni moznosti vlastnikovi  pozemku. V podrok$ich dokumentacich |a
' navazujicicttizenich pak bude tento konkrétni zémposuzovan.

r=-4
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dalSiho vyuZiti, coz je netity pojem.

3. zastavitelna plocha SO-1
— pozadujeme tuto plochu zahrnout do ploch bydteni
v rodinnych domech #stskych nebo bytovychiipadre

zprisnit stanovené podminky vyuZiti plochy smiSené /8

smyslu zabramni moznym negativnim vlivm budouci
zéstavby na okolni stavajici nebo navrhované stavby
bydleni.

4. pozadujeme vypustit z kapitoly f) ndvrhu izemnihg
planu u jednotlivych ploch s rozdilnymigmbem vyuzit
~shromazl'ovaci mista proftdény komunalni odpad
(nag.: papir, sklo, pet lahve) pouze pro mist&gly"“.

Celé zrgni namitky je sotasti spisu.

jkonkrétré umistny nadoby na komunalni odpad, ale pg

namitce se nevyhovuje —Jednim z hlavnich koncé&pich Ukofi
Uzemniho planu je podfib posileni centra sidla jal
polyfunkéniho prostoru &etné ozdraeni jizni ¢asti Dolnihg
amesti (viz také bod 1) a zachovani a rozvoj smiSanmikde
v prostoru Dolniho nawsti, ve které se prolina a misi zejm
bydleni a obansk& vybavenost.iipadné usp@dani jednotlivych

funkci v izemi je mozno posoudit a vzajeénmegulovat v ramdi

navazujicichtizenich a podrokgich dokumentacichipznalosti
konkrétnich zarra v Uzemi. Pra¥ v téchto navazujicichizenich g
pii konkretizaci zamru budou posuzovanyiipadné negativn
vlivy na okolni nemovitosti.

namitce se vyhovuje- Navrh tzemniho planu fesi, kde maji by
v podminkach vyuziti umdgidije jejich umisini. A to také

Z davoda naslednych pochybnosti, zda se toto vyuzitzenv ramc
n¢kterych ploch odehravat.

—F

uze

Vlastnici
pozemk a
staveb
dottenych
navrhem
vystavby
rozhledny:

Janda,
Jandova,
Koflova,
Maskova,
Svehlova,

pozadavek:

nesouhlasi s umoZnim vystavby rozhledny na
~Stumbauraku*

Celé zrni namitky je sotasti spisu.

namitce se vyhovuje — Navrh na umishi rozhledny ni
vyvySenirg ,Stumbaurak® byl zapracovan do navrhu uUzemi
planu na zaklatpripominky olgana uplaténé k navrhu tzemnih

i}
niho
0

ti

planu dle 8 50 stavebniho zakona. Jiz zapracovani moznog
vystavby v ramci vyhodnocovanfipominek po spotsém jednan
bylo v ndvrhu uvedeno, Ze podminkou schvaleni¢zarbude jehg

akceptovani vlastnik a spoluobani, kt&i jsou touto stavbou

dotteni. Obecny nazor, ktery byl k tomuto z&mn uplatrén, neni
souhlasny a ani #sto jako vlastnik nevyj&do jasnou podpor
tomuto zamiru. MoZnost umishi rozhledny bude z navri
Gzemniho planu vypusta.

i
)

nu
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Svehla,
Peltan,

Tymal a dals|
— celkem 62

spoluolgani

navrh rozhodnuti o namitkadch k navrhu tzemniho plaru Zliv — uplatnénych dle § 52 stavebniho zakona - opakovanéieggné projednéni

podatel namitka rozhodnuti o namitce v ¢etné od tvodn éni

namitky
Stanislav - rozsfit plochu pro bydleni o p¢. 1934/12, 1963namitce se nevyhovuji — Vzhledem ke skut@osti, ze zejmén
Molhanec |1934/9, 1954 stavajici dopravni napojeni lokality je nevyhovujicalternativn
namitky feSeni neni v tuto chvili dohodnuto, nelze v tuteilchuvazovat

dorwené na
Méstsky Gad
Zliv dne 4.
11. 2014 a 6
4.2014

g navrhuje dopravni propojeni Dukelské a Sramkdige
s lokalitou pro bydleni na pozemku 1934/8

‘Celé zrni namitky je sotasti spisu.

realre s wtSim rozvojem bydleni n&cthto pozemcich.

Inamitce se vyhovuje- Jedna se o poZadavek na ugmisbbsluzne

komunikace pevazre v nezastathém Uzemi. V rdmci podming
vyuziti jednotlivych ploch lze tuto komunikaci jii stavajicim
zreéni ndvrhu uzemniho planu povolit.

a

14

Radek
Pechanek,
Vaclav
Chalupsky,
Stanislav
Molhanec,
Kamila
Kardova

zmena lokality naproti¢erpaci stanici pohonnych hm
pii vyjezdu sndrem na Munice po levé strama plochu
bydleni a podnikani

Celé zrgni namitky je sotasti spisu.

oidmitce se nevyhovuj — Vzhledem k vypushi hlavni rozvojove

plochy na severu sidla z navrhu tzemniho planuevera spoléné
jednani byla navrZzena jako nahradni rozvojova @qoto bydlen
ve verzi pro prvni viejné projednani tato lokalitatipvyjezdu
smérem na Munice po levé stranAvsak (i projednavani navrh
Uuzemniho planu projevilo zastupitelstvésta nazor, Ze tato ploc
neni vzhledem k ostathnim navrhovanym plocham ach
pripravenosti k vyuziti relevantni. Navrhované roox@ plochy
jsou pro rozvoj sidla dostajici a dalSi navrhovani novy
rozvojovych ploch pro bydleni by o byt prowrovano az pq
alespa casténém vyuZziti ploch navrZzenych v navrhu verze

U

D

na
I

ch
)
pro

opakované viejné projednani.
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0) vyporadani pripominek

navrh vyhodnoceni gFipominek k ndvrhu izemniho planu Zliv — uplatrénych dle § 50 stavebniho zkona

podatel p Fipominky

pFipominka

navrhu vyhodnoceni p Fipominek

Michal a Petra Drabovi

- zajistit odstupy od q&dr rodinnych dora
1756/1, 1754/21, 1754/11 minim&lB0 m

Celé zrni pripominky je sodasti spisu.

pFipomince sec¢asteiné vyhovuje - Ve stavajicim Gzemnim pla
je navrzena jednolita plocha pro bydleni. Vzhleddmyvoji
v Uzemi je mozno se ztotoznit s nazorem podatémminky, aby
zastavba rodinnych dambyla vizualg i funkéné oddtlena od

vicepodlazni zastavby zejména bytovych dode navrzena plocha

verejnych prostranstvi - wvejna zelé Siroka 30 m, ktera dostéte
splni poZadavky podatepiipominky.

UNIPACK CZ, s. 1. 0.

objekt byvalé Skolky zahmao ploch SO

Celé zrni pripominky je sodasti spisu.

piipomince se vyhovuj — PoZadavek na zmu funkéniho vyuZiti
neni v rozporu s vyuzitim okolnich pozeimkPlocha obanskéhg
vybaveni je zrinéna na plochu smiSenou obytnou.

Radek Pechanek

Zma na plochu bydleni a podnikani

Celé zrni piipominky je souasti spisu.

pripomince sinevyhovuje — Vzhledem Kk vypushi hlavni
rozvojové plochy na severu sidla z navrhu Uzempi&ou verze pr
spol&né jednani byla navrzena jako ndhradni rozvojoeéha prg
bydleni ve verzi pro prvni w¥ejné projednani tato lokalitafif
vyjezdu snérem na Munice po levé stranAvSak [ projednavan
navrhu Uzemniho planu projevilo zastupitelstvésta nazor, Ze taf
plocha neni vzhledem k ostatnim navrhovanym plocléggjich
pripravenosti k vyuziti relevantni. Navrhované roox@ plochy
jsou pro rozvoj sidla dosmajici a dalSi navrhovani novy
rozvojovych ploch pro bydleni by ¢lo byt prowiovano az pq
alespan cast&ném vyuziti ploch navrzenych v navrhu verze
opakované viejné projednani.

O

=

0]

ch
D
pro

Véclav Chalupsky

ztima na plochu bydleni a podnikani

Celé zrni piipominky je souasti spisu.

pripomince sinevyhovuje — Vzhledem Kk vypushi hlavni
rozvojové plochy na severu sidla z navrhu Uzempi&ou verze pr
spol&né jednani byla navrzena jako ndhradni rozvojoeéha prg

O

bydleni ve verzi pro prvni wvejné projednani tato lokalitafif
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vyjezdu snérem na Munice po levé stranAvsak i projednavan

navrhu Uzemniho planu projevilo zastupitelstvésta nazor, Ze taf
plocha neni vzhledem k ostatnim navrhovanym plocléggjich
pripravenosti k vyuziti relevantni. Navrhované roox@ plochy
jsou pro rozvoj sidla dosmajici a dalSi navrhovani novy
rozvojovych ploch pro bydleni by ¢lo byt prowiovano az pq
alespan cast&éném vyuziti ploch navrzenych v navrhu verze
opakované viejné projednani.

o

ch
D
pro

Stanislav Molhanec

zma na plochu bydleni a podnikani

Celé zrni piipominky je souasti spisu.

pripomince sinevyhovuje — Vzhledem Kk vypushi hlavni
rozvojové plochy na severu sidla z navrhu Uzempi&ou verze pr
spol&né jednani byla navrzena jako ndhradni rozvojoeéha prg
bydleni ve verzi pro prvni w¥ejné projednani tato lokalitafif
vyjezdu snérem na Munice po levé stranAvSak [ projednavan
navrhu Uzemniho planu projevilo zastupitelstvésta nazor, Ze taf
plocha neni vzhledem k ostatnim navrhovanym plocléggjich
pripravenosti k vyuZziti relevantni. Navrhované roox@ plochy
jsou pro rozvoj sidla dosmajici a dalSi navrhovani novy
rozvojovych ploch pro bydleni by ¢lo byt prowiovano az pq
alespan cast&éném vyuziti ploch navrzenych v navrhu verze
opakované viejné projednani.

O

o

ch
D
pro

Kamila Kardova

zima na plochu bydleni a podnikani

Celé zrni piipominky je souasti spisu.

pripomince sinevyhovuje — Vzhledem Kk vypushi hlavni
rozvojové plochy na severu sidla z navrhu Uzempi&ou verze pr
spol&né jednani byla navrzena jako ndhradni rozvojoeéha prg
bydleni ve verzi pro prvni w¥ejné projednani tato lokalitafif

O

)]

vyjezdu snérem na Munice po levé stranAvSak [ projednavan
navrhu Uzemniho planu projevilo zastupitelstvésta nazor, Ze taf
plocha neni vzhledem k ostatnim navrhovanym ploclégejich
pripravenosti k vyuZziti relevantni. Navrhované roox@ plochy
jsou pro rozvoj sidla dosmajici a dalSi navrhovani novy
rozvojovych ploch pro bydleni by ¢lo byt prowiovano az pq
alespan cast&ném vyuziti ploch navrzenych v navrhu verze

i
0

ch
D
pro
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opakované viejné projednani.

Stanislav Molhanec

rozgi plochu pro bydleni o p¢. 1934/8
1934/12, 1963, 1934/9, 1954

Celé zrni pripominky je sodasti spisu.

piFipomince sec¢astané vyhovuje — Pozemek 1934/4 je jiz imzen
v ndvrhu Uzemniho planu v zastavitelnych plochaoh Ipydleni,
Ostatni pozemky, respe zbylychéastech namitky se nevyhovujs
Vzhledem ke skutmosti, Ze zejména stavajici dopravni napg
lokality je nevyhovujici a alternativnieSeni bylo odmitnuto 2
strany majital dottenych pozemk nelze v tuto chvili uvazov
realre s rozvojem bydleni n&thto pozemcich.

jeni
e
At

oltané (najemnici zahradek):

Bezpalcovi
Kucerovi
Martin David
Hejko
Sperkova
Sklenitkova

- Vaviikova

a dalSich 14 atami podpisy

netitelné

nesouhlasi s vybudovanim silnice é&gném
sousedstvi zahradek ailpanéji se k zamiru
realizovat cyklostezku

Celé zrni pripominky je sodasti spisu.

pFipomince se vyhovuj - Tento navrh trasy komunikace byl
feSeni Uzemniho planu zahrnut wddu logického pokrgvani
Sramkovi ulice s cilem propojit vychoddést Zlivi s jiznim cipen
sidla v lokalit Na Vartach (bylo by vyhodné zejména
piedpokladu, Ze bude navrZzena rozvojova plocha JitekdNa
Vartach). Propojka by posilila kostru koncepce dwgra rozndlnila
dopravu ve vychodntasti obce, ktera je v sdasnosti zajifovana
pouze silnici TyrSova.

AvSak vzhledem k dopravnimu zatiZzeni stavajicicmdoikaci g
piipadnému jedpokladanému dopravnim &mm v Gzemi ner
nevhodné zobrazeni trasy navrhovaného propojenustigp Tim
neni popena moznost vybudovani komunikace p&sifa cyklisty.

do

Za

—_—

olktané (najemnici zahradek):

Prochazkova
Jichova
Cerminova
Seva
Kocourkova
Plocha
Brabec
Hajnikova

- Srastna

Hruby

nesouhlasi s vybudovanim silnice é&gném
sousedstvi zahradek ailpanéji se k zamiru
realizovat cyklostezku

Celé zrni pripominky je sodasti spisu.

pFipomince se vyhovuj - Tento navrh trasy komunikace byl
feSeni Uzemniho planu zahrnut wddu logického pokrgvani
Sramkovi ulice s cilem propojit vychoddést Zlivi s jiznim cipen
sidla v lokalit Na Vartach (bylo by vyhodné zejména
piedpokladu, Ze bude navrZzena rozvojova plocha JitekdNa
Vartach). Propojka by posilila kostru koncepce dwgra rozmdlnila
dopravu ve vychodntasti obce, ktera je v sdasnosti zajifovana
pouze silnici TyrSova.
AvSak vzhledem k dopravnimu zatiZzeni stavajicicmioikaci g
piipadnému jedpokladanému dopravnim &mm v Gzemi ner
nevhodné zobrazeni trasy navrhovaného propojenustigp Tim

Za

—_—
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- Cervenkova

a dalSich 12 alanmi podpisy

neni popena moznost vybudovani komunikace p&dim@m cyklisty.

nesitelné
10. | Toma&S MNmec, Mgr. Hananesouhlas s komunikaci od degatelskéhopripomince se vyhovuj - Tento navrh trasy komunikace byl [do
Némcova domu, dale okolo zahrddek s vyirgin dojfeSeni Uzemniho planu zahrnut twddu logického pokrgovani
Sramkovy ulice zidlvodu nadbytenosti & Sramkovi ulice s cilem propojit vychodidst Zlivi s jiznim cipem
naruseni klidové zény v tét@sti. sidla v lokalit Na Vartach (bylo by vyhodné zejména |za
predpokladu, Ze bude navrZzena rozvojova plocha JitgkdNa
Vartach). Propojka by posilila kostru koncepce dogra rozndinila
Celé zrni pripominky je sodasti spisu. dopravu ve vychodndasti obce, ktera je v sdasnosti zajifovana
pouze silnici TyrSova.
AvSak vzhledem k dopravnimu zatiZzeni stavajicicmioikaci 3
piipadnému fedpokladanému dopravnim &mm v Uzemi neni
nevhodné zobrazeni trasy navrhovaného propojenusiygp Tim
neni popena moznost vybudovani komunikace p&dim cyklisty.
11. | Ceské drahy ifppominka: piFipomince se nevyhovuj — Majetkopravni porry v Uzemn
- Majetek Ceskych drah a. s. je den|nejsou pedmitemieseni Gzemniho planu.
navrhem plochy DIz-ZD4 (zkapacéni
ZelezniceCeské Budjovice — Plza), Ceské
drahy s navrhem souhlasi za podminky
majetkopravniho vyp@dani
Celé zrni pripominky je sodasti spisu.
12. | manzelé Dierzé nesouhlasi s:
1.plochou pestavby P2 — @ena pro technickopripomince se vyhovuje— plocha pro technickou infrastruktyru
infrastrukturu bude nahrazena vhogaim vyuzitim, které vice korespondujg a
odpovida miSeni funkci setatlu sidla a to plochou smiSenou
obytnou
2. plochou SO-1 vymezenou v ngidtytovych| pripomince se vyhovuje — sohledem na vyuZziti stavby| a
domi na pozemcich pe. 55/1, 55/2, 55/3,s pihlédnutim k zasadn prevazujici funkci bydleni bude plocha
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55/4 a déle z&zemi tohoto domu
pozemcich p¢. 3368/43 a 3392 a pozad
zde vymezit plochy bydleni v bytovy
domech

3. plochou SO-1 a poZaduiji jfgdadit do ploch
bydleni - vrodinnych domech astskych
nebo zpisnit stanovené podminky ploc
smiSené ve smyslu zabgahl moznym
negativnim vlivim budouci zastavby 1
okolni stavajici nebo navrhované sta
bydleni

4. plochou Bm-1 a poZzaduji vypust této

plochy z navrhu a ponechat stavajguziti
- les

Celé zrni pripominky je sodasti spisu.

pgerazena z ploch smiSenych obytnych do ploch bydldnjitevych
Lgiomech
th

pFipomince se nevyhovuje- jednim z hlavnich koncépich Ukot
Uuzemniho planu je podgbposileni centra sidla jako polyfuirtkho
hyrostoru ¥etné ozdra¥ni jizni ¢asti Dolniho narsti (viz také boq
1) a zachovani a rozvoj smiSené funkce v prostainibo nanssti,
@e které se prolind a misi zejména bydleni &oska vybavenos
yBipadné usp@dani jednotlivych funkci v zemi je moZno poso
a vzajemn regulovat v ramci navazujicidgizenich a podrolisich
dokumentacichipznalosti konkrétnich za#ni v Gzemi.

piipomince se vyhovuje - Stavajici rozvojové plochy jsq

posun jiz neni vzhledem kvstupnim limitujicim sKuiosten
v Uzemi (Zelezwni tra’) mozny. Proto Uzemni plan hledal ng
moznosti koncefniho a dlouhodobého rozvojového&m ktery by
piinesl reédlné, a to i vzhledem k majetkovym goim v Gzemi
vyuziti pro bydleni. Proto byla také zvolena ,vat&' rozvoje na

prokazateld vycerpany ¥etrg jizniho snéru rozvoje, kde dal$

)

L.
udit

U

—_—

b

VE

severu sidla na lesnich pozemcich, kter&os@la poZzadavk
zvolena kritéria. Je nepopiratelnou skuesti, Ze Zliv jako centru

bydleni na severu sidla na lesnich pozemcich redsetiznivou
reakci véejnosti, je tento sim v tuto chvili navrzen vypustit.

nutno upozornit, Ze kazdym rozvojem sidla a £gjia na lesnic
pozemcich tak i na zeftklskych pozemcich dojde k zasah do
krajiny a obrazu sidla a zalezi na samotné realifactento zasa

vyuzitou plochou pod trati, je velikost rozvojovyploch pro Zliv

naopak znén¢ podhodnocena a v zadnéntigadd neumo#uje

<

lok&lniho vyznamu v blizkosti krajskéhoésta ma velmi dobrg
predpoklady k dlouhodobémuistu. JelikoZz se vSak navrh rozvpje

e

dopadne. Pokud nepiddme s namitanou plochou a dnes| jiZ
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dlouhodoby koncefmi rist a naopak by mohl vést ke stagn
samotného sidla. Dale je nutno podotknout, Ze pejetes jakd
takovy je obecnou hodnotou, ale Ze krajina jakelcehap. véetns
zentdelské pdy, které jecasto opomijena a zcela automati

zabirana, je spotensky vyznamnynginitelem formujicim Zivotnf

I

vyvoje vyuziti zemi krajing’R je v sogasnosti takova, Ze rozlo
lesi se v poslednich 10-15 letech t&mayrovnala rozloze ornéiply

(lesy tvai cca 34% rozlohy statu, ornéga cca 38% rozlohy statu).

Vyméra orné fidy a vSeobecnh vSech pozemk zentdélského
pudniho fondu (ZPF) v poslednim desetileti dramatidkgsa n4
Ukor nejen urbanizaci Uzemi, ale také zedganim zemdélskych
pozemk. Dogmatické tvrzeni, Zze pozemkyceané k plgni funkci
lesa (PUPFL) jsou ménvhodné pro zasta&wi nez pozemky orn
pudy, je neopravéné, neb6é PUPFL i ZPF jsou rovnocenné sloZ
narodniho hospodstvi, které se ¢8i analogické instituciondl
ochran.

aci

cky

é
Ky

13.

Ing. Josef Kroulik, Sm@
Kroulikova

a dalSich 336 alam
podepsanych vijpomince pod
jednacingislem 759

)

nesouhlasi s vymezenou plochou pro bydlen
p. ¢. 2120/1 — les ziodu naruSeni klidnéh
Zivotniho prosiedi

Celé zrni piipominky je souasti spisu.

ipigpomince se vyhovuj - Stavajici rozvojové plochy jsg

@rokazateld vycerpany ¥etre jizniho sméru rozvoje, kde dal3

posun jiz neni vzhledem kvstupnim limitujicim sKuiosten
v Uzemi (Zelezwni tra’) mozny. Proto Uzemni plan hledal ng
moznosti koncefniho a dlouhodobého rozvojového&m ktery by
piinesl reédlné, a to i vzhledem k majetkovym goim v Gzemi
vyuziti pro bydleni. Proto byla také zvolena ,vat&' rozvoje na

U

—_—

b

VE

severu sidla na lesnich pozemcich, kter&osala poZzadavk
zvolena kritéria. Je nepopiratelnou skuiesti, Ze Zliv jako centru

~

lokalniho vyznamu v blizkosti krajskéhoésta ma velmi dobrg
piedpoklady k dlouhodobémuistu. JelikoZ se vSak navrh rozvpje

bydleni na severu sidla na lesnich pozemcich redsgetiznivou
reakci véejnosti, je tento sem v tuto chvili navrzen vypustit.
nutno upozornit, Ze kazdym rozvojem sidla a fojia na lesnic

e
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pozemcich tak i na zeftklskych pozemcich dojde k zasa do
krajiny a obrazu sidla a zalezi na samotné realifac tento zasa
dopadne. Pokud nepitdme s namitanou plochou a dnes
vyuzitou plochou pod trati, je velikost rozvojovyploch pro Zliv
naopak znéné¢ podhodnocena a v Zadnéntipact neumoiuje
dlouhodoby koncefmi rist a naopak by mohl vést ke stagn
samotného sidla. Dale je nutno podotknout, Ze pejetes jakd
takovy je obecnou hodnotou, ale Ze krajina jakelcehap. vcetns

=2

aci

zentdelské pdy, které jecasto opomijena a zcela automaticky

zabirana, je spotensky vyznamnynginitelem formujicim Zivotn

vyvoje vyuziti zemi krajin®’R je v sodasnosti takova, Ze rozloha

lesi se v poslednich 10-15 letech t&mayrovnala rozloze ornéiply

(lesy tvai cca 34% rozlohy statu, ornéda cca 38% rozlohy statuy).

Vyméra orné jidy a vSeobech vSech pozemk zentdélského

pudniho fondu (ZPF) v poslednim desetileti dramatiékgsa na

Ukor nejen urbanizaci Gzemi, ale také zaganim zemdélskych
pozemki. Dogmatické tvrzeni, Ze pozemkycané k plgni funkci

lesa (PUPFL) jsou ménvhodné pro zast&mi nez pozemky orné

pudy, je neopraviné, neb6é PUPFL i ZPF jsou rovnocenné sloZ

narodniho hospodstvi, které se ¢8i analogické institucionalni

ochranr.

14.

Rozvoral Josef
Rozvoral Miroslav
Rozvoral Vaclav
Rozvoral Zdek

- podavatelé jsou vlastniky
¢. 1991 v k. 0. Zliv

nesouhlasi se ndvrhem plochy Dls-2 vymezepdipomince se vyhovuj - V tomto gipadt byla trasa komunikag

jako veejré¢ prosgSnou stavbu na jejig
pozemku, o kterém nebyly vyrozém, s tim Ze

domnivaji, Ze se nejedna oremy zajem, ale pnezpeviny cca 80 m usek, vytgjici na silnici Jachymovska

zdjem konkrétni fyzické osoby
p.

Celé zrni pripominky je sodasti spisu.

mavrzena pro zokruhovani stavajicino dopravnihtéays, to by n

e

;|

lok&lni drovni zlepSilo obsluznost Uzemi. Navrzdrasa kopiruje

dojde k znehodnoceni ornéady a také sezpevrénou komunikaci kolem ibitova korici u garazi a
A

5

Propojeni komunikaci v tétésti sidla se tedy nabizi jak z hledi
funkéniho (zlepSeni dopravnich podminek), tak z hledstkaebg-
technického (snadné napojeni na stavajici dopsygtém).

AvSak vzhledem k dopravnimu zatiZzeni stavajicicmioikaci 3
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nenavrhovani masivniho nového rozvoje sidla v tékalit¢, neni
nutné vtuto chvili navrh komunikace striktnpies nesouhlg
majiteli pozemk déle sledovat.

S

15.

Ing. Jii Stabnak

1. Plochu za Bezdrevem - vyjezd na PiS
navrhnout jako plochu smisSenou, tj. krd,
plochy pro vyrobu a skladovani i ja

plochu pro bydleni.

2. Plochu pro bydleni — mezi tenisovymi kurt

,Mydlakem* — vylenit z UP

3. plochu na ,Vag® — konec ulice a zahradh
k DPS zgtné zatlenit do UP jako plochu pr
bydleni, zruSit komunikani propojeni ulice

,Pod Vartou“ a sidlistm

tpfjpomince se nevyhovuj — Lokalita za rybnikem je vzhledem
retavajicimu organismu sidla adigha a jiZz navrZzeni ploch p
keyrobu a skladovani je mezni moznosti, kdy vztaBysamotnyn
sidlem nejsou tak intenzivni jako pro funkce bydl&roto byl je&t
zohledrgn navrh ploch vyroby a skladovani, avSak funkceldmyig
nebyla do této lokality jiz dale rozéivdna a naopak snahou b
udrzet sidlo v uitém jednolitém a vzhledem k historickému vy\
také logickém celku.

yo@tipomince se vyhovuje- viz vysSe

yripomince sefastainé vyhovuje

avyhovuje se asti zruSeni komunikaiho propojeni — Tento nav
ptrasy komunikace byl déeSeni Uzemniho planu zahrnuttaodu
logického pokraovani Sramkovi ulice s cilem propojit vychoq
cast Zlivi s jiznim cipem sidla v lokalitNa Vartach (bylo b
vyhodné zejména zaigdpokladu, Ze bude navrZzena rozvoj
plocha v lokali¢ Na Vartach). Propojka by posilila kostru konce

Vv souwtasnosti zajitovana pouze silnici TyrSova.
AvSak vzhledem k dopravnimu zatiZzeni stavajicicmdoikaci g
piipadnému jedpokladanému dopravnim &mm v Gzemi nen
nevhodné zobrazeni trasy navrhovaného propojenustigp Tim
neni popena moznost vybudovani komunikace p&dim cyklisty.
vyhovuje se \asti vymezeni konce ulice jako plochy pro bydle
V navaznosti na stavajici zastae Uzemi bude préiena moznog
doplreni ploch pro bydleni sevefrod ulice Pod Vartou.
nevyhovuje se ¥asti vymezeni zahradek k DPS jako plochu

dopravy a rozrinila dopravu ve vychodnéasti obce, ktera je

ke
ro

ylo
oji

rh

ini

~

pva
pce
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bydleni — v ndvaznosti nargdchozi bod je nutno podotknout,

ze

130



hromadného bydleni

RD aCSPH vylenit z UP
6. Rozpor UP a usneseni kaéali ¢asti
zastupitelstva — p. 1759/4, 1756/2 dené
diive ke stav®h RD byly vyjmuty z prodej¢
s tim, Ze zde bude akvapark, novy URtc
spravré pacita se stavbou RD
7. Chybi plocha pro roz&ni DPS.

Celé zrni piipominky je souasti spisu.

4. plochu mezi 50BJ a novou vystavbou RiBipomince se nevyhovuje- Jak je jiz nazri@no v gipomincec.
zetng  z&lenit do UP  jako plochiud, je vhodné vzhledem k vyvoji v Uzemi, aby zéstavbdinnych

5. Plochu pro vyrobu mezi novou vystavbgitipomince se vyhovuje— Moznost rozvoje vyroby a skladova

rozvoj v mis¢ stavajicich zahradek v ndvaznosti na stavajion |d
s pe&ovatelskou sluzbou by byl podndim pra¥ zlepSenim
dopravniho napojeni lokality, které yeolchozim bo#& podate
piipominky napada a bylo mu vyhino. DalSim dvodem j¢g
piedpokladatelny nesouhlas najeémc dottenych  pozemk
(samozejm¢ s wdomim, Ze majitelem je &sto Zliv), ktei se
aktivné podileji na procesu piaeni Uzemniho planu cetre
skute&nosti, Ze stejn jako podatel Ppominky, nesouhlasi
s navrhovanym propojenim smem kdomu s pmvatelskol
sluzbou.

domi byla vizualr i funkéné oddtlena od vicepodlazni zastavby
zejména bytovych dotn Ztohoto divodu bude po celé délce
vymezena fechodova plocha vejné zelea.
AN
neni zasadni pro tyto pozemky.

pfipomince se vyhovuje — Plochy #stanou, tak jak |j
piipominkovano, v plochach pro bydleni.

[1°)

D

pp

piFipomince se vyhovuje— Také na tuto oblast bylo mysleno
v ndvrhu Uzemniho pldnu a to zejména v podminkaghZiti
jednotlivych ploch, kdy zejména podminky vyuzitogh smiSenych
obytnych umo#uji mimo jinych umisini domu s p#&vatelskou
sluzbou.

16.

Michal
Samcova

Samec,

Mgr.

Radl

xaesouhlasi s navrhem iegné prosgsdné stavby
DIs-2  (zokruhovanipozemnich  komunik
v sidle), kterd neSi dopravni situaci v lokatit

ypripomince se vyhovuj - V tomto gipadt byla trasa komunikad
acavrzena pro zokruhovani stavajiciho dopravnihtésys, to by n:
lok&lni drovni zlepSilo obsluznost Uzemi. NavrZzdrasa kopiruje

g

zpevrenou komunikaci kolem ibitova korici u garazi
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Celé zrni piipominky je souasti spisu.

nezpewny cca 80 m usek, vytigjici na silnici Jachymovsk
Propojeni komunikaci v téttasti sidla se tedy nabizi jak z hledi
funkeéniho (zlepSeni dopravnich podminek), tak z hled&gkaebs-
technického (snadné napojeni na stavajici dopsygtém).
AvSak vzhledem k dopravnimu zatiZzeni stavajicicmdoikaci g
nenavrhovani masivniho nového rozvoje sidla v tékalit¢, neni
nutné vtuto chvili navrh komunikace striktnpies nesouhlg
majiteli pozemk: dale sledovat.

U~
= !
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17.

Kécal Miroslav

nesouhlasi s navrheniey@ prosgsné stavby
DIs-2 (zakruhovani pozemnich komunik
v sidle), ktera n@esi dopravni situaci v lokadit

Celé zrni pripominky je sodasti spisu.

ypripomince se vyhovuj - V tomto gipact byla trasa komunikad
atavrZzena pro zokruhovani stavajiciho dopravnihtesys, to by n:
lok&lni arovni zlepSilo obsluznost Uzemi. Navrzdrasa kopiruje
zpevrenou komunikaci kolem ibitova korici u garazi
nezpeviny cca 80 m usek, vytigjici na silnici Jachymovsk
Propojeni komunikaci v téttasti sidla se tedy nabizi jak z hledi
funkeéniho (zlepSeni dopravnich podminek), tak z hled&gkaebs-
technického (snadné napojeni na stavajici dopsygtém).

AvSak vzhledem k dopravnimu zatiZzeni stavajicicmdoikaci g
nenavrhovani masivniho nového rozvoje sidla v tékalit¢, neni
nutné vtuto chvili navrh komunikace striktnpies nesouhlg
majiteli pozemk: dale sledovat.
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18.

Dvaéak Ladislav,
Dvorakova Jaroslava

nesouhlasi s navrhem fegné pros@sSné stavby
DIs-2 (zakruhovani pozemnich komunik
v sidle), ktera n@sSi dopravni situaci v lokadit

Celé zrni pripominky je sodasti spisu.

ypripomince se vyhovuj - V tomto gipact byla trasa komunikad
atavrZzena pro zokruhovani stavajiciho dopravnihtesys, to by n:
lok&lni darovni zlepSilo obsluznost Uzemi. Navrzdrasa kopiruje
zpevrenou komunikaci kolem ibitova korici u garazi i
nezpeviny cca 80 m usek, vytigjici na silnici Jachymovsk
Propojeni komunikaci v téttasti sidla se tedy nabizi jak z hledi
funkeéniho (zlepSeni dopravnich podminek), tak z hled&gkaebs-
technického (snadné napojeni na stavajici dopsygtém).

AvSak vzhledem k dopravnimu zatiZzeni stavajicicmoikaci g
nenavrhovani masivniho nového rozvoje sidla v tékalit¢, neni

UJ).U\)-IJ‘VNJCD

nutné vtuto chvili navrh komunikace striktnpies nesouhlg

S
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majiteli pozemk déle sledovat.

19.

Dvaak Petr, nesouhlasi s navrhem feg prosgsné stavby
DIs-2 (zakruhovani pozemnich komunik

Dvorékova Jitka g PR i .
: v sidle), ktera nesSi dopravni situaci v lokatit

Celé zrni piipominky je souasti spisu.

ypripomince se vyhovuj - V tomto gipadt byla trasa komunikag
aeavrzena pro zokruhovani stavajiciho dopravnihtésys, to by n:
lokalni drovni zlepSilo obsluznost Uzemi. Navrzdrasa kopirujg
zpevrenou komunikaci kolem ibitova korgici u garazi
nezpeviny cca 80 m usek, vytigjici na silnici Jachymovsk
Propojeni komunikaci v tétésti sidla se tedy nabizi jak z hledi
funkéniho (zlepSeni dopravnich podminek), tak z hledstkaebg-
technického (snadné napojeni na stavajici dopsygiém).

AvSak vzhledem k dopravnimu zatiZzeni stavajicicmioikaci 3
nenavrhovani masivniho nového rozvoje sidla v tékalit¢, neni
nutné vtuto chvili navrh komunikace striktnpies nesouhlg
majiteli pozemk déle sledovat.
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20.

Ing. Horn Vaclav umoznit vystavbu rozhledny,8tumbauraku*

Celé zrni piipominky je souasti spisu.

piFipomince senevyhovuje — Vystavba na vyvySeném nistenii
nemozna, avSakutezity bude zejména nézor denhych vlastnii
veetrg téch, ktéi budou stavbou a jejim provozerfimpo ovlivréni.
Jiz @ zapracovani moznosti vystavby vramci vyhodnood
piipominek po spolmém jednani bylo v navrhu uvedeno,
podminkou schvéaleni zamu bude jeho akceptovani vlasthila

spoluolani, ktefi jsou touto stavbou déni. Obecny nazor, kter

byl k tomuto zamdru uplatrén pri projednavani navrhu uzemni
planu dle § 52 stavebniho zakona, neni souhlasyi a¥sto jako
vlastnik nevyjadlo jasnou podporu tomuto z&m. MozZnost

umiseni rozhledny bude z navrhu Uzemniho planu vymast

k navrhu tzemniho planu nebyly uplatrény dle § 52 stavebniho zékonaif prvnim veiejném projednani zadné ipominky

k navrhu tzemniho planu nebyly uplatrény dle § 52 stavebniho zakonaip opakovaném véejném projednani zadné fipominky
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p) udaje o pattu listi odivodnéni Uzemniho planu a
poétu vykresu k nému pripojené grafické ¢asti

Pcet listi (stranek) odvodnéni Uzemniho planu 35 (70)
Patet vykresi k ému p@ipojené grafick&asti 3

koordin&ni vykres v ndtitku 1 : 5 000
vykres SirSich vztahv metitku 1 : 50 000
vykres gedpokladanych zabbpadniho fondu v naitku 1 : 5 000

Pouceni:
Proti zemnimu planu Zliv vydanému formou dpai obecné povahyelze podat opravny
prostedek (8 173 odst. 2 zakona500/2004 Sb., spraviad, ve zini pozdjSich gedpisi).

Prilohy:
1. grafickacast uzemniho planu
2. grafickacéast odivodréni tzemniho planu

Milan Brazda Ing. Ji¥i Stabriiak
mistostarosta ¢sta starostasta
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