Mésto Zliv

Dolni namésti 583, 373 44 Zliv

METODIKA PRODEJE STAVEBNICH PARCEL
ZTV U Vodojemu a ZTV Varta

Mésto Zliv vytvofilo na svém katastralnim tizemi Zliv u Ceskych Bud&jovic stavebni pozemky v
lokalitach ,,Vodojem a Varta“. Dle Uzemniho planu mésta Zliv se jedna o zastavitelné plochy Z4
a Z16, urcené jako plochy bydleni — v rodinnych domech méstské.
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ZTV VARTA

12991 m: 20 %
21 4
& N 22
19 . 23"
" 18 o
o 24
17
16 - 25 ..
15 ‘-
14 '\ 7=
11 S AN -~
AN A
¢ b

V ramci danych stavebnich lokalit vzniklo celkem 25 stavebnich parcel o vyméie mezi 618 —

1000 m? pro individudlni rodinnou vystavbu. Tyto parcely jsou uréeny k prodeji. Na parcelu €. 1
bude uplatnéno predkupni pravo.

Piehled parcel ZTV Vodojem

Cislo parcely — parec. ¢&. Vyméra / m? Cenas DPH
m?2 / 3457, - K&
1 - 1846/59 674 2330018
2 - 1846/60 664 2 295 448
3 - 1846/61 916 3166 612
4 - 1846/62 706 2 440 642
5 - 1846/63 661 2285077
6 - 1846/64, 1846/67 618 (604 +14) 2136426
7 - 1846/45, 1846/68 623 (618 +5) 2153711
8 - 1819 709 2451013
¢) - 1846/66 729 2520153
10 - 1846/56 720 2 489 040
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Prehled parcel ZTV Varta

Cislo parcely — parec. &. Vyméra / m? Cena s DPH
m? / 3457 ,- K&
11 - 1827/11 952 3291064
12 - 1827/12 929 3211553
13 - 1831/4 893 3087 101
14 - 1831/5 964 3332548
15 - 1831/6 1000 3457 000
16 - 1831/3 981 3391317
17 - 1837/9 671 2 319 647
18 - 1837/8 846 2924622
19 - 1837/7 754 2 606 578
20 - 1837/14 923 3190811
21 - 1837/13 638 2 205 566
22 - 1837/12 782 2703374
23 - 1837/11 953 3294521
24 - 1837/10 842 2910794
25 - 1837/6 863 2983391
Poznamka:

Plati vyméry pozemkit uvedené v tabulce

1. CiLE MESTA A ODUVODNENI PODMINEK PRODEJE

Hlavnim cilem mésta je rozsitit moznost bydleni zejména pro mladé rodiny a nastupujici generaci
(aby nedochazelo k jejich odchodu z divodu nemoznosti bydleni v obci). Dilé¢im cilem je podpofit
udrzeni, popt. zvySeni poctu obyvatel mésta.

2. URCENI NABIDKOVE KUPNI CENY

M¢ésto nemé s ohledem na specifikované cile zajem vytvoftit prodejem zisk, ale naopak nabidnutou
dostupnou cenou dosahnout:
a) prodeje vSech parcel v jednom ¢asovém utseku b) soubéZné vystavby na vSech nebo
vétsiné parcel c) toho, Ze parcely budou dostupné zejména mladé generaci zejména
pFimo z mésta

Z toho divodu prodéava parcely, tak aby byly naplnény méstem specifikované cile, a cena je stejna
pro vSechny z4jemce. Proto mésto nevoli formu prodeje nejvyssim nabidkam, ale stanovi fixni
cenu za m2. Tyto cile povazuje mésto za dilleZity zajem mésta ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1
zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich, které ptevazuji nad prvotnim piikazem zékona, kterym je
hospodéarnost. Mésto zde sleduje jiné nez vyhradné¢ ekonomické cile, a nikoli ze se jejim
prostifednictvim vytvoii pro méesto zisk.

| s ohledem na to bude mésto v pripadé vysSiho zajmu o parcely upfednostiiovat mistni
obc¢any, protoze lokalita je hrazena z rozpoc¢tu mésta, tedy z finanénich prostifedki ur¢enych pro
meésto Zliv, které by mély byt vynakladany ve prospéch zejména jejich obcant. Prodej ostatrim
zajemciim Se vSak nevylucuje Vv pripadé nezajmu o koupi 7 irad obcanit mésta.

strana 3/7



3. PODMINKY MESTA

S ohledem na to, Zze stavebni parcely jsou prodavany za fixni cenu, vyuzije mésto soucasne
pravnich nastrojii naplnéni svych cild, a soucasné pravnich nastrojii pro zamezeni pripadného
spekulativniho chovani kupujicich, které nelze vyloucit.

Tyto podminky se dotykaji:
1) povinnost do urc¢ité doby na uvedeni RD na pozemku do trvalého uZivani

- 5 let ode dne, kdy bude mozné v lokalité pozadat o vydani stavebniho povoleni, s
moznosti pozadat o prodlouzeni této lhiity z ditvodt hodnych zvlastniho zfetele, zejména z
davodi nezavinénych stavebniky (pfirodni vlivy, amrti, pravni ndstupnictvi a jiné) s tim, ze
Zadost o vydani stavebniho povoleni bude podana do 1,5 roku (18 mésicii) ode dne koupé
pozemku, opét s moznosti pozadat o prodlouzeni této lhity z divoda hodnych zvlastniho
zietele, zejména z diivodi nezavinénych stavebniky (pfirodni vlivy, imrti, pozdni dodani
projektu, pravni nastupnictvi a jiné).

- Pojmem uvedeni RD na pozemku do trvalého uZivani je mysleno piidéleni Cisla

popisného a nahlasSenim trvalého bydlisté v RD.

- Prodlouzeni vSech lhtit musi byt schvaleno Zastupitelstvem mésta a nasledné realizovano
ve form¢ pisemného dodatku kupni smlouvy.

-V pripadé nesplnéni podminky si mésto (ZM) zvoli, zda:
- vyuzije vyhrady zpétné koupé, zpétna koupe bude za cenu ptivodniho prodeje (viz dale)
- nebo vyzve kupujiciho k thrad€ sjednané smluvni pokuty (pro ptipad stavebniho
povoleni se navrhuje 10.000,- K¢, pro piipad neuvedeni do trvalého uzivani se navrhuje 50%
kupni ceny pozemku, opét s pravem ZO smluvni pokutu popf. prominout z diivod hodnych
zvlastniho ztetele, napt. kratké opozdéni apod.).
Poznamka: mésto nemusi mit zajem o zpétnou koupi, pokud by jiz do pozemku bylo zasazeno napr.
castecnou vystavbou apod., pak miize dat prednost plnéni pokuty

2) zaneseni pfredkupniho prava mésta do kupnich smluv na dobu do uvedeni RD do
trvalého uzivani

- Predkupni pravo neznamena, Ze mésto se muize stat opét vlastnikem dle své vile.

- Pfedkupni pravo je v obanském zakoniku upraveno takto: Pfedkupni pravo je

- smluvné zaloZeny vztah mezi konkrétni osobou jako opravnénym (v tomto piipadé mésto
- predkupnik) na strané jedné a vlastnikem ur¢ité veci (kupujicimi) na strané druhé, kdy
meésto ma pravo za stanovenych podminek pozemek piednostné nabyt pred dalSimi
zajemci o koupi (zakon je oznacuje za koupéchtivé).

- Na zaklad¢ tohoto predkupniho prava je mésto opravnéno za podminek stanovenych v
kupni smlouvé a zakoné ¢. 89/2012 Sb. obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisil,
pfedmétny pozemek piednostné nabyt pfed jinymi zajemci o koupi. Pfredkupni pravo
bude ziizeno jako vécné pravo, tj. bude zapsano do katastru nemovitosti.

3) vyhrada zpétné koupé na dobu do uvedeni RD na pozemku do trvalého uzZivani (ze zakona
je mozné nejdéle na dobu 10 let, obvykla doba v podobnych ptipadech je 5 let)
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- Vyhodou vyhrady oproti pfedkupnimu pravu je pro prodavajiciho, tedy mésto, skutecnost,
ze si samo rozhodne, zda vyuzije moznosti a pozada o vraceni pozemku a tim o obnoveni
svého vlastnictvi. Vyhrada se vyuziva pravé a zejména v ptipad¢, ze prodavajici 1 po
prodeji véci chce mit piehled o jejim dalSim osudu, a chce mit na ni vliv.

4) Piipadni novi vlastnici se zavazi pfenést na svého pripadného pravniho nastupce
vSechny povinnosti vii¢i obci, které jsou pro tento prodej stanovené.

Pozndmka: Dand pravidla nelze uspésné uplatnit v pripadé insolvence, coz je vSak mizivé procento pripadii.

SHRNUTI PODMINEK

¥ .y 2 .y 1o . oy

1. Mésto prodava pozemky za pevnou cenu za m” s tim, Ze divodem prodeje za cenu niZzsi,

neZ je v misté a ¢ase obvyklé, jsou mimoekonomické cile mésta, které mésto povazuje za
diilezity zajem mésta

2. Mésto zakotvi do kupni smlouvy povinnost v pribéhu péti let uvést RD na pozemku do
trvalého uzivani. Pojmem uvedeni RD na pozemku do trvalého uzivani je mysleno prideleni
c¢isla popisného a nahlasenim trvalého bydlisté v RD.

3. Mésto zakotvi do smluv piredkupni pravo, aby se dozvédélo pfipadnou snahu novych
vlastnikii pozemek prodat ti‘eti osobé.

4. Mésto zakotvi do smluv pravo uplatnit vyhradu zpétné koupé s mozZnosti jejiho
nahrazeni penézitym plnénim smluvni pokuty Mésto zakotvi do smluv predkupni pravo,
aby se dozvédélo piipadnou snahu novych vlastniki pozemek prodat tieti osobé.

5. Mésto zavaze kupujiciho, Ze pro pripad prevodu pozemku za souhlasu mésta na jiného
kupujiciho budou ve smlouvé zahrnuty veSkeré povinnosti a zivazky vici obci

U v8ech podminek mize ZM jako nejvyssi organ mésta rozhodnout o vyjimce z danych pravidel
z objektivnich diivodi hodnych zvlastniho zietele.
4. ZADOSTI

Nabidky budou podavany na obci predepsaném formulafi. Pozitivum je fakt, Ze mésto bude mit
ode vSech zajemcu stejny druh informaci, které potiebuje pro rozhodnuti, smlouvy atd.

Za tadné podanou Zadost se povazuje zadost, kterd byla doru€ena osobné s original podpisem.

Zadatel o stavebni pozemek miiZe podat jen jednu zadost.

5. ROZDELENI PARCEL

Na zakladé€ bodového ohodnoceni budou z4jemci vyzvani v sestupném potadi k vybéru parcel. V
ptipadé€ stejného poctu bodi bude rozhodovat datum a ¢as podani.
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6. NAKLADY
Naklady s pravnim oSetfenim prodeje véetné smlouvy nese mésto, poplatek za vklad a
danovou povinnost nese kupujici.
7. KUPUJICI
Na stran¢ kupujiciho mohou byt:
a) jednotlivec - FO
b) dva jednotlivci (spolu zijici partnefi) - nabyvaji do podilového spoluvlastnictvi
€) manzelé - nabyvaji do spole¢né jméni manzeld, nebo miZe nabyt jeden z manzeld do
vyluéného vlastnictvi, a to v pfipad¢€ zazeni ¢i omezeni spole¢ného jmeéni manzelt

8. HODNOTICI KRITERIA

Pokud dojde ke shodnému poctu bodt u vice zdjemct, rozhoduje konkrétni datum podani zadosti
do Seznamu zadatell o stavebni parcelu.

a) Trvaly pobyt:

a. ve mesté (déle jak 5 let) 10b
b. ve mésté¢ (méné jak 5 let a déle nez 2 roky) 5b
c. ve mé&sté (méné jak 2 roky) 3b
d. jinde 1b

b) VEk Zadatele o stavebni parcelu

a. 18 — 35 let 10b
b. 36 — 45 let 5b
c. 46 + 1b

voeer

Jednoho z zadatelii

¢) Stavajici majetkové pomery

a. zadatel, zadatelé nejsou vlastniky-spoluvlastniky rodinného 15b
domu, stavebniho pozemku, bytu nebo druzstevniho podilu
V bytovém druzstvu s pravem na ngjem bytu — dolozi ¢estnym
prohlasenim

b. zadatel, zadatel¢ nejsou vlastniky-spoluvlastniky rodinného 10 b
domu, stavebniho pozemku — dolozi ¢estnym prohlasenim

c. zadatel, Zadatelé nejsou vlastniky-spoluvlastniky rodinného 5b
domu

d. Zzadatel, zadatelé jsou vlastniky-spoluvlastniky rodinného 3 b
domu, stavebniho pozemku, bytu nebo druZstevniho podilu

V bytovém druZstvu s pravem na najem bytu
Pozndamka:
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Meésto nemiize odmitnout nabidku pravnické osoby (napr. stavebni firmy), ale miize v zameéru deklarovat, Ze podobny
prodej schvalit nehodla v ramci predvidatelnosti a korektnosti navenek. Obdobné nemiize mésto omezit moznost podat
nabidky jinych nez ,,svych " obcani, ale miize v ramci predvidatelnosti deklarovat, Zze mistni budou mit v rozhodovani
zastupitelstva zpravidla prednost.

9. PLATEBNi PODMINKY

- Po registraci zadosti bude do 5 dntll na ucet mésta slozen registracni poplatek ve vysi
200 tis. K¢ tato ¢astka bude odectena od kupni ceny pozemku. V piipadé, ze zadatel
nebude vybran jako kupujici a nedojde tak k prodeji pozemku, bude registracni
poplatek ve vysi 200.000 K¢ vracen zadateli.

- Zbyla ¢astka mtize byt rozdélena do tii splatek na které budou vystaveny zalohové
faktury, kazda se splatnosti 60 dni. Posledni zalohova faktura bude splatna nejdéle do
180 dni po podpisu smlouvy. Dokud nebude pozemek zaplacen ve 100% vysi, bude
stale ve vlastnictvi mésta.

10. ZAVERECNA UPOZORNENI K NABIiZENYM POZEMKUM

- Pro lokality jsou zpracovany tzemni studie s podminkami plo§ného a prostorového
uspofadani staveb na jednotlivych pozemcich. Uzemni studie pro lokalitu je zivazny
dokument pro vechny nabizené pozemky. Uzemni studie lokality je vefejny
dokument ptistupny na vyzadani kazdému zajemci.

Schvaleno zastupitelstvem mésta dne 12. 12. 2022 usnesenim ¢. I. f).
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